
Телефон: 8‐495‐641‐70‐69, 
8‐499‐340‐34‐73;

Email: manager@tse-expert.ru 
tse.expert

ЭКСПЕРТНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
по результатам экспертизы с целью определения технического состояния балко-

на в квартире, расположенной по адресу: _________________________. 

ЗАКАЗЧИК: ______________________________ 

ДОГОВОР: № _________ от «____» _________ 2014 г. 

Москва, 2014 г. 

http://tse.expert
/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/
/what-we-do/examination/calculator/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

2 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2014 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

ЗАКАЗЧИК: ___________________. 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: ООО «Техническая Строительная Экспертиза».

ДОГОВОР: № ________ от «___» ________ 2014 г. 

ОБЪЕКТ: квартира в многоквартирном жилом доме. 

АДРЕС ОБЪЕКТА: _________________________. 

ЦЕЛЬ ПРОВЕДЕНИЯ ЭКСПЕРТИЗЫ: оценка технического состояния балко-

на в квартире с выдачей рекомендаций по его дальнейшей эксплуатации. 

ТЕХНИЧЕСКИЕ СРЕДСТВА КОНТРОЛЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ НА ОБЪ-

ЕКТЕ: 
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- цифровая фотокамера;

- ультразвуковой тестер;

- дальномер лазерный;

- рулетка метрическая;

- штангенциркуль;

- щупы контрольные измерительные.

  Экспертизу объекта проводил эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

____(ФИО)_____ 2014 г. в дневное время с 11.00 до 13.00 час. 

   При проведении экспертизы и составлении экспертного заключения ис-

пользовались следующие нормативные документы: 

– СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных кон-

струкций зданий и сооружений 

Вид документа:  

Постановление Госстроя России от 21.08.2003 N 153 

Свод правил (СП) от 21.08.2003 N 13-102-2003 

Своды правил по проектированию и строительству 

Принявший орган: Госстрой России 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 21.08.2003 

Опубликован: официальное издание, М.: Госстрой России, ГУП ЦПП, 2003 год 

– ВСН 53-86(р) Правила оценки физического износа жилых зданий

Вид документа: 

Приказ Госстроя СССР от 24.12.1986 N 446 

ВСН от 24.12.1986 N 53-86(р) 

Своды правил по проектированию и строительству 
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Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1987 

Опубликован: официальное издание, Госгражданстрой СССР - М.: Прейскурантиздат, 1988 

год 

– СНиП 3.03.01-87 Несущие и ограждающие конструкции

Вид документа: 

Постановление Госстроя СССР от 04.12.1987 N 280 

СНиП от 04.12.1987 N 3.03.01-87 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1988 

Опубликован: Официальное издание, Минстрой России, - М.: ГП ЦПП, 1996 год 

– ВСН 58-88(р) Положение об организации и проведении реконструкции,

ремонта и технического обслуживания зданий, объектов коммунального и 

социально-культурного назначения 

Вид документа:  

Приказ Госстроя СССР от 23.11.1988 N 312 

ВСН от 23.11.1988 N 58-88(р) 

Своды правил по проектированию и строительству 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1989 

Опубликован: официальное издание, М.: Стройиздат, 1990 год 

– СНиП 2.01.07-85* Нагрузки и воздействия (с Изменениями N 1, 2)

Вид документа:  
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Постановление Госстроя СССР от 29.08.1985 N 135 

СНиП от 29.08.1985 N 2.01.07-85* 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1987 

Опубликован: официальное издание, М.: ФГУП ЦПП, 2005 год 

Дата редакции: 01.01.2005 

– ГОСТ 26433.2-94 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров зда-

ний и сооружений 

Вид документа: 

Постановление Минстроя России от 20.04.1995 N 18-38 

ГОСТ от 17.11.1994 N 26433.2-94 

Принявший орган: Госархстройнадзор РСФСР, МНТКС 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1996 

Опубликован: Официальное издание, М.: ИПК издательство стандартов, 1996 год 

– МГСН 3.01-01* Жилые здания

Вид документа: 

 Постановление Правительства Москвы N 894-ПП от 02.10.2001 г.  

Принявший орган: Правительство Москвы.  

Статус: Действующий.  

Дата начала действия: 02.10.2001г.  

Опубликован: официальное издание, М.: ГУП "НИАЦ", 2001 год. Дата редакции: 17.06.2003 г. 

   Приведенные и использованные при составлении заключения правовые и 

нормативно-технические ссылки даны на основании действующих документов, 
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приведенных в специализированной справочной системе «Стройэксперт-

кодекс». 

   Лицензия на ПК КОДЕКС для Windows (сетевой вариант) зарегистрирована в 

ООО «ТехСтройЭкспертиза». 

Общие положения 

   Экспертиза объекта Заказчика осуществлено с целью оценки технического со-

стояния балконов квартиры. 

   Основанием для проведения экспертизы служит Договор о проведении строи-

тельной экспертизы, в котором указываются цель проведения экспертизы и пе-

речень работ, которые необходимо выполнить. 

   При выполнении работ по экспертизе несущих конструкций проводился учет 

полученных данных, выполнялась фотофиксация. 

   Результаты экспертизы, послужившие основой для настоящего заключения, 

приведены по состоянию на _____________ 2014 г. 

   ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА: объект экспертизы представляет собой 

балконы в многоквартирном жилом доме.  

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   На основании Договора экспертом была произведена визуальная и визуально-

инструментальная экспертиза объекта, в соответствии с требованиями СП 13-

102-2003 «Правила обследования несущих строительных конструкций зда-

ний и сооружений».

   Произведены замеры геометрических характеристик в соответствии с ГОСТ 

26433.0-95 «Система обеспечения точности геометрических параметров в 

строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения».   
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   В результате проведенной экспертизы зафиксировано следующее: 

– на поверхности отделочного слоя отсутствуют следы и трещины и прочих

деформаций. Прогибов балконных плит не зафиксировано.  

фото 2 фото 3 

– на поверхности отдельных участков цементного пола выявлены следы по-

вреждений. Следов протечек на нижних поверхностях балконных плит не уста-

новлено. 

фото 4 фото 5 

   В результате проведенной экспертизы установлены прочностные харак-

теристики балконных плит. 
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ИЗМЕРЕНИЕ ФАКТИЧЕСКОЙ ПРОЧНОСТИ 

БЕТОНА НА СЖАТИЕ 

   Экспертом произведены измерения скорости распространения ультразвука в 

бетоне для определения средней прочности на сжатие, класса и марки бетона. 

   Измерения производились ультразвуковым тестером УК1401, согласно ГОСТ 

17624-87 «Бетоны. Ультразвуковой метод определения прочности». Число и 

расположение контролируемых участков на конструкциях установлены с уче-

том требований ГОСТ 18105-86 «Бетоны. Правила контроля прочности». 

   По выполненным измерениям произведены расчеты средней прочности бето-

на, определены марка и класс по прочности бетона на сжатие. Результаты зане-

сены в Таблицу №1.

     Таблица №1 

№ 

участка 

замеров 

Скорость распространения 

ультразвука 

Ближайший класс 

бетона по прочности 

на сжатие 

Марка бетона 

по прочности 

на сжатие 

1.1 3900 м/с В 25 М 350 

1.2 3920 м/с В 25 М 350 

1.3 3930 м/с В 25 М 350 

2.1 3940 м/с В 25 М 350 

2.2 3920 м/с В 25 М 350 

2.3 3910 м/с В 25 М 350 

3.1 3940 м/с В 27,5 М 350 

3.2 3850 м/с В 27,5 М 350 

3.3 3900 м/с В 27,5 М 350 
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4.1 3860 м/с В 27,5 М 350 

4.2 3870 м/с В 27,5 М 350 

4.3 3820 м/с В 27,5 М 350 

5.1 3800 м/с В 25 М 350 

5.2 3810 м/с В 25 М 350 

5.3 3820 м/с В 25 М 350 

6.1 3830 м/с В 25 М 350 

6.2 3920 м/с В 25 М 350 

6.3 3870 м/с В 25 М 350 

   По результатам ультразвукового обследования марка бетона по прочно-

сти составила М 350. Класс бетона по прочности колеблется от В 25 до В 

27,5. По результатам обследования бетона ударным методом марка и класс 

бетона подтверждается. Данные показатели являются нормативными. 

2.1. ЭКСПЕРТНАЯ ОЦЕНКА 

   В зависимости от количества дефектов и степени повреждения, техническое 

состояние строительных конструкций оценивается по следующим категориям 

(см. Гл. 3 «Термины и определения» СП 13-102-2003):  

   Исправное состояние - категория технического состояния строительной кон-

струкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием 

дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и экс-

плуатационной пригодности. 

   Работоспособное состояние - категория технического состояния, при которой 

некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 
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требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований, 

например, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в дан-

ных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспо-

собности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся 

дефектов и повреждений, обеспечивается. 

   Ограниченно работоспособное состояние - категория технического состоя-

ния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к 

некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезап-

ного разрушения и функционирование конструкции возможно при контроле ее 

состояния, продолжительности и условий эксплуатации. 

   Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением 

несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором суще-

ствует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования (необхо-

димо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций). 

   Аварийное состояние - категория технического состояния строительной кон-

струкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями 

и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и 

опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных ме-

роприятий). 

   На основании данных, полученных в результате проведенной экспертизы 

установлено что, техническое состояние конструкций железобетонных балкон-

ных плит, в соответствии с положениями СП 13-102-2003, оценивается как 

ограниченно-работоспособное состояние. 

   В соответствии с положениями ВСН 53-86(р) «Правила оценки физического 

износа жилых зданий» экспертом осуществлена оценка степени физического 

износа железобетонных балконных плит: 
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– согласно данным таблицы 37 ВСН 53-86(р), физический износ обследуемых

железобетонных балконных плит, составляет 30%, при котором необходимо 

осуществить замену гидроизоляции с устройством цементного пола.  

Таблица 37 

Балконы, козырьки 

+----------------------+-----------------+---------+----------------+ 

|  Признаки износа | Количественная | Физиче- | Примерный со-  |

| |    оценка | ский из-|   став работ   |

| | | нос, %  | | 

+----------------------+-----------------+---------+----------------+ 

Мелкие повреждения - 0-20     Ремонт метал-

металлических лических обделок

обделок и ограждений и ограждений

Следы увлажнения Повреждения 21-40 Замена гидро-

на нижней плоскости на площади до изоляции с

плиты и на участках 30%. Уклон устройством

стены, примыкающих плиты менее цементного пола.

к балкону (козырьку).   1%. Ширина Ремонт сливов

Цементный пол и трещин до 1 мм

гидроизоляция местами

повреждены. На нижней

поверхности ржавые

пятна, следы протечек.

Трещины

Протечки, разрушение Ширина трещин 41-60 Усиление плит

защитного слоя, до 2 мм. Повреж- и консолей,

обнажение арматуры. дения на площади замена гидро-

Коррозия металличес- до 50% изоляции

ких несущих конструк-

ций (консолей,

кронштейнов, подвесок).

Трещины в плите
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Прогиб плиты,           Прогиб плиты 61-80 Разборка конст-

большие трещины,        более 1/100. рукций балконов,

разрушение ограждений   Трещины шириной замена

более 2 мм козырьков 

3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Цель экспертизы: 

Оценка технического состояния балкона квартиры с выдачей рекомендаций по 

их дальнейшей эксплуатации. 

Ответ экспертизы: 

В результате проведенной экспертизы установлено: 

- на основании данных, полученных в результате проведенной экспертизы,

техническое состояние конструкций железобетонных балконных плит, в соот-

ветствии с положениями СП 13-102-2003, оценивается как ограниченно-

работоспособное состояние, при котором имеются дефекты и повреждения, 

приведшие к некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опас-

ность внезапного разрушения и функционирование конструкции возможно при 

контроле ее состояния, продолжительности и условий эксплуатации; 

- согласно данным таблицы 37 ВСН 53-86(р), физический износ обследуемых

железобетонных балконных плит, составляет 30%, при котором необходимо 

осуществить замену гидроизоляции с устройством цементного пола. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 
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