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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2015 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

   ЗАКАЗЧИК: ______________________. 

   ИСПОЛНИТЕЛЬ: ООО «Техническая Строительная Экспертиза».  

   ДОГОВОР: № ________ от «___» ________ 2015 г. 

   ОБЪЕКТ: 2-х этажный не жилой дом с мансардой бескаркасного типа, с 

   наружными и внутренними несущими стенами, с заполнением пенобетонными  

   блоками и облицовкой керамическим облицовочным кирпичом. 

   ЦЕЛЬ ПРОВЕДЕНИЯ ЭКСПЕРТИЗЫ:  

   Определение качества выполненных строительно-монтажных работ.  

   АДРЕС ОБЪЕКТА: ______________________________________. 
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   Экспертиза объекта проводилась экспертом ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

_____(Ф.И.О.)______ 2015 г. в дневное время с 12.30 мск до 14.00 мск. 

   СВЕДЕНИЯ ОБ ЭКСПЕРТЕ ПРОВОДИВШИЙ ЭКСПЕРТИЗУ И ВЫ-

ПОЛНИВШИЙ ЗАКЛЮЧЕНИЕ: 

- строительный эксперт ______________________, образование- высшее. уни-

верситет по специальности «Промышленное и гражданское строительство», ква-

лификация по документу об образовании - Инженер. Общий стаж работы 12 лет, 

из них стаж работы в области проектирования, строительства, эксплуатации со-

оружений, а также экспертизы объектов строительства - 8 лет. Должность со-

трудника в организации в организации ООО «Техническая Строительная Экс-

пертиза» - строительный эксперт. Обладает необходимыми профессиональными 

качествами для осуществления деятельности по обследованию и экспертизе тех-

нического состояния зданий и сооружений, имеет Квалификационный Аттестат 

№ __________ Министерства образования РФ для осуществления деятельности 

по обследованию и экспертизе технического состояния зданий и сооружений, 

проектной документации.   

Технические средства контроля, используемые на объекте: 

- цифровая камера;

- рулетка метрическая;

- тестер ультразвуковой;

- измеритель прочности бетона;

- штангенциркуль;

- щупы контрольные измерительные.
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   При осмотре объекта и составлении экспертного заключения использова-

лись следующие нормативные документы: 

- СП 13-102-2003  Правила обследования несущих строительных конструк-

ций зданий и сооружений; 

- Классификатор основных видов дефектов в строительстве и промышлен-

ности строительных материалов; 

– ГОСТ 26433.2-94 Система обеспечения точности геометрических параметров

в строительстве. Правила выполнения измерений параметров зданий и сооруже-

ний; 

– ГОСТ 17624-87 Бетоны. Ультразвуковой метод определения прочности;

- СНиП 3.03.01-87 Несущие и ограждающие конструкции;

– СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций

зданий и сооружений; 

- ГОСТ 13015-2003 Изделия железобетонные и бетонные для строительства.

Общие технические требования. Правила приемки, маркировки, транспортиро-

вания и хранения; 

- ГОСТ 15467-79  Управление качеством продукции. Основные понятия. Тер-

мины и определения (с Изменением N 1); 
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– СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций

зданий и сооружений; 

- СНиП 3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия;

- ГОСТ 15467-79 Управление качеством продукции. Основные понятия. Тер-

мины и определения (с Изменением N 1);

- СНиП II-22-81* Каменные и армокаменные конструкции (с Изменениями N

1,2). 

Общие положения: 

   При выполнении работ по экспертизе дома  производился  учет полученных 

данных.  

   В ходе проведения экспертизы проводилась выборочная фотофиксация и фик-

сирование дефектов. 

Экспертиза производилось без вскрытия недоступных мест.  

   Результаты проведенной экспертизы, послужившие основой для настоящего 

заключения, приведены по состоянию на ______________ 2015 г. 

   Объект представляет собой незавершенный строительством 2-х этажный не 

жилой дом с мансардой бескаркасного типа, с наружными и внутренними несу-

щими стенами,  с заполнением пенобетонными блоками и облицовкой керамиче-

ским облицовочным кирпичом. Объект два года стоял без кровли. Внутренние 

помещения, несущие стены, плиты перекрытия подвергались длительному атмо-

сферному воздействию.   Экспертиза объекта Заказчика осуществлено с целью 

определения качества выполненных работ, устранения выявленных недостатков 

и возможности производить отделочные работы. 
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2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   Экспертиза строительных конструкций зданий и сооружений проводится, как 

правило, в три связанных между собой этапа: 

 подготовка к проведению обследования (в составе экспертизы);

 предварительное (визуальное) обследование (в составе экспертизы);

 детальное (инструментальное) обследование (в составе экспертизы).

   В соответствии с требованиями СП 13-102-2003 п. 6.1 Подготовка к проведе-

нию обследований предусматривает ознакомление с объектом обследования, 

проектной и исполнительной документацией на конструкции и строительство 

сооружения, с документацией по эксплуатации и имевшим место ремонтам и ре-

конструкции, с результатами предыдущих обследований. 

   Экспертом произведен внешний осмотр объекта, с выборочным фиксировани-

ем на цифровую камеру, что соответствует требованиям СП 13-102-2003 п. 7.2 

Основой предварительного (визуального) обследования является осмотр здания 

или сооружения и отдельных конструкций с применением измерительных ин-

струментов и приборов (бинокли, фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, 

щупы и прочее).     

   Обмерные работы производились в соответствии с требованиями  СП 13-102-

2003 п.8.2.1 Целью обмерных работ является уточнение фактических геомет-

рических параметров строительных конструкций и их элементов, определение 

их соответствия проекту или отклонение от него. Инструментальными изме-

рениями уточняют пролеты конструкций, их расположение и шаг в плане, раз-

меры поперечных сечений, высоту помещений, отметки характерных узлов, 

расстояния между узлами и т.д. По результатам измерений составляют планы 

с фактическим расположением конструкций, разрезы зданий, чертежи рабочих 

сечений несущих конструкций и узлов сопряжений конструкций и их элементов. 
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   Произведена экспертиза конструктивных элементов с определением качества 

выполненных работ. Экспертиза производилась методом измерительного кон-

троля качества выполненных работ. 

2.1. Классификатор основных видов дефектов в строительстве  

и промышленности строительных материалов 

   Критический дефект (при выполнении СМР) - дефект, при наличии которого 

здание, сооружение, его часть или конструктивный элемент функционально не-

пригодны, дальнейшее ведение работ по условиям прочности и устойчивости 

небезопасно, либо может повлечь снижение указанных характеристик в процессе 

эксплуатации. 

   Критический дефект подлежит безусловному устранению до начала последу-

ющих работ или с приостановкой работ. 

   Значительный дефект - дефект, при наличии которого существенно ухудша-

ются эксплуатационные характеристики строительной продукции и ее долговеч-

ность. 

   Значительный дефект подлежит устранению до скрытия его последующими 

работами. 

   При этом дефектом является каждое единичное отступление от проектных ре-

шений или неисполнение требований норм. 

2.2. Проведение измерений технических параметров бетонных 

конструкций 

   Измерение прочности бетона 

   Экспертом произведены измерения скорости распространения ультразвука в 

железобетонных конструкциях перекрытия с целью определения средней проч-

ности, класса и марки бетона.  
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    Измерения производились ультразвуковым тестером (Сертификат об 

утверждении типа средств измерений ________________), согласно ГОСТ 

17624-87 «Бетоны. Ультразвуковой метод определения прочности». Число и 

расположение контролируемых участков на конструкциях установлены с уче-

том требований ГОСТ 18105-86 «Бетоны. Правила контроля прочности». 

   Результаты инструментальной экспертизы железобетонных 

конструкций. 

   В результате проведенной экспертизы определена фактическая прочность 

бетона. 

   Контроль прочности, в соответствии с требованиями ГОСТ 18105-2010, 

осуществлялся статистическими методами с учетом характеристик фактической 

однородности прочности монолитных и сборных бетонных конструкций. 

   Определение фактической прочности бетона конструкций производилось 

методами неразрушающего контроля по ГОСТ 22690-88, ГОСТ 17624-87, 

ультразвуковым методом способом поверхностного прозвучивания (далее – 

ультразвуковой метод). 

   Согласно Техническим условиям «Бетоны тяжелые и мелкозернистые»: 
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СООТНОШЕНИЕ МЕЖДУ КЛАССАМИ БЕТОНА ПО ПРОЧНОСТИ НА 

СЖАТИЕ  

И РАСТЯЖЕНИЕ И МАРКАМИ  

Класс бето-

на 

по прочно-

сти 

Средняя проч-

ность бетона

*, кгс/см

Ближайшая 

марка 

бетона по  

прочности, М

Отклонение бли-

жайшей 

марки бетона от 

средней прочности 

класса, % 

* Средняя прочность бетона  рассчитана при коэффициенте

вариации V, равном 13,5%, и обеспеченности 95% для всех видов

бетонов, а для массивных гидротехнических конструкций при ко-

эффициенте вариации V, равном 17%, и обеспеченности 90%.

Сжатие 

В3,5  45,8  M50  +9,2

B5  65,5  M75  +14,5

B7,5  98,2  M100  +1,8

B10  131,0  M150  +14,5

B12,5  163,7  M150  -8,4

B15  196,5  M200  +1,8

B20  261,9  M250  -4,5
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B22,5  294,7  M300  +1,8

B25  327,4  M350  +6,9

B27,5  360,2  M350  -2,8

B30  392,9  M400  +1,8

B35  458,4  M450  -1,8

B40  523,9  M550  +5,0

B45  589,4  M600  +1,8

B50  654,8  M700  +6,9

B55  720,3  M700  -2,8

B60  785,8  M800  +1,8

B65  851,3  M900  +5,7

B70  916,8  M900  -1,8

B75  982,3  M1000  +1,8

B80  1047,7  M1000  -4,6
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      По выполненным измерениям ультразвуковым методом произведены расче-

ты средней прочности бетона, определены марка и класс по прочности  бетона 

на сжатие. 

Результаты занесены в Таблицу 19.

Таблица 19 

№ участка 

замеров 

Скорость распро-

странения ультра-

звука 

Ближайший класс 

бетона по прочности 

на сжатие 

Марка бетона по 

прочности на сжа-

тие 

Плиты перекрытия 

2.1 3671 м/с В 27,5 М 350 

2.2 3668 м/с В 27,5 М 350 

2.3 3222 м/с В 25,0 М 350 

2.4 3618 м/с В 27,5 М 350 

2.5 3651 м/с В 27,5 М 350 

2.6 3745 м/с В 27,5 М 350 

2.7 3644 м/с В 27,5 М 350 

2.8 3203 м/с В 25,0 М 350 

2.9 3277 м/с В 25,0 М 350 

Железобетонные балки 

3.1 3652 м/с В 27,5 М 350 

3.2 3915 м/с В 30,0 М 400 

3.3 3605 м/с В 27,5 М 350 

3.4 4008 м/с В 35,0 М 450 

3.5 3657 м/с В 27,5 М 350 

3.6 3640 м/с В 27,5 М 350 

3.7 3822 м/с В 30,0 М 400 
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3.8 3667 м/с В 27,5 М 350 

3.9 3934 м/с В 30,0 М 400 

   В результате проведенной экспертизы установлен класс и марка бетона желе-

зобетонных элементов: 

- плиты перекрытия - прочность бетона соответствует классу не менее В 27,5

(марка М 350); 

- железобетонные балки - прочность бетона соответствует классу не менее В

27,5 (марка М 350). 

2.3. Выявленные дефекты строительных конструкций. 

   В ходе проведения экспертизы объекта выявлены следующие дефекты:  

   2.3.1. Сколы, растрескивания поверхностного слоя бетона, обнажение армату-

ры и коррозия арматуры в железобетонных сборных многопустотных плитах 

перекрытия. 

Фото 1 
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Фото 2 

Фото 3 

   Фото 1, 2 - Трещина и отслоение бетона в растянутой зоне плиты по середине 

пролета, а также в сжатых зонах на приопорных участках. 
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    Данный вид дефекта согласно классификатору основных видов дефектов в 

строительстве и промышленности строительных материалов является значи-

тельным: 

Отступление от проектных реше-

ний и нарушения требований нор-

мативных документов, квалифици-

руемые как дефекты 

Классификация 

дефектов по 

ГОСТ 15467-79 

Методы опреде-

ления дефектов 

55. Бетонные поверхности имеют рако-

вины, поры и обнажения арматуры 

значительный Визуальный 

осмотр 

   Данный вид дефекта согласно экспертному мнению является следствием несо-

блюдения технологий проведения работ, а именно складирования конструкций 

(материалов) большого веса.  Плита прогибалась под большим весом на величи-

ну более нормативной, в следствии чего появились дефекты. 

Для устранения данных дефектов произвести усиление.  

   2.3.2. На бетонных поверхностях имеются высолы.  Высолы являются след-

ствием протечек атмосферных и талых вод (см. фото 4). 
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Фото 4 

   2.3.3. Обнаружены дефекты в сварных соединениях конструкций из металли-

ческих прокатных профилей  (см. фото 5, 6, 7, 8, 9)   Кроме того, в ходе прове-

дения экспертизы обнаружено  что в сварных соединениях имеются разрывы и 

наплывы. Некоторые швы имеют чешуйчатую поверхность и поры, а также де-

фекты в виде прожога свариваемых элементов. Обнаружены участки сварных 

швов не очищенных от натеков и брызг расплавленного металла. В околошов-

ных зонах выявлены очаги коррозии.    Все эти дефекты являются нарушением 

требований СНиП 3.03.01-87 «Несущие и ограждающие конструкции», п. 8.58 в 

соответствии с которым:  

«По внешнему виду качество сварных соединений конструкций должно удовле-

творять требованиям табл. 41.». 

Таблица 41 

Элементы сварных соединений, 

наружные дефекты 

Требования к качеству, допустимые 

размеры дефектов 

Поверхность шва Равномерно-чешуйчатая, без про-

жогов, наплывов, сужений и переры-

вов. Плавный переход к основному 
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Подрезы 

Дефекты удлиненные и сферические 

одиночные 

Дефекты (непровары, цепочки и 

скопления пор) соседние по длине 

шва 

Непровары, несплавления, цепочки и 

скопления наружных дефектов 

Подрезы: 

вдоль усилия 

местные поперек усилия 

металлу (следует оговорить в чер-

тежах КМ и КМД). 

Глубина  - до 5 % толщины сварива-

емого проката, но не более 1 мм. 

Глубина - до 10% толщины сварива-

емого проката, но не более 3 мм.  

Длина  -до 20% длины оценочного 

участка *. 

Расстояние между близлежащими 

концами - не менее 200 мм. 

Не допускаются. 

Глубина - не более 0,5 мм при тол-

щине свариваемого проката до 20 

мм и не более 1 мм - при большей 

толщине. 

Длина - не более удвоенной длины 

оценочного участка. 
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Фото 5 

Фото 6 
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Фото 7 

Фото 8 
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Фото 9 

   2.3.4. Обнаружены участки биогенного поражения поверхности ограждающих 

конструкций в виде плесени и мха (см. фото 10, 11). Появление плесени и мха 

является следствием длительного увлажнения и нарушением требований СП 23-

101-2004 «Проектирование тепловой защиты зданий», п.п. 6.2., в соответствии с

которым:

   «…ограждающие конструкции должны обеспечивать комфортные условия 

пребывания человека и предотвращать поверхности внутри помещения от 

увлажнения, намокания и появления плесени». 
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Фото 10 

Фото 11 

Для устранения грибка и плесени следует зачистить поверхность до основания и 

пропитать антисептиком. 

Для химической дезинфекции часто используют аммиак, хлорные отбеливатели, 

перекись водорода, уксусную кислоты. Все вещества, кроме уксуса и перекиси, 

разводят водой в соотношении 1:1, заливают в пульверизатор и опрыскивают за-

плесневелые зоны. 
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   2.3.5. Выявлены участки кладки стеновых блоков с толщиной швов до 60мм 

(см. фото 12, 13), что является дефектом и нарушением требований СНиП 

3.03.01-87 «Несущие и ограждающие конструкции» в соответствии с которым: 

   «7.29. При армированной кладке необходимо соблюдать следующие требова-

ния: 

- толщина швов в армированной кладке должна превышать сумму диа-

метров пересекающейся арматуры не менее чем на 4 мм при толщине шва 

не более 16 мм; 

- при поперечном армировании столбов и простенков сетки следует изготав-

ливать и укладывать так, чтобы было не менее двух арматурных стержней (из 

которых сделана сетка), выступающих на 2-3 мм на внутреннюю поверхность 

простенка или на две стороны столба; 

- при продольном армировании кладки стальные стержни арматуры по    -

длине следует соединять между собой сваркой; 

при устройстве стыков арматуры без сварки концы гладких стержней должны 

заканчиваться крюками и связываться проволокой с перехлестом стержней на 

20 диаметров.» 
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Фото 12 

Фото 13 
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   2.3.6. Выявлены участки кирпичной кладки внутренних стен выполненные без 

перевязки швов и заполнения кладочным раствором (см. фото 14, 15), что явля-

ется  дефектом и нарушением требований СНиП  

   «7.17. Тычковые ряды в кладке необходимо укладывать из целых кирпичей и 

камней всех видов. Независимо от принятой системы перевязки швов укладка 

тычковых рядов является обязательной в нижнем (первом) и верхнем (послед-

нем) рядах возводимых конструкций, на уровне обрезов стен и столбов, в вы-

ступающих рядах кладки (карнизах, поясах и т. д.). 

При многорядной перевязке швов укладка тычковых рядов под опорные части 

балок, прогонов, плит перекрытий, балконов, под мауэрлаты и другие сборные 

конструкции является обязательной. При однорядной (цепной) перевязке швов 

допускается опирание сборных конструкций на ложковые ряды кладки.» 

 А также: 

   «7.20. Горизонтальные и поперечные вертикальные швы кирпичной кладки 

стен, а также швы (горизонтальные, поперечные и продольные вертикальные) 

в перемычках, простенках и столбах следует заполнять раствором, за исключе-

нием кладки впустошовку. 

7.21. При кладке впустошовку глубина не заполненных раствором швов с лицевой 

стороны не должна превышать 15 мм в стенах и 10 мм (только вертикальных 

швов) в столбах.» 
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Фото 14 

Фото 15 
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   Для укрепления кладки и заполнения пустот возможно применение технологии 

инъектирования в соответствии с которой: 

   «Инъектирование кирпичных (каменных) стен микроцементами применяется 

для восстановления прочностных характеристик кладки. Это достигается за-

полнением кладочных швов микроцементами, которые образуют естественную 

и прочную связь с оставшимся кладочным раствором, а также с кирпичом или 

каменными блоками. Дополнительным эффектом инъектирования микроцемен-

тами является увеличение водонепроницаемости швов кладки. 

   «Общий план проведения работ (ППР) по инъектированию кирпичной кладки 

можно представить так: 

- Определение рабочих горизонтов, состояние кирпичной кладки и дефекты в

рабочей зоне. Планирование очерёдности проведения работ по рабочим зонам. 

- Демонтаж несвязанных элементов кирпичной кладки. Эта работа необхо-

дима для того, чтобы на этапе монтажа пакеров, можно было гарантирован-

но и прочно закрепить пакер в рабочем шпуре. 

- Устройство шпуров – центров инъектирования. Бурение шпуров необходимо

производить бурами соответствующим диаметру пакера, под углом ~ 450 к го-

ризонтальной оси, на глубину не менее 2/3 толщины стены, считая от верхней 

точки шпура до его нижней точки, по горизонтальной оси. 

- Монтаж пакеров. Для инъектирования кирпичной/каменной кладки необхо-

димо применять специальные штуцерные приспособления – пакера. Пакера 

обеспечивают прочное и плотное соединение рабочих трубопроводов с центром 

инъектирования. Это в свою очередь обеспечивает более надёжные и гаранти-

рованные результаты работ – полноту заполнения рабочего горизонта. 
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- Комплекс работ по инъектированию. Для инъектирования необходимо при-

менять специальные цементные смеси, содержащие в своём составе водоудер-

живающие добавки. Это обусловлено тем, что в процессе инъектирования 

весьма вероятны резкие перепады давления на рабочем трубопроводе, что мо-

жет привести к частичной или полной сепарации воды из инъекционной смеси, а 

это в свою очередь, может стать причиной проявления процесса ложного 

схватывания и моментального отверждения цементного раствора в рабочих 

трубопроводах и в насосе. В результате значительно сокращается полнота за-

полнения, т.е качество работ, а также выходит из рабочего состояния насос-

ное оборудование и его обвязка. 

- После завершения инъектирования и демонтажа пакеров, необходимо произ-

вести заполнение всех крупных швов кладки и восстановить нестабильные зоны 

демонтажа специальным безусадочным ремонтным раствором. Это обеспечит 

дополнительное поверхностное укрепление кирпичной кладки, а также защи-

тит от возможных разрушительных воздействий в процессе эксплуатации. 

- Далее можно выполнять работы по штукатурной и малярной отделке в со-

ответствии с существующими СНиП.» 

2.3.7. Выявленные дефекты железобетонных конструкций в виде пор, щербин, 

раковин и обнажения арматуры (см. фото 16, 17, 18). Данные дефекты свиде-

тельствуют о том, что подрядчиком игнорировались требования «СНиП 52-01-

2003 «Бетонные и железобетонные конструкции». Основные положения, п. 

8.1.4», согласно которым «Укладку и уплотнение бетона следует выполнять 

таким образом, чтобы можно было гарантировать в конструкциях достаточ-

ную однородность и плотность бетона, отвечающих требованиям, предусмот-

ренным для рассматриваемой строительной конструкции». 
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   Кроме того, согласно Классификатору основных видов дефектов в строитель-

стве и промышленности строительных материалов являются значительными: 

Отступление от проектных реше-

ний и нарушения требований нор-

мативных документов, квалифици-

руемые как дефекты 

Классификация 

дефектов по 

ГОСТ 15467-79 

Методы опреде-

ления дефектов 

55. Бетонные поверхности имеют рако-

вины, поры и обнажения арматуры

значительный Визуальный 

осмотр 

   Данные дефекты, согласно экспертному мнению, являются следствием несо-

блюдения технологий проведения бетонных работ, а именно не качественном 

уплотнении при укладке бетонной смеси. 

   Дефект устраняется бетонированием поверхности. 

Фото 16 
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Фото 17 

Фото 18 

   2.3.8. В результате проведенной экспертизы установлено что, облицовочная 

кирпичная кладка стен не связана с основной несущей стеной анкеровкой или за 

счет выпусков кладки. 

   Для увеличения прочности и устойчивости облицовочного слоя кладки выпол-

нить его анкеровку к несущей стене. 
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3. ВЫВОДЫ

   В зависимости от количества дефектов и степени повреждения, техническое 

состояние строительных конструкций оценивается по следующим категориям 

(см. Гл. 3 «Термины и определения» СП 13-102-2003): 

   Исправное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутстви-

ем дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и 

эксплуатационной пригодности. 

   Работоспособное состояние - категория технического состояния, при кото-

рой некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отве-

чают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения 

требований, например, по деформативности, а в железобетоне и по трещино-

стойкости, в данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к наруше-

нию работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом влия-

ния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается. 

   Ограниченно работоспособное состояние - категория технического состоя-

ния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к 

некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность вне-

запного разрушения и функционирование конструкции возможно при контроле 

ее состояния, продолжительности и условий эксплуатации. 

   Недопустимое состояние - категория технического состояния строитель-

ной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся сниже-

нием несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором 

существует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования 

(необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций). 

   Аварийное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся поврежде-

ниями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способно-
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сти и опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварий-

ных мероприятий). 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, задние находится в ис-

правном состоянии. Выявленные дефекты не влияют на пространственную 

жесткость и устойчивость здания и не снижают его эксплуатационных характе-

ристик. 

   Все недостатки подлежат обязательному устранению. 

4. Рекомендации по устранению дефектов

   4.1. Произвести усиление поврежденных сборных многопустотных железобе-

тонных плит перекрытия по предлагаемым ниже схемам на выбор (рис. 1, 2): 

Рис. 1. Технологические схемы усиления перекрытий из многопустотного 

настила а - методом наращивания железобетонного поверхностного слоя: 1 - 

многопустотная плита перекрытия; 2 -металлическая сетка; 3 - слой наращи-

ваемого бетона; б - дополнительным армированием нижнего пояса: 1 - много-
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пустотная плита перекрытия; 2 - дополнительная арматура, устанавливаемая 

в пазы; 3 - омоноличивание арматуры; в , г - путем армирования и бетонирова-

ния пустот: 1 - многопустотная плита перекрытия; 2 - продольные и попереч-

ные сетки; 3 - слой наращиваемого бетона; 4 - арматура в виде двутавров; д , е 

- схемы дополнительного армирования зон опирания на стены Метод верхнего

наращивания плит перекрытий железобетоном кроме увеличения несущей спо-

собности способствует образованию горизонтальных дисков жесткости, что в

значительной степени приводит к повышению пространственной жесткости

реконструируемых зданий.

Рис. 2. Усиление многопустотных панелей перекрытия установкой дополни-

тельной арматуры: 1 – плита; 2 – сварной каркас; 3 – бетон. 

   4.2. Участки покрытые высолами, а также подверженные биогенному пораже-

нию следует обработать, например по предлагаемой ниже тенологии: 

   «"Высолами" называют белый соляной налет, образующийся на стенах зда-

ний. Он появляется вследствие перемещения воды вместе с солями внутри 

кирпича и других строительных материалов. Под воздействием атмосферных 

осадков внешняя часть фасада намокает, и соли присутствующие в кирпиче 

или штукатурке «вымываются» наружу. Впоследствии вода испаряется, а 

соли остаются на стене, кристаллизуясь в виде белого налета. 

   Это не только не эстетично, но и вредно для материалов стен. Растущие в 

порах материала кристаллы расклинивают стенки пор, способствуя образо-
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ванию трещины и разрушая материал. Проведя по стене рукой можно уви-

деть, как соль будет осыпаться вместе с поверхностным слоем. 

   Удалить высолы при помощи воды и щеток чаще всего не удается, так как, 

вода проникая внутрь стены выносит на поверхность следующую порцию со-

ли. А щетки, особенно металлические, разрушают поверхность материала. 

   Под воздействием атмосферы и техногенных выбросов растворимые соли 

преобразовываются в нерастворимые. Эти соединения можно удалить толь-

ко специальными химическими составами.

   Поэтому для очистки фасадов от высолов применяются специальные очи-

стители. 

   При проведении работ по удалению высолов возможно использовать различ-

ные очистители, например "ПЕНТА": Пента®-860, Пента®-870 и Пента®-

880 (ТУ 9199-033-40245042-2002). Благодаря специально подобранным соста-

вам, эти очистители отлично удаляют солевые и известковые отложения, а 

также стойкие атмосферные загрязнения. Очистители не изменяют внешне-

го вида материала и не нарушают его структуру.  

   Гидрофобизация фасадов и предотвращение появления высолов. 

   Чтобы предотвратить образования высолов необходимо предупредить 

намокание внешней облицовки фасада. Этого можно достичь гидрофобизаци-

ей - обработкой очищенной поверхности стены специальным составом (гид-

рофобизатором), придающим строительным материалам водоотталкиваю-

щие свойства. После гидрофобизации вода перестает впитываться поверхно-

стью и стекает с нее, не вызывая намокания. 

   Обычно, для гидрофобизации используются составы на основе кремнийорга-

нических (силиконовых) соединений. Они образуют в порах и на поверхности 

материала тончайшую (мономолекулярную) несмываемую пленку, препят-

http://tse.expert
http://tse.expert/what-we-do/examination/calculator/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

33 

ствующую проникновению воды. Необходимо отметить, что кремнийоргани-

ческие материалы не препятствуют диффузии паров воды - покрытие "ды-

шит", поддерживая в помещении атмосферу, благоприятную для людей. По-

мимо защиты от высолов, гидрофобизация придает стенам антибактериаль-

ные и антигрибковые свойства, помогает бороться с плесенью, с сыростью в 

подвалах и т.д. 

   Гидрофобизаторы применяются как в чистом виде, так и в виде водного 

раствора. Расход состава зависит от впитывающей способности строи-

тельного материала и подбирается индивидуально.». 

   4.3. Выявленные участки кирпичной кладки выполенные без перевязки швов и 

заполнения кладочным раствором следует усилить например по средством инъ-

ектирования: 

«Инъектирование кирпичных (каменных) стен микроцементами применяется 

для восстановления прочностных характеристик кладки. Это достигается за-

полнением кладочных швов микроцементами, которые образуют естественную 

и прочную связь с оставшимся кладочным раствором, а также с кирпичом или 

каменными блоками. Дополнительным эффектом инъектирования микроцемен-

тами является увеличение водонепроницаемости швов кладки. 

   «Общий план проведения работ (ППР) по инъектированию кирпичной кладки 

можно представить так: 

- Определение рабочих горизонтов, состояние кирпичной кладки и дефекты в

рабочей зоне. Планирование очерёдности проведения работ по рабочим зонам. 

- Демонтаж несвязанных элементов кирпичной кладки. Эта работа необхо-

дима для того, чтобы на этапе монтажа пакеров, можно было гарантирован-

но и прочно закрепить пакер в рабочем шпуре. 

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

34 

- Устройство шпуров – центров инъектирования. Бурение шпуров необходимо

производить бурами соответствующим диаметру пакера, под углом ~ 450 к го-

ризонтальной оси, на глубину не менее 2/3 толщины стены, считая от верхней 

точки шпура до его нижней точки, по горизонтальной оси. 

- Монтаж пакеров. Для инъектирования кирпичной/каменной кладки необхо-

димо применять специальные штуцерные приспособления – пакера. Пакера 

обеспечивают прочное и плотное соединение рабочих трубопроводов с центром 

инъектирования. Это в свою очередь обеспечивает более надёжные и гаранти-

рованные результаты работ – полноту заполнения рабочего горизонта. 

- Комплекс работ по инъектированию. Для инъектирования необходимо при-

менять специальные цементные смеси, содержащие в своём составе водоудер-

живающие добавки. Это обусловлено тем, что в процессе инъектирования 

весьма вероятны резкие перепады давления на рабочем трубопроводе, что мо-

жет привести к частичной или полной сепарации воды из инъекционной смеси, а 

это в свою очередь, может стать причиной проявления процесса ложного 

схватывания и моментального отверждения цементного раствора в рабочих 

трубопроводах и в насосе. В результате значительно сокращается полнота за-

полнения, т.е качество работ, а также выходит из рабочего состояния насос-

ное оборудование и его обвязка. 

- После завершения инъектирования и демонтажа пакеров, необходимо произ-

вести заполнение всех крупных швов кладки и восстановить нестабильные зоны 

демонтажа специальным безусадочным ремонтным раствором. Это обеспечит 

дополнительное поверхностное укрепление кирпичной кладки, а также защи-

тит от  возможных разрушительных воздействий в процессе эксплуатации.». 
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   4.4. Дефекты в виде пор, щербин, раковин и обнажения арматуры следует 

устранить по средством обетонирования, лучше ремонтной смесью. Не большие 

поврежденные участки можно устранить ц.п. раствором. 

   4.5. Отсутствие анкеровки отделочного слоя кирпичной кладки следует устра-

нить по средством анкеровки. Ниже представлен вариант анкеровки: 

«Монтаж металлических анкеров. 

Количество анкеров на 1 кв.м. стены зависит от многих факторов. Однако в 

большинстве случаев требуется:- 5 шт. анкеров на 1 кв.м. стены при высоте 

здания до 5 этажей;- 7 шт. анкеров на 1 кв.м. стены на высоте от 5 этажа и 

выше.На всех свободных краях кладки: по периметру проемов, вдоль деформа-

ционных швов, на верхнем конце кладки следует дополнительно устанавливать 

по 3 анкера на 1 пог.м. 

Монтаж анкеров РК.  

Анкера типа РК используются при одновременном возведении несущей кон-

струкции и облицовочной кладки. Применяются с традиционным раствором и 

при кладке на клею. 

Монтаж анкеров WK и WB.  
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Анкера WK используются для крепления облицовочного кирпичного слоя к суще-

ствующей стене из пустотелых и полнотелых материалов. Тип дюбилей, а 

также глубина анкерования выбирается в зависимости от материала стены 

несущей конструкции. Анкера WВ используются для крепления облицовочного 

кирпичного слоя к существующей стене из полнотелых материалов. 

Монтаж анкеров ST-02. 

Металлические связи ST-02 используются для соединения неперевязанных стен 

из блоков. В месте примыкания к наружной стене перегородочных стен, в каж-

дый второй ряд блоков наружной стены закладываются металлические связи 

ST. Свободные концы связей заводятся впоследствии в перегородочные стены. 

Связи также используются для присоединения кирпичных перегородок к стенам 

из блоков. 
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