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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2014 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчик: _____________________. 

Исполнитель: ООО «Техническая Строительная Экспертиза».

Объект: здание бассейна. 

Адрес: ___________________________. 

Экспертиза объекта проводилась экспертом ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

____(ФИО)_____ 2014 г. в дневное время с 12.00 до 14.00 час. 

Цель экспертизы: определение технического состояния несущих и ограж-

дающих конструкций отдельностоящего крытого бассейна. 
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Технические средства контроля, используемые на объекте: 

- цифровая камера;

- лазерный дальномер;

- линейка метрическая;

- рулетка метрическая;

- ультразвуковой тестер.

Характеристика объекта. 

   Объект представляет собой двухэтажное здание бассейна, пристроенное к ин-

дивидуальному жилому дому. На первом этаже расположен бассейн и бойлер-

ная, на втором этаже жилые помещения и открытая лоджия. 

Цель экспертизы: 

   Определение технического состояния несущих и ограждающих конструк-

ций отдельностоящего крытого бассейна. 

   При проведении экспертизы и составлении экспертного заключения ис-

пользовались следующие нормативные документы: 

- СНиП II-22-81* Каменные и армокаменные конструкции (с   Изменениями N

1, 2);

- СП 31-113-2004 Бассейны для плавания;

- СНиП 3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия;

- СНиП II-23-81* Стальные конструкции (С Изменениями);

- ГОСТ Р 52059-2003 Услуги бытовые. Услуги по ремонту и строительству

жилья и других построек. Общие технические условия; 

- СНиП 41-01-2003 Отопление, вентиляция и кондиционирование.

   Приведенные и использованные при составлении заключения правовые и 

нормативно-технические ссылки даны на основании действующих докумен-
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тов, приведенных в специализированной справочной системе «Стройэксперт-

кодекс» и «Стройтехнолог». 

   Лицензия на ПК КОДЕКС для Windows (сетевой вариант) зарегистрирована на 

ООО «ТехСтройЭкспертиза». 

   Примечание: Нормативные правовые акты, не прошедшие государствен-

ную регистрацию в Министерстве юстиции, не влекут правовых последствий, 

как не вступившие в силу, и не могут служить основанием для регулирования 

соответствующих правоотношений, применения санкций к гражданам, долж-

ностным лицам и организациям за невыполнение содержащихся в них пред-

писаний. На указанные акты нельзя ссылаться при разрешении споров - 

пункт 10 Указа Президента Российской Федерации от 23 мая 1996 года N 

763 "О порядке опубликования и вступления в силу актов Президента Рос-

сийской Федерации, Правительства Российской Федерации и нормативных 

правовых актов федеральных органов исполнительной власти". 

   При проведении экспертизы установлено следующее: 

- несущие стены здания выполнены из пенобетонных блоков (см. приложение

№ 1 фото № 1, 2, 6), внутри стены обшиты вагонкой из ПВХ (см. приложение № 

1 фото № 10,11), с наружи выложен облицовочный кирпич (см. приложение № 1 

фото № 14,15); 

- перекрытие выполнено из двутавровых балок №20 пролетом 7м. уложенных

через 1.20м. (см. приложение № 1 фото № 1,3,5), потолок обшит вагонкой из 

ПВХ, под вагонкой пароизоляционная пленка, далее половая доска хвойных по-

род, бетон М 350; 

- пол бассейна выложен плиткой с устройством «теплого пола» без гидроизо-

ляции (см. приложение № 1 фото № 6-8); 

- пол жилого помещения над бассейном выполнен из ламината.
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   Конструкция и материал фундамента и основания чаши бассейна не установ-

лено, так как вскрытие не проводилось. 

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

Стены 

   Стены выполнены из пенобетона, что нарушает требование  п. 1.3 СНиП II-22-

81* и  п. 7 СП 31-113-2004, в соответствии с которым: 

   «1.3*. Применение силикатных кирпича, камней и блоков; камней и блоков из 

ячеистых бетонов; пустотелых керамических кирпича и камней, бетонных бло-

ков с пустотами; керамического кирпича полусухого прессования допускается 

для наружных стен помещений с влажным режимом при условии нанесения на 

их внутренние поверхности пароизоляционного покрытия. Применение указан-

ных материалов для стен помещений с мокрым режимом, а также для наруж-

ных стен подвалов и цоколей не допускается. Влажностный режим помещений 

следует принимать в соответствии со СНиП по тепловой защите зданий.» 

, а также: 

   «7.  Конструкции и отделка помещений с влажным и мокрым режимами  

7.1 Ограждающие конструкции зданий и помещений с влажным режимом 

(раздевальные, помещения бассейнов, уборные) и с мокрым режимом (париль-

ные, душевые и ванные помещения) должны быть из водостойких, невлагоемких 

и биостойких материалов без пустот и замкнутых воздушных прослоек или ка-

налов. Допускается устройство вентилируемых воздушных прослоек и каналов в 

соответствии с расчетом. 

7.3 Не допускается применение силикатного, пустотелого кирпича, легких и 

ячеистых бетонов и других влагоемких материалов. 
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7.5 Ограждающие конструкции помещений с влажным и мокрым режимами в 

соответствии с расчетом должны иметь с внутренней стороны пароизоляцию 

или гидроизоляцию из биостойких материалов.» 

Перекрытие 

   Проверочный расчет металлической балки конструкции межэтажного пере-

крытия не удовлетворяет нормативным требованиям по прочности СНиП II-23-

81  (см. приложение № 2 Поверочный расчет).   

Пол 

   Пол бассейна выполнен без гидроизоляции, что является нарушением требова-

ний СНиП 3.04.01-87 и СП 31-113-2004, в соответствии с которым: 

   «7.11 Полы в помещениях с влажным и мокрым режимами должны быть 

стойкими к воздействию влаги и дезинфицирующих щелочных растворов, а 

также легко очищаться от загрязнения. 

Полы должны иметь уклон 0,01-0,02 в сторону лотков и трапов. Уровень чи-

стого пола в помещениях с мокрым режимом должен быть на 30 мм ниже 

уровня пола других смежных помещений, поверхность пола должна быть не-

скользкой. 

7.12 Обходные дорожки и борта ванны облицовываются керамическими, бе-

тонными или мозаичными плитами с шероховатой, нескользкой, иногда рифле-

ной поверхностью. Различные по форме (квадратные или многоугольные) плит-

ки могут быть одноцветными или многоцветными. Следует выбирать водо-

стойкие сорта плиток с тем, чтобы предохранить основание от увлажнения и 

отслаивания. 

7.13 Во избежание порезов края бортов ванны должны быть закруглены, а 

швы между плитами - повсюду тщательно затерты.» 
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Вентиляция 

   Недостаточность вентиляции при интенсивном обогреве помещения (t воздуха 

38ºС, воды 33ºС и наружной t 20ºС) приводит к скоплению конденсата на стенах, 

потолке и оконных проемах бассейна. Поскольку стены бассейна не имеют гид-

роизоляционной защиты, конденсат впитывается газобетонными блоками пере-

довая часть влаги облицовочному кирпичу. Выссолы на поверхности кирпича 

явно свидетельствуют о процессе намокания ограждающих конструкций (см. 

приложение № 1 фото № 14,15).   

   В соответствии с требованиями СНиП 41-01-2003: 

«7.1 ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ  

7.1.1 Кондиционирование воздуха следует принимать: 

- для обеспечения параметров микроклимата и чистоты воздуха, требуемых

для технологического процесса по заданию на проектирование; при экономиче-

ском обосновании или в соответствии с требованиями специальных норматив-

ных документов; 

- для обеспечения параметров микроклимата в пределах оптимальных норм

(всех или отдельных параметров) по заданию на проектирование; 

- для обеспечения необходимых параметров микроклимата в пределах допу-

стимых норм, когда они не могут быть обеспечены вентиляцией в теплый пе-

риод года без применения искусственного охлаждения воздуха. 

При кондиционировании скорость движения воздуха допускается принимать в 

обслуживаемой или рабочей зоне помещений (на постоянных и непостоянных 

рабочих местах) в пределах допустимых норм. 

7.1.2 Вентиляцию с механическим побуждением (далее - механическая венти-

ляция) следует предусматривать: 

а) если метеорологические условия и чистота воздуха не могут быть обеспе-

чены вентиляцией с естественным побуждением (далее - естественной венти-

ляцией); 

б) для помещений и зон без естественного проветривания. 
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Допускается проектировать смешанную вентиляцию с частичным использо-

ванием систем естественной вентиляции для притока или удаления воздуха. В 

помещениях с естественным освещением их световыми проемами в наружных 

ограждениях с объемом на каждого работающего 20 м  или 40 м  (для обще-

ственных или производственных помещений соответственно) допускается ис-

пользовать периодически действующую естественную вентиляцию через фра-

муги, форточки. 

7.1.3 Механическую вентиляцию следует проектировать, как правило, для об-

щественных и административно-бытовых помещений в районах с расчетной 

температурой наружного воздуха минус 40 °С и ниже (параметры Б). 

7.1.4 Естественную вытяжную вентиляцию для жилых, общественных и ад-

министративно-бытовых зданий следует рассчитывать на разность удельных 

весов наружного воздуха температурой 5 °С и внутреннего воздуха темпера-

турой для холодного периода года. 

При теплотехническом расчете ограждающих конструкций залов ванн бас-

сейнов относительную влажность следует принимать 67%, а температуру 

плюс 27 °С. 

Для залов ванн рекомендуется подбирать вентиляционные установки из расче-

та их работы в двух режимах: самостоятельные приточные и вытяжные 

установки, предназначенные только для нерабочего периода бассейнов, и допол-

нительные установки, которые совместно с первыми должны в период работы 

бассейнов обеспечить расчетный воздухообмен. 

   Удаление воздуха из залов ванн бассейнов следует, как правило, предусматри-

вать вытяжными системами с механическим побуждением.» 
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3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

   В результате проведенной экспертизы установлено: 

   Бассейн построен без проекта, без расчета несущих и ограждающих конструк-

ций, с нарушением требований ГОСТ и СНиП. Эксплуатация здания не пред-

ставляется возможной без усиления и защиты несущих и ограждающих кон-

струкций. 

4. РЕКОМЕНДАЦИИ

   Произвести демонтаж всей облицовочной отделки из ПВХ, демонтировать 

плитку пола и устроить гидроизоляцию пола и стен, нанести на предварительно 

очищенные стены бассейна слой штукатурки по оцинкованной сетке. Далее вы-

полнить облицовку керамической плиткой. Данные работы необходимы для за-

щиты газобетонных блоков от впитывания влаги. Работы необходимо выполнить 

в соответствии с требованиями СП 31-113-2004: 

«Пароизоляция или гидроизоляция наружных стен должны быть непрерывны-

ми по всей поверхности наружных ограждений и заходить на смежные кон-

струкции не менее чем на толщину стены, а также на откосы оконных проемов 

до наружной поверхности наружного переплета. 

7.6 В местах сопряжения наружных стен с покрытиями, перекрытиями и в 

углах наружных стен расчетное сопротивление пароизоляции паропроницанию 

на участках шириной, равной двойной толщине ограждения, следует увеличи-

вать на 50%. 

7.9 В междуэтажных перекрытиях и полах первого этажа помещений с мок-

рым и влажным режимами следует предусматривать гидроизоляцию. Гидро-

изоляция должна быть заведена на стену, перегородки и колонны выше поверх-

ности пола и за пределы дверных проемов на 300 мм. 

Стыки между сборными элементами перекрытий должны иметь дополни-

тельный слой гидроизоляции на 100 мм в каждую сторону. 
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Места соединений гидроизоляции с трапами и трубопроводами, проходящими 

через перекрытия и полы первого этажа, должны быть усилены дополнительно 

двумя слоями стеклоткани на мастике. 

7.10 В помещениях с мокрым и влажным режимами стены и перегородки сле-

дует облицовывать на всю высоту керамическими, полимерными или стеклян-

ными плитками. Допускается облицовка стен на высоту 1,8 м от уровня пола, а 

выше облицовки - окраска водостойкими красками. Для отделки помещений сле-

дует предусматривать материалы светлых тонов. 

Так же рекомендуем после вскрытия плитки пола устроить переливной желоб с 

решеткой (см. приложение № 1 фото № 12,13,16 и примеры «типы бортов ванн и 

бассейнов»). Работы необходимо выполнить в соответствии с требованиями СП 

31-113-2004:

«7.11 Полы в помещениях с влажным и мокрым режимами должны быть

стойкими к воздействию влаги и дезинфицирующих щелочных растворов, а 

также легко очищаться от загрязнения. 

Полы должны иметь уклон 0,01-0,02 в сторону лотков и трапов. Уровень чи-

стого пола в помещениях с мокрым режимом должен быть на 30 мм ниже 

уровня пола других смежных помещений, поверхность пола должна быть не-

скользкой. 

7.12 Обходные дорожки и борта ванны облицовываются керамическими, бе-

тонными или мозаичными плитами с шероховатой, нескользкой, иногда рифле-

ной поверхностью. Различные по форме (квадратные или многоугольные) плит-

ки могут быть одноцветными или многоцветными. Следует выбирать водо-

стойкие сорта плиток с тем, чтобы предохранить основание от увлажнения и 

отслаивания. 

7.13 Во избежание порезов края бортов ванны должны быть закруглены, а 

швы между плитами - повсюду тщательно затерты. 
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Каменные полы - холодные и требуют подогрева циркулирующей горячей во-

дой, что создает комфортные условия пребывания в ванне и предохраняет от 

простуды. Перспективны покрытия обходных дорожек полимерные рулонными 

материалами на теплой водостойкой основе. 

7.14 Материал покрытия обходной дорожки, скамей, стенок и дна ванн дол-

жен быть устойчивым к применяемым для очистки воды и ванны химическим 

реагентам и легко поддаваться очистке и дезинфекции. Обходная дорожка, 

стенки и дно ванны должны быть водонепроницаемыми. Внутренняя поверх-

ность стенок и дна ванн выполняется из материалов светлых тонов. Швы 

между облицовочными плитками тщательно затираются. 

7.15 Заполнения оконных и дверных проемов в помещениях с влажным и мок-

рым режимами следует выполнять из водостойких и биостойких материалов. 

Допускается предусматривать оконные переплеты из антисептированной дре-

весины хвойных пород, защищенные от увлажнения лакокрасочными или други-

ми покрытиями. 

7.16 Для проветривания помещений в оконных переплетах необходимо преду-

сматривать открывающиеся фрамуги или форточки, расположенные в верхней 

части проемов. Фрамуги и форточки должны быть изолированы от простран-

ства между оконными переплетами коробами. 

7.17 Оконные проемы помещений с влажным и мокрым режимами вместо 

подоконных досок должны иметь откосы с уклоном, облицованные глазурован-

ными или другими водостойкими плитками. 

7.18 Строительные конструкции, отделочные материалы и покрытия, кон-

тактирующие с водой, а также используемые реагенты должны иметь сани-

тарно-эпидемиологические заключения, выданные в установленном законом по-

рядке.» 
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   При вскрытии облицовки необходимо проверить величину и качество опира-

ния двутавровых балок на стены. При необходимости их можно усилить. Работы 

необходимо выполнить в соответствии с требованиям СНиП II-23-81*: 

«3. ОСНОВНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ ПО ПРОЕКТИРОВАНИЮ  

УСИЛЕНИЯ СОХРАНЯЕМЫХ КОНСТРУКЦИЙ  

3.10. При усилении балок путем увеличения сечения (рис.3) наиболее рацио-

нальными по расходу стали являются двусторонние симметричные или близкие 

к симметричным схемы усиления "а"-"е" с расположением элементов усиления 

по возможности дальше от центра тяжести неусиленного сечения балки. 

Рис.3. Усиление балок путем увеличения сечений 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение №1 – Фотографии на 3-х (трех) листах; 

Приложение № 2 – Поверочные расчеты на 2-х (двух) листах. 
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Приложение №1 

Фото 1 Фото 2 

Фото 3 Фото 4 

Фото 5 Фото 6 
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Фото 7 Фото 8 

Фото 9 Фото 10 

Фото 11             Фото 12 
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Приложение № 2 

Проверочный расчет несущей способности металлической балки меж-
дуэтажного перекрытия. 

   Определение расчетных характеристик; 

         Двутавр 20 (ГОСТ 8239-86) пролетом 7,0 м. 

Шаг прогонов 1200мм (1,2м). 

Наименование нагрузок Ед. 
изм.

Норматив.
нагрузки

Коэф. 
перегрузки 

Расчетная
нагрузка

П
ос
то
ян
н
ы
е 

Ламинат 25 мм

кг/м2 

20 1,1 22
Фанера (влагостойкая)     20 мм 4,0 1,1 4,4
Стяжка, цем.-песч.           30 мм 63 1,1 69,3
Теплозвукоизоляция 6 1,2 7,2
Гидроизоляция 5 1,2 6,0
Армированный бетон      120 мм 290 1,2 348
Деревянный настил  20 1,1 22
Собственный вес прогона 21,0 1,05 22,05

Итого 429,0 500,95 

В
р
ем
ен

-

Временная нагрузка  
для жилых помещений 

150 1,2 180

Всего 579,0 680,95 
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Расчетные характеристики элемента: 

Jx     = 1840 см4

Wx = 184,0 см3

Rγ = 2450 кг/ см3

Шаг балок = 1,2 м 

Погонные нагрузки: qн = 579,0х1,2=694,8 кг/м пог. 

              qp = 680,95х1,2=817,1 кг/м пог. 

1.2. Расчет по несущей способности 

Мр = q2
р = 817,1х7,02 

 = 5005 кг.м 
          8              8 

Wтр =   Мр   =  500500 = 204,3 см3 <  146,3 см3 
            R         2450 

Wтр = 204,3 см3  >  Wдв.№20 = 184 см3 

1 Прочность данной балки не обеспечена. 

   Вывод: Балки из двутавра №20 при данных расчетных характеристиках 
не удовлетворяют нормативным требованиям по прочности     (СНиП II-23-
81). 
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