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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2013 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчик: _______________________. 

Исполнитель: ООО «Техническая Строительная Экспертиза». 

Договор: № ________ от «___» ________ 2013 г. 

Объект: не законченное строительством производственно-складское здание. 

Адрес объекта: _________________________________. 

Цель экспертизы: определение технического состояния и качества выполнения 

работ по устройству фундаментов, цоколя, перекрытия 1-го этажа, а также вход-

ных лестниц. 
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Экспертизу объекта проводил эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

_____(Ф.И.О.)______ 2013 г. в дневное время с 14.00 до 15.00 час. Обработку ре-

зультатов исследования и разработку технического заключения выполнил экс-

перт ООО «ТехСтройЭкспертиза» _____(Ф.И.О.)______ 2013 г. 

   СВЕДЕНИЯ ОБ ЭКСПЕРТЕ ПРОВОДИВШИЙ ЭКСПЕРТИЗУ И ВЫ-

ПОЛНИВШИЙ ЗАКЛЮЧЕНИЕ: 

- строительный эксперт _____________________, образование - высшее. Окон-

чил ________________________ университет по специальности «Промышленное 

и гражданское строительство», квалификация по документу об образовании - 

Инженер. Общий стаж работы 12 лет, из них стаж работы в области проектиро-

вания, строительства, эксплуатации сооружений, а также экспертизы объектов 

строительства - 8 лет. Должность сотрудника в организации в организации ООО 

«Техническая Строительная Экспертиза» - строительный эксперт. Обладает не-

обходимыми профессиональными качествами для осуществления деятельности 

по обследованию и экспертизе технического состояния зданий и сооружений, 

имеет Квалификационный Аттестат № ____________________ Министерства 

образования РФ для осуществления деятельности по обследованию и экспертизе 

технического состояния зданий и сооружений, проектной документации.   

Технические средства контроля, использованные при проведении эксперти-

зы: 

- лазерный дальномер;

- цифровая фотокамера;

- фотомикроскоп;

- рулетка метрическая;

- ультразвуковой тестер;

- измеритель защитного слоя бетона и диаметра арматуры.
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   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались 

следующие нормативные документы: 

– СНиП 3.03.01-87 Несущие и ограждающие конструкции

Вид документа: 

Постановление Госстроя СССР от 04.12.1987 N 280 

СНиП от 04.12.1987 N 3.03.01-87 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1988 

Опубликован: Официальное издание, Минстрой России, - М.: ГП ЦПП, 1996 год 

- СНиП 52-01-2003 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные

положения 

Вид документа: Постановление Госстроя России от 30.06.2003 N 127 

СНиП от 30.06.2003 N 52-01-2003 

Статус: Действующий.  

Дата начала действия: 01.03.2004 

– СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных кон-

струкций зданий и сооружений 

Вид документа: 

Постановление Госстроя России от 21.08.2003 N 153 

Свод правил (СП) от 21.08.2003 N 13-102-2003 

Своды правил по проектированию и строительству 

Принявший орган: Госстрой России 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 21.08.2003 

Опубликован: официальное издание, М.: Госстрой России, ГУП ЦПП, 2003 год 
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– ГОСТ 26433.2-94 Система обеспечения точности геометрических

параметров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров 

зданий и сооружений 

Вид документа: 

Постановление Минстроя России от 20.04.1995 N 18-38 

ГОСТ от 17.11.1994 N 26433.2-94 

Принявший орган: Госархстройнадзор РСФСР, МНТКС 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1996 

Опубликован: Официальное издание, М.: ИПК издательство стандартов, 1996 год 

– Классификатор основных видов дефектов в строительстве и промыш-

ленности строительных материалов 

Вид документа: 

Приказ Главгосархстройнадзора России от 17.11.1993 

Нормы, правила и нормативы органов государственного надзора 

Принявший орган: Главгосархстройнадзор России 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

– ГОСТ 17624-87 Бетоны. Ультразвуковой метод определения прочности

Вид документа: 

Постановление Госстроя СССР от 26.12.1987 N 67 

ГОСТ от 26.12.1987 N 17624-87 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1988 

Опубликован: Официальное издание, Госстрой СССР - М.: ЦИТП, 1989 год 

Дата редакции: 01.08.1989 
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– ГОСТ 22690-88 Бетоны. Определение прочности механическими мето-

дами неразрушающего контроля 

Вид документа: 

Постановление Госстроя СССР от 23.09.1988 N 192 

ГОСТ от 23.09.1988 N 22690-88 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1991 

Опубликован: Официальное издание, Госстрой СССР - М.: ЦИТП, 1990 год 

Дата редакции: 01.10.1989 

- СНиП 2.01.07-85* Нагрузки и воздействия

Утверждены постановлением Государственного комитета СССР по делам строительства от 29 

августа 1985 г. N 135. В СНиП 2.01.07-85* внесено изменение N 1, утвержденное постановле-

нием Госстроя СССР от 08.07.88 г. N 132, а также добавлен разд.10 "Прогибы и перемещения", 

разработанный ЦНИИСК им.Кучеренко Госстроя СССР и ЦНИИпромзданий Госстроя СССР. 

- СНиП 2.02.01-83* Основания зданий и сооружений

Вид документа: 

Постановление Госстроя СССР от 05.12.1983 N 311,  

СНиП от 05.12.1983 N 2.02.01-83*.  

Строительные нормы и правила РФ.  

Принявший орган: Госстрой СССР. Статус: Действующий. 

- СП 50-101-2004 Проектирование и устройство оснований и фундаментов

зданий и сооружений 

Вид документа:  

Постановление Госстроя России от 09.03.2004 N 28.  

Свод правил (СП) от 09.03.2004 N 50-101-2004.  

Своды правил по проектированию и строительству.  

Принявший орган: Госстрой России.  

Статус: Действующий. Тип документа: Нормативно-технический документ 
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- СНиП 3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия

Вид документа:  

Постановление Госстроя СССР от 04.12.1987 N 280.  

СНиП от 04.12.1987 N 3.04.01-87. Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1988 

   Приведенные и использованные при составлении заключения правовые и 

нормативно-технические ссылки даны на основании действующих документов, 

приведенных в специализированной справочной системе «Стройэксперт-

кодекс». 

   Общие положения: 

   Основанием для проведения экспертизы служит Договор.    

   При выполнении работ по экспертизе конструкций производился учет полу-

ченных данных, а также фотофиксация дефектов. 

   Характеристика объекта: 

   Объект представляет собой монолитные железобетонные столбчатые фунда-

менты, цокольные панели, перекрытие 1-го этажа, а также входные лестницы в 

строящемся производственно-складском здании. Фундамент выполнен 

столбчатый. По фундаменту возведена цокольная стена. Высота цокольной 

стены от уровня земли не менее 800 мм. По верху цокольной стены выполнено 

перекрытие 1-го этажа. 

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

8 

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   На основании Договора экспертом было произведено визуальная и визуально-

инструментальная экспертиза железобетонных конструкций, в соответствии с 

требованиями СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих строительных 

конструкций зданий и сооружений». Произведена выборочная фиксация на циф-

ровую камеру (см. Приложение № 1, фото 1-19), что соответствует требованиям 

СП 13-102-2003 п. 7.2 Основой предварительного обследования является 

осмотр здания или сооружения и отдельных конструкций с применением изме-

рительных инструментов и приборов (бинокли, фотоаппараты, рулетки, штан-

генциркули, щупы и прочее).  Произведены замеры геометрических характери-

стик в соответствии с ГОСТ 26433.0-95 «Система обеспечения точности геомет-

рических параметров в строительстве». Правила выполнения измерений. Общие 

положения».  

2.1. Определение конструктивных особенностей и техниче-

ского состояния несущих элементов 

   В ходе проведенной экспертизы было определено техническое состояния желе-

зобетонных монолитных фундаментов, цокольной стены, перекрытия 1-го этажа, 

а также входных лестниц. 

   2.1.1. В составе проведенной экспертизы определена фактическая прочность 

бетона железобетонных конструкций не разрушающим методом. 

   Экспертом произведены измерения скорости распространения ультразвука 

для определения средней прочности на сжатие, класса и марки бетона.             

   Согласно ГОСТ 17624-87 «Бетоны. Ультразвуковой метод определения 

прочности». Число и расположение контролируемых участков на конструкци-
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ях установлены с учетом требований ГОСТ 18105-86 «Бетоны. Правила кон-

троля прочности». 

   Согласно Техническим условиям «Бетоны тяжелые и мелкозернистые»: 

СООТНОШЕНИЕ МЕЖДУ КЛАССАМИ БЕТОНА ПО ПРОЧНОСТИ НА 

СЖАТИЕ  

И РАСТЯЖЕНИЕ И МАРКАМИ  

Класс бетона 

по прочности 

Средняя проч-

ность бетона 

*, кгс/см

Ближайшая мар-

ка 

бетона по  

прочности, М 

Отклонение ближайшей

марки бетона от сред-

ней прочности класса, %

* Средняя прочность бетона  рассчитана при коэффициенте вариации V,

равном 13,5%, и обеспеченности 95% для всех видов бетонов, а для массив-

ных гидротехнических конструкций при коэффициенте вариации V, равном

17%, и обеспеченности 90%.

Сжатие 

В3,5  45,8  M50  +9,2

B5  65,5  M75  +14,5

B7,5  98,2  M100  +1,8

B10  131,0  M150  +14,5

B12,5  163,7  M150  -8,4

B15  196,5  M200  +1,8

B20  261,9  M250  -4,5

B22,5  294,7  M300  +1,8

B25  327,4  M350  +6,9
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B27,5  360,2  M350  -2,8

B30  392,9  M400  +1,8

B35  458,4  M450  -1,8

B40  523,9  M550  +5,0

B45  589,4  M600  +1,8

B50  654,8  M700  +6,9

B55  720,3  M700  -2,8

B60  785,8  M800  +1,8

B65  851,3  M900  +5,7

B70  916,8  M900  -1,8

B75  982,3  M1000  +1,8

B80  1047,7  M1000  -4,6

   По выполненным измерениям произведены расчеты средней прочности бето-

на, определены марка и класс по прочности бетона на сжатие. 

Результаты занесены в Таблицу №1.

Таблица №1 

№ 

участка 

замеров 

Скорость распространения 

ультразвука 

Ближайший класс бе-

тона по прочности 

на сжатие 

Марка бетона по 

прочности 

на сжатие 

Фундаменты  

1.1 2550 м/с В 20,0 М 250 

1.2 2987 м/с В 22,5 М 300 
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1.3 2911 м/с В 22,5 М 300 

1.4 2787 м/с В 22,5 М 300 

1.5 2430 м/с В 22,5 М 300 

1.6 2742 м/с В 22,5 М 300 

1.7 2790 м/с В 22,5 М 300 

1.8 2950 м/с В 22,5 М 300 

1.9 2995 м/с В 22,5 М 300 

1.10 2980 м/с В 22,5 М 300 

1.11 2889 м/с В 22,5 М 300 

1.12 2871 м/с В 22,5 М 300 

1.13 2863 м/с В 22,5 М 300 

1.14 2821 м/с В 22,5 М 300 

1.15 2898 м/с В 22,5 М 300 

1.16 2728 м/с В 22,5 М 300 

1.17 2719 м/с В 22,5 М 300 

1.18 2789 м/с В 22,5 М 300 

1.19 2887 м/с В 22,5 М 300 

1.20 2649 м/с В 20,0 М 250 

1.21 2660 м/с В 20,0 М 250 

1.22 2709 м/с В 22,5 М 300 

1.23 2680 м/с В 20,0 М 250 

1.24 2713 м/с В 22,5 М 300 

1.25 2733 м/с В 22,5 М 300 

1.26 2789 м/с В 22,5 М 300 

1.27 2711 м/с В 22,5 М 300 

Цокольная стена 

2.1 2943 м/с В 22,5 М 300 

2.2 2955 м/с В 22,5 М 300 
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2.3 2919 м/с В 22,5 М 300 

2.4 2814 м/с В 22,5 М 300 

2.5 2698 м/с В 20,0 М 250 

2.6 2819 м/с В 22,5 М 300 

2.7 2844 м/с В 22,5 М 300 

2.8 2656 м/с В 20,0 М 250 

2.9 2618 м/с В 20,0 М 250 

2.10 2642 м/с В 20,0 М 250 

2.11 2728 м/с В 22,5 М 300 

2.12 2890 м/с В 22,5 М 300 

2.13 2818 м/с В 22,5 М 300 

2.14 2853 м/с В 22,5 М 300 

2.15 2878 м/с В 22,5 М 300 

2.16 2896 м/с В 22,5 М 300 

2.17 2848 м/с В 22,5 М 300 

2.18 2815 м/с В 22,5 М 300 

2.19 2889 м/с В 22,5 М 300 

2.20 2724 м/с В 22,5 М 300 

2.21 2705 м/с В 22,5 М 300 

2.22 2750 м/с В 22,5 М 300 

2.23 2930 м/с В 22,5 М 300 

2.24 2989 м/с В 22,5 М 300 

2.25 2610 м/с В 20,0 М 250 

2.26 2678 м/с В 20,0 М 250 

2.27 2937 м/с В 22,5 М 300 

2.28 2976 м/с В 22,5 М 300 

2.29 2896 м/с В 22,5 М 300 

2.30 2866 м/с В 22,5 М 300 
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2.31 2943 м/с В 22,5 М 300 

Плита перекрытия 1-го этажа 

3.1 2821 м/с В 22,5 М 300 

3.2 2898 м/с В 22,5 М 300 

3.3 2811 м/с В 22,5 М 300 

3.4 2875 м/с В 22,5 М 300 

3.5 2844 м/с В 22,5 М 300 

3.6 2621 м/с В 20,0 М 250 

3.7 2776 м/с В 22,5 М 300 

3.8 2924 м/с В 22,5 М 300 

3.9 2944 м/с В 22,5 М 300 

3.10 2989 м/с В 22,5 М 300 

3.11 2942 м/с В 22,5 М 300 

3.12 2970 м/с В 22,5 М 300 

3.13 2663 м/с В 20,0 М 250 

3.14 2897 м/с В 22,5 М 300 

Входные лестницы 

4.1 2649 м/с В 20,0 М 250 

4.2 2689 м/с В 20,0 М 250 

4.3 2801 м/с В 22,5 М 300 

4.4 2630 м/с В 20,0 М 250 

4.5 2789 м/с В 22,5 М 300 

4.6 2804 м/с В 22,5 М 300 

4.7 2878 м/с В 22,5 М 300 

4.8 2680 м/с В 20,0 М 250 

4.9 2550 м/с В 20,0 М 250 

4.10 2587 м/с В 20,0 М 250 

4.11 2811 м/с В 22,5 М 300 
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4.12 2787 м/с В 22,5 М 300 

4.13 2830 м/с В 22,5 М 300 

4.14 2742 м/с В 22,5 М 300 

   В результате проведенного определения прочности бетона не разрушающим 

методом установлено что, средняя прочность бетона железобетонных конструк-

ций соответствует классу бетона В 22,5 (марка М 300). 

Комментарий экспертизы: 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, объект представляет 

собой монолитные железобетонные столбчатый фундамент, цокольную панель, 

перекрытие 1-го этажа, а также входные лестницы в строящемся одноквартир-

ном здании. В составе проведенной экспертизы было произведено вскрытие 

фундаментов в количестве 3-х шурфов (см. Приложение № 1 фото 1, 2, 3, 4, 7, 8, 

9, 10, 11). В результате проведенного вскрытия установлено что, фундамент под 

здание выполнен столбчатый. Глубина заложения фундамента от поверхности 

земли до подошвы составляет не менее 1,8м (см. Приложение № 1 фото 2, 3, 4, 7, 

8, 9, 10, 11). По фундаменту возведена цокольная стена. Под цокольной стеной и 

подошвой фундамента выполнена подсыпка из песка толщиной не менее 300мм 

(см. Приложение № 1 фото 2, 5, 6, 8).  Высота цокольной стены от уровня земли 

не менее 800мм (см. Приложение № 1 фото 12, 13, 14, 15, 16). По верху цоколь-

ной стены выполнено перекрытие 1-го этажа. Как показали исследования бетона 

железобетонных конструкций с использованием ультразвукового сканера проч-

ность бетона соответствует классу бетона не менее Б 22,5 (марка М 300).  

   В результате проведенной экспертизы с использованием измерителя защитного 

слоя бетона и диаметра арматуры установлено наличие арматуры диаметром не 

менее 10мм расположенной с шагом не менее 200мм. 
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   Также, произведено исследование бетона железобетонных конструкций с ис-

пользованием фотомикроскопа (см. Приложение № 2 фото 20, 21, 22). Результа-

ты проведенной экспертизы показали, что зерна заполнителя равномерно покры-

ты цементным составом и бетонный камень имеет однородную структуру.     

   Результаты проведенной экспертизы показали, что в целом выполненные стро-

ительно-монтажные работы соответствуют требованиям строительной норма-

тивной документации. 

   Однако, в результате проведенной экспертизы выявлены и некоторые недо-

статки.  

   Так, на поверхности цокольных стен выявлены «раковины» (см. Приложение 

№ 1 фото 15, 16, 17) являющиеся следствием недостаточного уплотнения бетон-

ной смести при выполнении монолитных работ. Кроме того, на поверхности 

плиты перекрытия 1-ого этажа обнаружены трещины (см. Приложение № 1 фото 

18, 19). 

   Выявленные дефекты в виде «раковин» и трещин является нарушением требо-

ваний СНиП 31-02-2001 «Дома жилые одноквартирные», Главы 5, п. 5.1, в соот-

ветствие с которым:  

     «Основания и несущие конструкции дома должны быть запроектированы и 

возведены таким образом, чтобы в процессе его строительства и в расчетных 

условиях эксплуатации была исключена возможность: 

- разрушений или повреждений конструкций, приводящих к необходимости пре-

кращения эксплуатации дома;

- недопустимого ухудшения эксплуатационных свойств конструкций или

дома в целом вследствие деформаций или образования трещин».
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   Кроме того, согласно Классификатору основных видов дефектов в строитель-

стве и промышленности строительных материалов выявленные дефекты являют-

ся критическими и подлежат безусловному устранению до начала последующих 

работ или с приостановкой работ. 

№№ п/п  Отступления от проектных 

решений и нарушения требо-

ваний нормативных докумен-

тов, квалифицируемые как 

дефекты 

Классифика-

ция дефектов 

по ГОСТ 

15467-79 

Метод определения 

дефектов 

1 2  3  4  

243. Несоответствие параметров 

прочности, морозостойко-

сти, плотности, водонепро-

ницаемости, деформативно-

сти и других показателей бе-

тона проекту и нормам 

Критический Данные лаборатор-

ных испытаний и 

проведение кон-

трольных испыта-

ний. 

   Также, отсутствует вертикальная гидроизоляция поверхности цокольных стен, 

что может привести к замачиванию помещений при эксплуатации в следствии 

капиллярного всасывания воды из грунта, а также в результате выпадения атмо-

сферных осадков. 

3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

В зависимости от количества дефектов и степени повреждения, техническое 

состояние строительных конструкций оценивается по следующим категориям 

(см. Гл. 3 «Термины и определения» СП 13-102-2003):  
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Исправное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием 

дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и экс-

плуатационной пригодности. 

Работоспособное состояние - категория технического состояния, при кото-

рой некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отве-

чают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требо-

ваний, например, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, 

в данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работо-

способности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся 

дефектов и повреждений, обеспечивается. 

Ограниченно работоспособное состояние - категория технического состо-

яния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к 

некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезап-

ного разрушения и функционирование конструкции возможно при контроле ее 

состояния, продолжительности и условий эксплуатации. 

Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением 

несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором суще-

ствует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования (необхо-

димо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций). 

Аварийное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся поврежде-

ниями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способ-
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ности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварий-

ных мероприятий). 

4. ВЫВОДЫ:

   Целью проведения экспертизы является: 

   Определение технического состояния и качества выполнения работ по устрой-

ству фундаментов, цоколя, перекрытия 1-го этажа, а также входные лестницы. 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, возведенные кон-

струкции находятся в исправном состоянии. Выявленные дефекты не являют-

ся значительными и легко устранимы. 

5. Рекомендации

   Для устранения выявленных недостатков необходимо выполнить следующие 

мероприятия: 

1. Заполнить «раковины» и трещины цементно-песчаным раствором;

2. Выполнить вертикальную гидроизоляцию стен с использованием мастич-

ного или рулонного гидроизоляционного материала (полимерного или на

битумной основе).

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение № 1 – Фотографии на 4-х (четырех) листах; 

Приложение № 2 – Фотографии, полученные с фотомикроскопа на 2-х (двух)  

   листах. 
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Приложение №1 

Фото 1. Шурф 1.                           Фото 2. Шурф 1. 

Фото 3. Шурф 1. Фото 4. Шурф 1. 

Фото 5. Фото 6. 
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Фото 7. Шурф 2. Фото 8. Шурф 2. 

Фото 9. Шурф 2. Фото 10. Шурф 2. 

Фото 11. Шурф 3.              Фото 12. 
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Фото 13. Фото 14. 

Фото 15. Фото 16. 

Фото 17. Фото 18. 
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Фото 19. 
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Приложение № 2 

Фото 20    

Фото 21 
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Фото 22 
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