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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2013 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчик: _________________________. 

Исполнитель: ООО «Техническая Строительная Экспертиза». 

Основание: Договор № _________ от «___» ________ 2013 г. 

Объект: административно-общественное здание. 

Адрес: _______________________________. 

Экспертиза объекта проводилась экспертом ООО «ТехСтрйЭкспертиза» 

____(ФИО)_____ 2013 г. в дневное время с 13.00 до 16.00 час. 

Цель экспертизы: строительно-техническая экспертиза систем тепло- и холодо-

снабжения административно-общественного здания с целью установления тех-

нического состояния, качества их монтажа и работоспособности, определения 
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причин неблагоприятного климата в помещениях здания и выдачи рекомендаций 

по приведению систем в рабочее состояние.  

Технические средства контроля, используемые на объекте:  

  - лазерный дальномер; 

   - цифровая фотокамера;

  - рулетка метрическая; 

 - тепловизор; 

  - термометр-гидрометр;  

 - цифровой анемометр-термометр. 

   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались сле-

дующие нормативные документы: 

   - ГОСТ 26433.2-94 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров зда-

ний и сооружений 

Вид документа:  

Постановление Минстроя России от 20.04.1995 N 18-38 

ГОСТ от 17.11.1994 N 26433.2-94 

Принявший орган: Госархстройнадзор РСФСР, МНТКС 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1996 

Опубликован: Официальное издание, М.: ИПК издательство стандартов, 1996 год 

   - ГОСТ 30494-96 Здания жилые и общественные. Параметры микрокли-

мата в помещениях 

Вид документа:  

Постановление Госстроя России от 06.01.1999 N 1 

ГОСТ от 06.01.1999 N 30494-96 

Принявший орган: МНТКС, Госстрой России 
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Статус: Действующий      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.03.1999 

Опубликован: Официальное издание, МНТКС - М.: Госстрой России, ГУП ЦПП, 1999 год 

   - СНиП 3.05.01-85 Внутренние санитарно-технические системы (С Изме-

нением N 1) 

Вид документа: Постановление Госстроя СССР от 13.12.1985 N 224 

СНиП от 13.12.1985 N 3.05.01-85 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий     

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1986 

Опубликован: официальное издание, Минстрой России - М: ГП ЦПП 1995 год 

Дата редакции: 24.02.2000 

   - СНиП 2.04.01-85* Внутренний водопровод и канализация зданий 

Вид документа:  

Постановление Госстроя СССР от 04.10.1985 N 189 

СНиП от 04.10.1985 N 2.04.01-85* 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1986 

Опубликован: официальное издание, М.: ГУП ЦПП, 2003 год 

Дата редакции: 01.01.2003 

- ГОСТ 12.2.063-81 ССБТ. Арматура промышленная трубопроводная. Общие 

требования безопасности (с Изменением N 1) 

Вид документа:  
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Постановление Госстандарта СССР от 26.10.1981 N 4673 

ГОСТ от 26.10.1981 N 12.2.063-81 

Принявший орган: Госстандарт СССР 

Статус: Действующий      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1983 

Опубликован: официальное издание, Система стандартов безопасности труда: Сб. ГОСТов. 

- М.: ИПК Издательство стандартов, 2002 год 

Дата редакции: 01.11.2001 

– Пособие по производству и приемке работ при устройстве систем венти-

ляции и кондиционирования воздуха (к СНиП 3.05.01-85) 

Вид документа: Пособие от 28.05.1987 N 3.05.01-85 

Инструктивно-методические документы 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Опубликован: официальное издание, М.: Стройиздат, 1989 год 

– СНиП 3.01.04-87 Приемка в эксплуатацию законченных строительством

объектов. Основные положения (с Изменением N 1) 

Вид документа: Постановление Госстроя СССР от 21.04.1987 N 84 

СНиП от 21.04.1987 N 3.01.04-87 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий    

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1988 

Опубликован: официальное издание, Госстрой России - М.: ГУП ЦПП, 1995 год 

Дата редакции: 18.11.1987 

– ГОСТ 12.4.021-75 ССБТ. Системы вентиляционные. Общие требования

(с Изменением N 1) 

Вид документа: Постановление Госстандарта СССР от 13.11.1975 N 2849 

ГОСТ от 13.11.1975 N 12.4.021-75 
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Принявший орган: Госстандарт СССР 

Статус: Действующий     

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1977 

Опубликован: официальное издание, Система стандартов безопасности труда: Сб. ГОСТов. 

- М.: ИПК Издательство стандартов, 2001 год 

Дата редакции: 01.08.2001 

  - Инструкция по монтажу и техническому обслуживанию кондиционера 

_______________ 

   Приведенные и использованные при составлении заключения правовые и 

нормативно-технические ссылки даны на основании действующих документов, 

приведенных в специализированной справочной системе «Стройэксперт-

кодекс» и «Стройтехнолог». 

   Лицензия на ПК КОДЕКС для Windows (сетевой вариант) зарегистрирована 

на ООО «ТехСтрйЭкспертиза». 

Характеристика объекта:  

   Объект представляет собой действующее 4-х этажное административно-

общественное здание общей площадью 7500 м2 (см. Приложение № 1, фото № 

1, 2). 1-3 этажи представляют собой торговые помещения, 4 этаж – офисные по-

мещения. 1-ый этаж здания расположен в подземной части. Сообщение между 

этажами осуществляется группой эскалаторов и лестницами. Помещения здания 

оборудованы приточно-вытяжной вентиляцией с механическим побуждением. 

Для обеспечения комфортных условий в помещениях предусмотрена система 

кондиционирования воздуха типа чиллер-фанкойлы. Для предотвращения утечек 

тепла через наружные двери предусмотрено применение тепловых завес. Кало-
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риферы в помещениях снабжены запорной арматурой для контроля и возможно-

сти отключения их теплоснабжения. 

Общие положения: 

   Экспертиза инженерных систем в здании осуществлено с целью определения 

причины неблагоприятного климата в торговых и офисных помещениях центра. 

Основанием для проведения экспертизы служит Договор о проведении строи-

тельно-технической экспертизы, в котором указываются цель экспертизы и пе-

речень работ, которые необходимо выполнить. 

   При выполнении работ по экспертизе проводился учет полученных данных, 

фотофиксация дефектов и повреждений. 

   Результаты экспертизы, послужившие основой для настоящего заключения, 

приведены по состоянию на ______________ 2013 г. 

   Температурно-влажностный режим в помещениях центра фиксировался 

__________ г. Температура наружного воздуха на _________г. в дневное время 

составляла – 3,0 ºС. 

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   Экспертом произведена визуальная и инструментальная экспертиза элементов 

и узлов систем отопления, вентиляции и кондиционирования здания с выбороч-

ным фиксированием на цифровую камеру (см. Приложение № 1, фото № 1-30), 

в результате зафиксировано следующее: 

1-ый этаж (цокольный этаж) (см. Приложение № 2) 

   - средняя температура воздуха в торгово-офисных помещениях составляет 23,8 

ºС, а средняя относительная влажность воздуха 26,4 %. При этом максимальная 
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температура и минимальная относительная влажность зафиксирована в районе 

оси Д и составляет 27,4 ºС, 25,0 %. Подробный мониторинг температуро-

влажностного режима в торгово-офисных помещений представлен в Приложе-

нии № 2; 

   - в торгово-офисных помещениях по осям Д и Е имеются воздуховоды приточ-

ной системы вентиляции с отверстиями, прикрытыми жалюзийными решетками 

25 х 38 см (см. Приложение № 1, фото № 3). Приточная вентиляция не действу-

ет (отсутствует приток воздуха). По оси А имеются воздуховоды вытяжной си-

стемы вентиляции с отверстиями, прикрытыми жалюзийными решетками 25 х 38 

см. Вытяжная вентиляция находится в рабочем состоянии; 

   - в торгово-офисных помещениях по осям Д, Е и А имеются отопительные 

приборы (калориферы 100 х 50 х 6 см) с запорно-регулирующей арматурой (см. 

Приложение № 1, фото № 4). Часть калориферов находится в подключенном со-

стоянии и выделяет тепло в помещения посредством конвекции, а часть калори-

феров отключена. Некоторое количество калориферов скрыто строительными 

ограждающими конструкциями (см. Приложение № 1, фото № 5, 6) и являются 

недоступными для регулировки; 

   - на потолках торгово-офисных помещений расположены горизонтальные 

фанкойлы в количестве 6 шт. (см. Приложение № 1, фото № 7, 8). Фанкойлы об-

вязаны по всем необходимым потокам (холодоноситель, дренаж). На одном 

участке зафиксировано наличие обвязки при отсутствующем фанкойле (см. При-

ложение № 1, фото № 9). Фанкойлы находятся в работоспособном состоянии 

(отключены). Задача фанкойлов охлаждать рециркуляционный воздух. Охла-

ждение воздуха обеспечивается за счет подачи холодоносителя на фанкойлы от 

чиллера, расположенного снаружи на фундаменте (отм. 0.000) по оси Е (см. При-

ложение № 1, фото № 2, 10). Чиллер ______________________ ________ модель 
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NRA 1500 (стандартная модификация), работающая только на охлаждение, без 

рекуперации тепла, имеется бак для высокого напора с одним насосом. Оребре-

ние конденсатора выполнено из алюминия, испаритель по стандарту PED. Элек-

тропитание – 400 В, трехфазное, 50 Гц. Данная модификация рассчитана на ра-

боту с хладагентом R407C. Чиллер находится в работоспособном состоянии (от-

ключен); 

   - в системе кондиционирования воздуха типа чиллер-фанкойл не предусмотре-

но устройство для выпуска воздуха (верхняя отметка системы) и спускное 

устройство для опорожнения системы (нижняя отметка системы); 

Фанкойл - устройство для охлаждения или нагрева воздуха путем прокачки 

его вентилятором через специальный теплообменник, по которому движется хо-

лодная или горячая вода, или раствор незамерзающей жидкости. 

Чиллер - холодильная машина. 

   - приточная система вентиляции торгово-офисных помещений в осях 1-6 обес-

печивается центральным каркасным кондиционером типа КЦК-6,3-Пр-70/3-

(ПК.1.Э.1+ФГ.G3+ВН.2+В.4+КОБ+ШГ.1)+1 производительностью по воздуху 

7000 м3/ч. В состав кондиционера входит: передняя панель с клапаном для прие-

ма и регулирования количества воздуха, поступающего в кондиционер; блок 

фильтров грубой очистки для уменьшение содержания пыли в воздухе, подавае-

мом кондиционером в обслуживаемые помещения; блок воздухонагревателя с 

водяным теплоносителем; блок вентилятора двустороннего всасывания для пе-

ремещение воздуха в кондиционере и подачи в обслуживаемые помещения; блок 

камеры обслуживания (промежуточная секция для технического обслуживания 

функциональных блоков кондиционера); блок шумоглушения для снижение 

аэродинамического шума. Центральный кондиционер расположен в техническом 
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помещении цокольного этажа с расположением по месту блока управления и во-

допроводной обвязки калорифера. Центральный кондиционер находится в рабо-

тоспособном состоянии (включен); 

     - приточная система вентиляции торгово-офисных помещений в осях 6-20 

обеспечивается центральным кондиционером типа _______ серии _______ 

произ-водительностью по воздуху 29000 м3/ч. В состав кондиционера входит: 

передняя панель с клапаном для приема и автоматического регулирования 

количества воздуха (жалюзийные заслонки), поступающего в кондиционер; 

секция переме-шивания и фильтрования с фильтрами карманного типа для 

уменьшение содер-жания пыли в воздухе, подаваемом кондиционером в 

обслуживаемые помеще-ния; секции нагрева воздуха с водяным теплоносителем; 

секция охлаждения воз-духа с холодоносителем; секция вентилятора для 

перемещения воздуха в конди-ционере и подачи в обслуживаемые помещения; 

оросительная камера (устрой-ство подачи воды с поплавковым клапаном и 

поплавком, спускной и перепуск-ной патрубки, шток с самоочищающимися 

форсунками, пластиковый выпрями-тель потока воздуха и каплеотделитель 

термостойкостью до 70 °С, поддон оро-сительной камеры, смотровая дверца с 

окном, насос полностью обвязан со сто-роны всасывания и нагнетания, подача 

воды из форсунок осуществляется в направлении, противоположном 

направлению потока воздуха). В секцию пере-мешивания заведен вент. короб по 

подаче рециркуляционного воздуха с офис-ных помещений (4-ый этаж) с 

клапаном для приема и ручного регулирования количества воздуха 

(  жалюзийные заслонки). Центральный кондиционер распо-ложен в техническом 

помещении с наружи здания по оси Д с расположением по месту водопроводной 

обвязки теплообменников (см. Приложение № 1, фото № 11, 12). Щит 

управления кондиционером с сигнальными лампами на дверце рас-положен на 1-

ом этаже торгового зала (см. Приложение № 1, фото № 13). Цен-тральный 

кондиционер ________ находится в неработоспособном состоянии (от-ключен); 
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Кондиционер - аппарат для обеспечения нужной температуры, чистоты и 

влажности воздуха. 

Кондиционеры центральные предназначены для создания и поддержания 

искусственного климата, необходимого по комфортным или технологическим 

требованиям, предъявляемым к обслуживаемым помещениям. Кондиционеры 

используют внешние источники тепла и холода. Кондиционеры предназначены 

для создания и поддержания в помещениях искусственного климата путем пере-

мещения, тепловой, тепло-влажностной обработки, утилизации теплоты и очист-

ки воздуха от атмосферной и технологической пыли до заданных параметров. 

   - на входе/выходе в торговое помещение установлены тепловые завесы, обес-

печивающие предотвращение утечек тепла через наружные двери. Тепловые за-

весы находятся в работоспособном состоянии (включены). 

   - воздухообмен нарушен. Присутствует дисбаланс по воздуху. 

Воздухообмен -  удаление и подача воздуха, организуемые действием 

естественной и механической вентиляции. 

Дисбаланс - разность расходов воздуха, подаваемого в помещение (здание) 

и удаляемого из него системами вентиляции с искусственным побуждением, 

кондиционирования воздуха и воздушного отопления. 

2-ой этаж (см. Приложение № 2) 

   - средняя температура воздуха в торгово-офисных помещениях составляет 25,6 

ºС, а средняя относительная влажность воздуха 26,1 %. При этом максимальная 
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температура и минимальная относительная влажность зафиксирована в районе 

осей Б-11 и составляет 28,4 ºС, 25,0 %; 

   - в торгово-офисных помещениях по осям Д и Е имеются воздуховоды приточ-

ной системы вентиляции с отверстиями, прикрытыми жалюзийными решетками 

25 х 38 см. Приточная вентиляция не действует (отсутствует приток воздуха). По 

оси А воздуховоды вытяжной системы вентиляции не выявлены; 

   - в торгово-офисных помещениях на осях А, Б, Г, Д, Е имеются отопительные 

приборы (калориферы 100 х 50 х 6 см) с запорно-регулирующей арматурой. 

Часть калориферов находится в подключенном состоянии и выделяет тепло в 

помещения посредством конвекции, а часть калориферов отключена. Некоторое 

количество калориферов скрыто строительными ограждающими конструкциями 

и являются недоступными для регулировки; 

   - на потолках торгово-офисных помещений расположены горизонтальные 

фанкойлы в количестве 8 шт. Фанкойлы обвязаны по всем необходимым пото-

кам (холодоноситель, дренаж). Фанкойлы находятся в отключенном состоянии. 

Охлаждение воздуха обеспечивается за счет подачи холодоносителя на фанкой-

лы от чиллера ____________________________, расположенного снаружи зда-

ния на фундаменте (отм. 0.000) по оси Е. Чиллер находится в работоспособном 

состоянии (отключен); 

   - приточная система вентиляции торгово-офисных помещений в осях 1-6 обес-

печивается центральным каркасным кондиционером типа КЦК-6,3. Центральный 

кондиционер находится в работоспособном состоянии (включен); 

   - приточная система вентиляции торгово-офисных помещений в осях 6-20 

обеспечивается центральным кондиционером типа ______ серии ________. Цен-
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тральный кондиционер _______ находится в неработоспособном состоянии (от-

ключен); 

   - на входе/выходе в торговое помещение установлены тепловые завесы, обес-

печивающие предотвращение утечек тепла через наружные двери. Тепловые за-

весы находятся в работоспособном состоянии (включены). 

   - воздухообмен нарушен. Присутствует дисбаланс по воздуху. 

3-ий этаж (см. Приложение № 2) 

   - средняя температура воздуха в торгово-офисных помещениях составляет 29,1 

ºС, а средняя относительная влажность воздуха 25,0 %. При этом максимальная 

температура и минимальная относительная влажность зафиксирована в районе 

осей Г-12, А/1-10 и составляет 30,6 ºС, 25,0 %; 

   - в торгово-офисных помещениях по осям Д, Е, 6 имеются воздуховоды при-

точной системы вентиляции с отверстиями, прикрытыми жалюзийными решет-

ками 25 х 38 см. Приточная вентиляция не действует (отсутствует приток возду-

ха). По оси А воздуховоды вытяжной системы вентиляции не выявлены; 

   - в торгово-офисных помещениях на осях А, Д, Е имеются отопительные при-

боры (калориферы 100 х 50 х 6 см) с запорно-регулирующей арматурой. Часть 

калориферов находится в подключенном состоянии и выделяет тепло в помеще-

ния посредством конвекции, а часть калориферов отключена. Некоторое количе-

ство калориферов скрыто строительными ограждающими конструкциями и яв-

ляются недоступными для регулировки; 
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   - на потолках торгово-офисных помещений расположены горизонтальные 

фанкойлы в количестве 11 шт. Фанкойлы обвязаны по всем необходимым пото-

кам (холодоноситель, дренаж). Фанкойлы находятся в отключенном состоянии. 

Охлаждение воздуха обеспечивается за счет подачи холодоносителя на фанкой-

лы от чиллера ______________________, расположенного снаружи здания на 

фундаменте (отм. 0.000) по оси Е. Чиллер находится в работоспособном 

состоянии (отключен); 

   - приточная система вентиляции торгово-офисных помещений в осях 1-6 обес-

печивается центральным каркасным кондиционером типа _______. Центральный 

кондиционер находится в работоспособном состоянии (включен); 

   - приточная система вентиляции торгово-офисных помещений в осях 6-20 

обеспечивается центральным кондиционером типа ________ серии _______. 

Центральный кондиционер _______ находится в неработоспособном состоянии 

(от-ключен). 

   - воздухообмен нарушен. Присутствует дисбаланс по воздуху. 

4-ый этаж (см. Приложение № 2) 

   - средняя температура воздуха в офисных помещениях составляет 24,2 ºС, а 

средняя относительная влажность воздуха 26,8 %. При этом максимальная тем-

пература и минимальная относительная влажность составляет 26,0 ºС, 27,0 %.     

   - в офисных помещениях имеются воздуховоды приточной системы вентиля-

ции с отверстиями, прикрытыми жалюзийными решетками 25 х 38 см (см. При-

ложение № 1, фото № 14). Приточная вентиляция не действует (отсутствует 

приток воздуха).  
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   - в офисных помещениях имеются отопительные приборы (калориферы 100 х 

50 х 6 см) с запорно-регулирующей арматурой (см. Приложение № 1, фото № 

15). Часть калориферов находится в подключенном состоянии и выделяет тепло в 

помещения посредством конвекции, а часть калориферов отключена; 

   - в офисных помещениях имеется сплит-система в виде двух действующих 

настенных кондиционера (см. Приложение № 1, фото № 16). 

   - воздухообмен нарушен. Присутствует дисбаланс по воздуху. 

Центральный кондиционер типа KG 330 серии Gigant производитель-

ностью по воздуху 29000 м3/ч 

   - _________г. приблизительно в 6.00 ч. произошла авария в системе централь-

ного кондиционера ________, расположенного в техническом помещении с нару-

жи здания, а именно произошел разрыв медных трубок (см. Приложение № 1, 

фото № 17, 18, 19) у раздаточного стального коллектора 1-го по ходу калорифера 

(пластины -алюминиевые). Разрыв произошел по запаянным ранее участкам тру-

бок. Температура наружного воздуха __________ г. составляла – 0,0 ºС. Давле-

ние в системе горячего водоснабжения торгово-офисного здания на распредели-

тельном узле (гребенке) теплового пункта достигает до 6,8 кгс/см2 (см. Прило-

жение № 1, фото № 20, 21); 

- со стороны узла управления недостаточно свободного пространства для 

производства работ по управлению и техническому обслуживанию центрального 

кондиционера (см. Приложение № 1, фото № 22); 
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- привод жалюзийных заслонок на подаче наружного воздуха в центр. кон-

диционер находится в неисправном состоянии (см. Приложение № 1, фото № 23, 

24); 

- привод трехходового клапана на втором распредузле установки находится 

в неисправном состоянии (см. Приложение № 1, фото № 25); 

- на трубопроводах второго узла управления вентустановки отсутствует 

теплоизоляция (см. Приложение № 1, фото № 25); 

- на поверхности трубопроводов распредузла вентустановки зафиксированы 

следы ржавчины (см. Приложение № 1, фото № 25); 

- в оросительной камере кондиционера отсутствует часть пластиковых кап-

леотделителей (см. Приложение № 1, фото № 26, 27); 

- на внутренней поверхности оросительной камеры имеются отложения, 

обусловленные качеством водопроводной воды (см. Приложение № 1, фото № 

26, 27); 

- на наружной поверхности корпуса вентустановки имеются следы протечек, 

соединение панелей установки не герметично (см. Приложение № 1, фото № 

28); 

- не предусмотрено устройство для выпуска воздуха (воздушник) на вводе 

охладителя и спускное устройство для опорожнения охладителя установки; 

- в резьбовых соединениях элементов узла управления вентустановкой за-

фиксированы следы протечек (см. Приложение № 1, фото № 29); 
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 - на вентустановке не предусмотрена защита (автоматика) оборудования от 

превышения рабочего давления в системе теплоносителя; 

- зафиксированы выпуски электропроводки (схем управления), свидетель-

ствующие о не оконченных работах по автоматизации/запитыванию системы 

управления вентустановки (см. Приложение № 1, фото № 30). 

2.1. ЭКСПЕРТНАЯ ОЦЕНКА 

1. В помещениях здания средняя температура воздуха и средняя относи-

тельная влажность воздуха составляет: 

1-ый этаж  23,8 ºС, 26,4 %; 

2-ой этаж  25,6 ºС, 26,1 %; 

3-ий этаж  29,1 ºС, 25,0 %; 

4-ый этаж  24,2 ºС, 26,8 %, 

что превышает значения, установленные требованиями ГОСТ 30494-96 

“Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата в помещени-

ях”, согласно которым 

«3.1 В помещениях жилых и общественных зданий следует обеспечивать 

оптимальные или допустимые нормы микроклимата в обслуживаемой зоне. 

3.2 Требуемые параметры микроклимата: оптимальные, допустимые или 

их сочетания - следует устанавливать в нормативных документах в зависимо-

сти от назначения помещения и периода года. 

3.4 Оптимальные и допустимые нормы микроклимата в обслуживаемой 

зоне помещений (в установленных расчетных параметрах наружного воздуха) 

должны соответствовать значениям, приведенным в таблицах 1». 
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Таблица 1       

   Оптимальные и допустимые нормы температуры, относительной влажности и скоро-

сти движения воздуха в обслуживаемой зоне общественных зданий 

Период 

года 

Наименование 

помещения или 

категория 

Температура 

воздуха, °С 

Результирующая 

температура, °С

Относительная 

влажность, % 

Скорость 

движения 

воздуха, м/с 

опти- 

мальная 

допус-

тимая 

опти- 

мальная 

допус- 

тимая 

опти- 

мальная  

допус- 

тимая, 

не бо-

лее 

опти-

маль-

ная, 

не бо-

лее  

допус-

ти-

мая, 

не бо-

лее  

Холод-

ный  

1 категория  20-22  18-24 19-20  17-23  45-30  60  0,2  0,3  

2         " 19-21  18-23 18-20  17-22  45-30  60  0,2  0,3  

3а       " 20-21  19-23 19-20  19-22  45-30  60  0,2  0,3  

3б       " 14-16  12-17 13-15  13-16  45-30  60  0,2  0,3  

3в       " 18-20  16-22 17-20  15-21  45-30  60  0,2  0,3  

4         " 17-19  15-21 16-18  14-20  45-30  60  0,2  0,3  

5         " 20-22  20-24 19-21  19-23  45-30  60  0,15 0,2  

6         " 16-18  14-20 15-17  13-19  НН* НН  НН  НН  

Теплый  Помещения с по-

стоян- 

ным пребывани-

ем людей 

23-25  18-28 22-24  19-27  60-30  65  0,3  0,5  
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* НН - не нормируется

Классификация помещений  

Помещения 1 категории - помещения, в которых люди в положении лежа или сидя находятся 

в состоянии покоя и отдыха. 

Помещения 2 категории - помещения, в которых люди заняты умственным трудом, учебой. 

Помещения 3а категории - помещения с массовым пребыванием людей, в которых люди нахо-

дятся преимущественно в положении сидя без уличной одежды. 

Помещения 3б категории - помещения с массовым пребыванием людей, в которых люди нахо-

дятся преимущественно в положении сидя в уличной одежде. 

Помещения 3в категории - помещения с массовым пребыванием людей, в которых люди 

находятся преимущественно в положении стоя без уличной одежды. 

Помещения 4 категории - помещения для занятий подвижными видами спорта. 

Помещения 5 категории - помещения, в которых люди находятся в полураздетом виде (раз-

девалки, процедурные кабинеты, кабинеты врачей и т. п.). 

Помещения 6 категории - помещения с временным пребыванием людей (вестибюли, гардероб-

ные, коридоры, лестницы, санузлы, курительные, кладовые). 

   С каждым этажом в помещениях температура внутреннего воздуха повышает-

ся, а относительная влажность воздуха понижается. Это обусловлено тем, что 

система приточной вентиляции этажей отключена (отсутствует поступление 

свежего и охлажденного воздуха), а отопление помещений, по средством кало-

риферов, присутствует. Калориферы, к которым не обеспечивается доступ к за-

порно-регулирующей арматуре за счет ограждающих конструкций, отапливают 

воздушную прослойку между ограждающими наружными и ограждающими 

внутренними конструкциями. Нагретый воздух у стеновой конструкции и не 

охлаждаемый воздух в помещениях ч/з межэтажное пространство поступает на 

следующий этаж, где продолжает нагреваться и вырабатываться. При этом си-

стема вытяжной вентиляции находится в рабочем состоянии. А так как отсут-

ствует приток свежего воздуха, то в помещениях образуется вакуум, и эффек-

тивность работы вытяжки снижается.  

   4-й этаж (офисное помещение) по воздухообмену является изолированным от 

остальных этажей. Система приточной вентиляции  отключена (отсутствует по-
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ступление свежего и охлажденного воздуха), а отопление помещения, по сред-

ством калориферов, присутствует. 

2. Причиной аварии в системе вентиляции и кондиционирования воздуха в

торгово-офисных помещений, а именно разрыва медных трубок 1-го по ходу ка-

лорифера ( подогревателя) центрального кондиционера типа __________ серии 

______, является повышенное давление в системе теплоносителя ( горячее водо-

снабжение), т.к. согласно “Инструкция по монтажу и техническому обслу-

живанию кондиционера ___________” допустимое давление для медных трубок 

данного калорифера (теплообменника) составляет 5,0 кгс/см2. Давление в 

системе горячего водоснабжения торгово-офисного здания на распределитель-

ном узле (гребенке) теплового пункта достигает до 6,8 кгс/см2. 

Согласно СНиП 2.04.01-85* “Внутренний водопровод и канализация зданий” 

«5.12.* Давление в системе горячего водоснабжения у санитарных приборов 

должно быть не более 0,45 МПа (4,5 кгс/см )». Следовательно, необходимо на 

подводе к потребителю (отопительные приборы, теплообменники вентустановок 

и др.) смонтировать систему автоматического регулирования давления системы 

ГВС, предохраняющею систему от превышения нормативного (допустимого 

давления). 

3. В системе кондиционирования воздуха типа чиллер-фанкойл не преду-

смотрено устройство для выпуска воздуха (верхняя отметка системы) и спускное 

устройство для опорожнения системы (нижняя отметка системы), Данные 

устройства необходимо выполнить для эффективности производства работ по 

управлению и техническому обслуживанию системы. 

4. Центральный кондиционер типа _______ серии _________ производи-

тельностью по воздуху 29000 м3/ч: 
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4.1. Со стороны узла управления недостаточно свободного пространства для 

производства работ по управлению и техническому обслуживанию центрального 

кондиционера, что является нарушением требований “Инструкция по монта-

жу и техническому обслуживанию кондиционера _______________”, соглас-

но которому «Со стороны устройства управления должно быть оставлено сво-

бодное пространство по всей ширине для производства работ по монтажу, 

управлению и техническому обслуживанию.  

Площадь, необходимая для производства работ по монтажу, управлению и 

техническому обслуживанию: 

- вентиляторный отсек                                 0,8 × ширина устройства 

- охладитель, подогреватель, ____                 1,0 × ширина устройства + 250 мм 

- фильтр исполнение начиная с _____       0,5 × ширина устройства». 

4.2. На трубопроводах второго узла управления вентустановки отсутствует 

теплоизоляция, что является нарушением требований СНиП 2.04.01-85* “Внут-

ренний водопровод и канализация зданий”, согласно которым «9.16.* Тепловую 

изоляцию необходимо предусматривать для подающих и циркуляционных тру-

бопроводов систем горячего водоснабжения, включая стояки, кроме подводок к 

водоразборным приборам». 

4.3. На поверхности трубопроводов распредузла вентустановки зафиксиро-

ваны следы ржавчины, что является нарушением требований СНиП 2.04.01-85* 

“Внутренний водопровод и канализация зданий”, согласно которым «10.1.* 

Для всех сетей внутреннего водопровода допускается применять медные, брон-

зовые и латунные трубы, фасонные изделия, а также стальные с внутренним и 

наружным защитным покрытием от коррозии».  
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4.4. На внутренней поверхности оросительной камеры имеются отложения 

солей, обусловленные качеством водопроводной воды, что является нарушением 

требований  

“Инструкция по монтажу и техническому обслуживанию кондиционера 

________________”, согласно которому 

«При монтаже оросительной камеры в него не должны попадать никакие 

загрязнения или посторонние твердые вещества. 

Качество воды, используемой для газоочистителя, в обычных условиях 

должно 

соответствовать как минимум следующим требованиям: 

Внешний вид прозрачная, бесцветная, без осадка 

Показатель рН от 7 до 8,5 

Общее содержание солей менее 800 г/м 

Электропроводимость менее 100 мС/м (при 20 °C) 

Содержание ионов кальция менее 0,5 моль/м 

Карбонатная жесткость менее 4,0 °d 

Карбонатная жесткость при 

использовании средств 

стабилизации жесткости менее 20,0 °d 

Содержание хлоридов менее 180 г/м 

Содержание сульфатов менее 290 г/м 

Расход KMnO4 менее 50 г/м 

Количество микроорганизмов менее 1000 мл». 

СНиП 2.04.01-85* “Внутренний водопровод и канализация зданий”, со-

гласно которым «Производственные системы водопровода должны  удовлетво-

рять технологическим  требованиям и  не  вызывать коррозии  аппаратуры  и 
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трубопроводов, отложения  солей и биологического  обрастания труб  и аппа-

ратов». 

4.5. На наружной поверхности корпуса вентустановки имеются следы про-

течек (соединение панелей установки не герметично), что является нарушением 

требований “Инструкция по монтажу и техническому обслуживанию кон-

диционера _________________”, согласно которым «соединение панелей уста-

новки должно быть герметичным». 

4.6. Не предусмотрено устройство для выпуска воздуха (воздушник) на вво-

де охладителя и спускное устройство для опорожнения охладителя установки, 

что является нарушением требований “Инструкция по монтажу и техниче-

скому обслуживанию кондиционера ___________”, согласно которым 

необходимо «Учитывать выполняемые заказчиком отводы для удаления воздуха 

и слива воды». 

4.7. В резьбовых соединениях элементов узла управления вентустановкой 

зафиксированы следы протечек, что является нарушением требований СНиП 

3.05.01-85 “Внутренние санитарно-технические системы (С Изменением N 

1)”, согласно которым «При сборке узлов резьбовые соединения должны быть 

уплотнены». 

5. Отсутствует доступ к запорно-регулирующей арматуре отопительных

приборов (калориферов), что является нарушением требований   

ГОСТ 12.2.063-81 ССБТ. “Арматура промышленная трубопроводная. 

Общие требования безопасности (с Изменением N 1)” 
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«3.13. Арматура, подлежащая обслуживанию, должна устанавливаться на 

трубопроводах в местах, доступных для проведения работ обслуживающим 

персоналом, на высоте не более 1,6 м от уровня пола». 

СНиП 41-01-2003 “Отопление, вентиляция и кондиционирование”, со-

гласно которым «При скрытой прокладке трубопроводов следует предусматри-

вать люки в местах расположения разборных соединений и арматуры». 

6. Согласно СНиП 3.05.01-85 «Внутренние санитарно-технические си-

стемы (С Изменением N 1)»: 

«4.16. Завершающей стадией монтажа систем вентиляции и кондициони-

рования воздуха являются их индивидуальные испытания. 

К началу индивидуальных испытаний систем следует закончить обще-

строительные и отделочные работы по вентиляционным камерам и шахтам, а 

также закончить монтаж и индивидуальные испытания средств обеспечения 

(электроснабжения, теплохолодоснабжения и др.). При отсутствии электро-

снабжения вентиляционных установок и кондиционирования воздуха по посто-

янной схеме подключение электроэнергии по временной схеме и проверку исправ-

ности пусковых устройств осуществляет генеральный подрядчик. 

4.17. Монтажные и строительные организации при индивидуальных испы-

таниях должны выполнить следующие работы: 

проверить соответствие фактического исполнения систем вентиляции и 

кондиционирования воздуха проекту (рабочему проекту) и требованиям насто-

ящего раздела; 

проверить на герметичность участки воздуховода, скрываемые строи-

тельными конструкциями, методом аэродинамических испытаний по ГОСТ 

12.3.018-79, по результатам проверки на герметичность составить акт осви-

детельствования скрытых работ по форме обязательного приложения 6 СНиП 

3.01.01-85; 
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испытать (обкатать) на холостом ходу вентиляционное оборудование, 

имеющее привод, клапаны и заслонки, с соблюдением требований, предусмот-

ренных техническими условиями заводов-изготовителей. 

Продолжительность обкатки принимается по техническим условиям или 

паспорту испытываемого оборудования. По результатам испытаний (обкатки) 

вентиляционного оборудования составляется акт по форме обязательного при-

ложения 1. 

4.18. При регулировке систем вентиляции и кондиционирования воздуха до 

проектных параметров с учетом требований ГОСТ 12.4.021-75 следует выпол-

нить: 

испытание вентиляторов при работе их в сети (определение соответствия 

фактических характеристик паспортным данным: подачи и давления воздуха, 

частоты вращения и т. д.); 

проверку равномерности прогрева (охлаждения) теплообменных аппаратов 

и проверку отсутствия выноса влаги через каплеуловители камер орошения; 

испытание и регулировку систем с целью достижения проектных показа-

телей по расходу воздуха в воздуховодах, местных отсосах, по воздухообмену в 

помещениях и определение в системах подсосов или потерь воздуха, допустимая 

величина которых через неплотности в воздуховодах и других элементах си-

стем не должна превышать проектных значений в соответствии со СНиП 

2.04.05-85; 

проверку действия вытяжных устройств естественной вентиляции.  

На каждую систему вентиляции и кондиционирования воздуха оформляет-

ся паспорт в двух экземплярах по форме обязательного приложения 2. 

4.19. Отклонения показателей по расходу воздуха от предусмотренных 

проектом после регулировки и испытания систем вентиляции и кондициониро-

вания воздуха допускаются: 

± 10% - по расходу воздуха, проходящего через воздухораспределительные и 

воздухоприемные устройства общеобменных установок вентиляции и кондици-
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онирования воздуха при условии обеспечения требуемого подпора (разрежения) 

воздуха в помещении; 

+10% - по расходу воздуха, удаляемого через местные отсосы и подаваемо-

го через душирующие патрубки. 

4.20. При комплексном опробовании систем вентиляции и кондиционирова-

ния воздуха в состав пусконаладочных работ входят:  

опробование одновременно работающих систем; 

проверка работоспособности систем вентиляции, кондиционирования воз-

духа и теплохолодоснабжения при проектных режимах работы с определением 

соответствия фактических параметров проектным; выявление причин, по ко-

торым не обеспечиваются проектные режимы работы систем, и принятие мер 

по их устранению; 

опробование устройств защиты, блокировки, сигнализации и управления 

оборудования; 

замеры уровней звукового давления в расчетных точках.  

Комплексное опробование систем осуществляется по программе и графику, 

разработанным заказчиком или по его поручению наладочной организацией и со-

гласованным с генеральным подрядчиком и монтажной организацией. 

Порядок проведения комплексного опробования систем и устранения выяв-

ленных дефектов должен соответствовать СНиП III-3-81». 

7. Согласно СНиП 3.01.04-87 “Приемка в эксплуатацию законченных

строительством объектов. Основные положения (с Изменением N 1)”: 

«2.4. Строительно-монтажные организации несут ответственность за 

выполнение строительных и монтажных работ в соответствии с проектом и в 

установленные сроки, за надлежащее качество этих работ, проведение индиви-

дуальных испытаний смонтированного ими оборудования, своевременное 

устранение недоделок, выявленных в процессе приемки строительных и мон-
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тажных работ и комплексного опробования оборудования, своевременный ввод 

в действие производственных мощностей и объектов. 

3.5 подрядчик представляет рабочим комиссиям следующую документа-

цию: 

а) перечень организаций, участвовавших в производстве строительно-

монтажных работ, с указанием видов выполненных ими работ и фамилий ин-

женерно-технических работников, непосредственно ответственных за выпол-

нение этих работ; 

б) комплект рабочих чертежей на строительство предъявляемого к прием-

ке объекта, разработанных проектными организациями, с надписями о соот-

ветствии выполненных в натуре работ этим чертежам или внесенным в них 

изменениям, сделанными лицами, ответственными за производство строи-

тельно-монтажных работ. Указанный комплект рабочих чертежей является 

исполнительной документацией; 

в) сертификаты, технические паспорта или другие документы, удостове-

ряющие качество материалов, конструкций и деталей, примененнх при произ-

водстве строительно-монтажных работ; 

г) акты об освидетельствовании скрытых работ и акты о промежуточной 

приемке отдельных ответственных конструкций (опор и пролетных строений 

мостов, арок, сводов, подпорных стен, несущих металлических и сборных желе-

зобетонных конструкций); 

д) акты об индивидуальных испытаниях смонтированного оборудования; 

акты об испытаниях технологических трубопроводов, внутренних систем хо-

лодного и горячего водоснабжения, канализации, газоснабжения, отопления и 

вентиляции, наружных сетей водоснабжения, канализации, теплоснабжения, 

газоснабжения и дренажных устройств; акты о выполнении уплотнения (гер-

метизации) вводов и выпусков инженерных коммуникаций в местах прохода их 

через подземную часть наружных стен зданий в соответствии с проектом (ра-

бочим проектом) ; 
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е) акты об испытаниях внутренних и наружных электроустановок и элек-

тросетей; 

ж) акты об испытаниях устройств телефонизации, радиофикации, теле-

видения, сигнализации и автоматизации; 

з) акты об испытаниях устройств, обеспечивающих взрывобезопасность, 

пожаробезопасность и молниезащиту; 

и) акты об испытаниях прочности сцепления в кладке несущих стен камен-

ных зданий, расположенных в сейсмических районах; 

к) журналы производства работ и авторского надзора проектных органи-

заций, материалы обследований и проверок в процессе строительства органами 

государственного и другого надзора. 

3.6. Документация, перечисленная в п.3.5, после окончания работы рабочей 

комиссии должна быть передана заказчику (застройщику)». 

8. Согласно “Пособие по производству и приемке работ при устройстве

систем вентиляции и кондиционирования воздуха (к СНиП 3.05.01-85)” 

«14.2 Все строительные и монтажные дефекты и недоделки, выявленые в 

процессе наладки, устраняются соответственно строительными и монтаж-

ными организациями. Выявляемые в процессе пуска наладки и комплексного 

опробования оборудования дополнительные, не предусмотренные проектной до-

кументацией работы выполняют заказчик или по его поручению строительные 

и монтажные организации по документации, оформленной в установленном по-

рядке. 

Дефекты оборудования, выявленные в процессе индивидуальных испытаний 

и комплексного опробования оборудования, а также в процессе пусконаладоч-

ных работ, должны быть устранены заказчиком (или предприятием-

изготовителем) до приемки объекта в эксплуатацию. 

14.4. После устранения всех дефектов проекта, монтажа и оборудования, 

а также обеспечения необходимых условий воздушной среды в вентилируемых 
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помещениях при существующих в начальный период в них технологических 

нагрузках системы вентиляции и кондиционирования воздуха принимаются Гос-

ударственной приемочной комиссией в эксплуатацию. 

14.6. Ответственность заказчиков, проектных, строительно-монтажных 

и наладочных организаций. 

Заказчики (застройщики) несут ответственность за своевременную под-

готовку к эксплуатации и выпуску продукции (оказанию услуг) вводимых в дей-

ствие объектов (укомплектование их кадрами, обеспечение сырьем, энергоре-

сурсами и др.), проведение комплексного опробования (вхолостую и на рабочих 

режимах) оборудования с участием проектных, строительных и монтажных 

организаций, а при необходимости и заводов - изготовителей оборудования, за 

наладку технологических процессов, ввод в эксплуатацию производственных 

мощностей и объектов в установленные сроки, выпуск продукции (оказание 

услуг) и освоение проектной мощности в сроки, предусмотренные действующи-

ми нормами. 

Проектные организации несут ответственность за соответствие мощно-

стей и других технико-экономических показателей, введенных в эксплуатацию 

объектов, мощностям и показателям, предусмотренным проектом, и за реше-

ние всех связанных с проектированием вопросов, возникающих в процессе прием-

ки объектов в эксплуатацию и освоения их проектной мощности. 

Строительные и монтажные организации несут ответственность за вы-

полнение строительных и монтажных работ в соответствии с проектом и в 

установленные сроки, надлежащее качество их работ, проведение индивидуаль-

ных испытаний смонтированного ими оборудования, своевременное устранение 

недоделок, выявленных в процессе приемки строительных и монтажных работ 

и комплексного опробования оборудования, за своевременный ввод в действие 

производственных мощностей и объектов. 

Наладочные организации несут ответственность за комплексное выполне-

ние пусконаладочных работ и наладку систем вентиляции и кондиционирования 
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воздуха на санитарно-гигиенические (технологические) условия воздушной среды 

вентилируемых помещений, надлежащее качество этих работ с обеспечением 

эксплуатационной эффективности систем и нормируемых параметров воздуха 

в обслуживаемых помещениях». 

3. ВЫВОДЫ И РЕКОМЕНДАЦИИ

Цель экспертизы: 

Строительно-техническая экспертиза систем тепло- и холодоснабжения ад-

министративно-общественного здания с целью установления технического со-

стояния, качества их монтажа и работоспособности, определения причин небла-

гоприятного климата в помещениях здания и выдачи рекомендаций по приведе-

нию систем в рабочее состояние.  

Ответ экспертизы: 

1. В результате проведения экспертизы было зафиксировано ряд дефектов

(повреждений) и замечаний в системах отопления, приточно-вытяжной венти-

ляции и кондиционирования торгово-офисного центра, ставшие причиной не-

благоприятного климата в помещениях центра, а именно: 

- разрыв медных трубок 1-го по ходу калорифера (подогревателя) централь-

ного кондиционера типа ________, что привело к отключению вентустановки. 

Допустимое давление для медных трубок данного калорифера 

( теплообменника) составляет 5,0 кгс/см2. 

Рекомендации: произвести работы по запайке аварийных участков медных 

трубок калорифера и гидравлическому испытанию  теплообменника.  
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- давление среды в системе горячего водоснабжения торгово-офисного зда-

ния на распределительном узле (гребенке) теплового пункта достигает до 6,8 

кгс/см2. Согласно СНиП 2.04.01-85* “Внутренний водопровод и канализация 

зданий” «5.12.* Давление в системе горячего водоснабжения у санитарных при-

боров должно быть не более 0,45 МПа (4,5 кгс/см )». 

Рекомендации: на вводе к стоякам потребителя (система отопления, го-

рячее водоснабжение, теплообменники вентустановок и др.) необходимо смон-

тировать систему автоматического регулирования давления (арматуру) си-

стемы ГВС, предохраняющею оборудование, арматуру и трубопроводы от пре-

вышения нормативного (допустимого давления). Предусмотреть защиту (ав-

томатика) оборудования от превышения рабочего давления в системе теплоно-

сителя (горячее водоснабжения). 

- в системе кондиционирования воздуха типа чиллер-фанкойл не преду-

смотрено устройство для выпуска воздуха (верхняя отметка системы) и спускное 

устройство для опорожнения системы (нижняя отметка системы). 

Рекомендации: смонтировать вышеперечисленные устройства в доступ-

ных для обслуживания участках. 

- со стороны узла управления центральным кондиционером ______ недо-

статочно свободного пространства для производства работ по управлению и тех-

ническому обслуживанию.  

Рекомендации: обеспечить следующую площадь, необходимую для произ-

водства работ по управлению и техническому обслуживанию вентустановки: 

- вентиляторный отсек                                 0,8 × ширина устройства 

- охладитель, подогреватель, _____               1,0 × ширина устройства + 250 мм 

- фильтр исполнение начиная с _______       0,5 × ширина устройства. 
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- на поверхности трубопроводов распредузла вентустановки _______ зафик-

сированы следы ржавчины. 

Рекомендации: произвести работы по очистке трубопроводов системы 

от коррозии с последующем нанесением антикоррозийного покрытия; 

- на трубопроводах второго узла управления вентустановки ________ отсут-

ствует теплоизоляция. 

Рекомендации: произвести работы по теплоизоляции трубопроводов; 

- на внутренней поверхности оросительной камеры вентустановки _______ 

имеются отложения солей, обусловленные качеством водопроводной воды. 

Рекомендации: очистить оросительную камеру и смонтировать систему 

водоподготовки, обеспечивающую след. качество воды: 

Внешний вид прозрачная, бесцветная, без осадка 

Показатель рН от 7 до 8,5 

Общее содержание солей менее 800 г/м 

Электропроводимость менее 100 мС/м (при 20 °C) 

Содержание ионов кальция менее 0,5 моль/м 

Карбонатная жесткость менее 4,0 °d 

Карбонатная жесткость при 

использовании средств 

стабилизации жесткости менее 20,0 °d 

Содержание хлоридов менее 180 г/м 

Содержание сульфатов менее 290 г/м 

Расход KMnO4 менее 50 г/м 

Количество микроорганизмов менее 1000 мл. 

http://tse.expert
http://tse.expert/what-we-do/examination/calculator/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

33 

- на наружной поверхности корпуса вентустановки ________ имеются следы 

протечек (соединение панелей установки не герметично). 

Рекомендации: нанести на монтажные стыки днища секций установки 

эластичную уплотнительную массу (герметик). 

- на вводе охладителя вентустановки _______ не предусмотрено устройство 

для выпуска воздуха (воздушник) и спускное устройство для опорожнения охла-

дителя установки (дренаж).  

Рекомендации: смонтировать вышеперечисленные устройства в доступ-

ных для обслуживания участках. 

- в резьбовых соединениях элементов узла управления вентустановкой 

_____ имеются следы протечек. 

Рекомендации: произвести работы по уплотнению (герметизации) проте-

кающих резьбовых соединений элементов. 

- отсутствует доступ к запорно-регулирующей арматуре отопительных при-

боров (калориферов). 

Рекомендации: в местах расположения разборных соединений и арматуры 

системы отопления произвести работы по монтажу в ограждающих стеновых 

конструкциях люков для обслуживания и ремонта. 

- на 1-ом этаже (цокольный этаж) отсутствует один фанкойл; 

- в оросительной камере отсутствует часть пластиковых каплеотделите-лей; 
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- в помещении вентустановки _______ имеются выпуски электропроводки 

(схем управления), свидетельствующие о не оконченных работах по автоматиза-

ции/запитыванию системы управления. 

Рекомендации: произвести работы по установке и подключению недоста-

ющего оборудования, арматуры, приборов, датчиков и деталей системы венти-

ляции и кондиционирования. 

- привод жалюзийных заслонок на подаче наружного воздуха в центр. кон-

диционер _______находится в неисправном состоянии; 

- привод трехходового клапана на втором распредузле вентустановки 

______ находится в неисправном состоянии. 

Рекомендации: выполнить ремонтные работы. 

2. По завершению всех вышеперечисленных работ, требуется провести:

- пусконаладочные работы;

- индивидуальные испытания систем вентиляции и кондиционирования;

- оформить акты по пусконаладочным работам и индивидуальным испы-

таниям систем и установок систем вентиляции и кондиционированию;  

           - оформить исполнительную документацию. 

   Все выявленные, в результате проведения экспертизы дефекты, подлежат 

устранению в соответствии с действующими на территории РФ нормативно-

техническими требованиями. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение № 1 – Фотографии на 5-и (пяти) листах; 

Приложение № 2 – Схемы этажей на 4-х (четырех) листах. 
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