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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2014 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчик: ______________________. 

Исполнитель: ООО «Техническая Строительная Экспертиза». 

Договор: № ________ от «___» ________ 2014 г. 

Объект: помещения здания склада запасных частей. 

Адрес: ________________________________. 

Экспертиза объекта проводилось экспертами ООО «ТехСтройЭкспертиза» в 

дневное время. 

Цель экспертизы:  

   Определение качества работ по устройству полов и возведению фундаментов, 

расположенных в здании склада запасных частей. 
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Технические средства контроля, используемые на объекте:  

  - лазерный дальномер;   

   - цифровая фотокамера;

  - рулетка метрическая; 

 - 2-х метровый уровень-рейка;  

  - ультразвуковой тестер.  

Представленные на рассмотрение документы: 

1. Проектная документация.

   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались сле-

дующие нормативные документы: 

– СНиП 2.03.13-88 Полы

Вид документа:  

Постановление Госстроя СССР от 16.05.1988 N 82 

СНиП от 16.05.1988 N 2.03.13-88 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1989 

Опубликован: официальное издание, М.: Госстрой России, ГУП ЦПП, 2001 год 

– СНиП 3.03.01-87 Несущие и ограждающие конструкции

Вид документа:  

Постановление Госстроя СССР от 04.12.1987 N 280 

СНиП от 04.12.1987 N 3.03.01-87 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 
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Дата начала действия: 01.07.1988 

Опубликован: Официальное издание, Минстрой России, - М.: ГП ЦПП, 1996 год 

– СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных кон-

струкций зданий и сооружений 

Вид документа:  

Постановление Госстроя России от 21.08.2003 N 153 

Свод правил (СП) от 21.08.2003 N 13-102-2003 

Своды правил по проектированию и строительству 

Принявший орган: Госстрой России 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 21.08.2003 

Опубликован: официальное издание, М.: Госстрой России, ГУП ЦПП, 2003 год 

– Классификатор основных видов дефектов в строительстве и промыш-

ленности строительных материалов 

Вид документа:  

Приказ Главгосархстройнадзора России от 17.11.1993 

Нормы, правила и нормативы органов государственного надзора 

Принявший орган: Главгосархстройнадзор России 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Опубликован: Официальное издание 

– ГОСТ 26433.2-94 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров зда-

ний и сооружений 

Вид документа:  

Постановление Минстроя России от 20.04.1995 N 18-38 

ГОСТ от 17.11.1994 N 26433.2-94 

Принявший орган: Госархстройнадзор РСФСР, МНТКС 

Статус: Действующий 
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Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1996 

Опубликован: Официальное издание, М.: ИПК издательство стандартов, 1996 год 

   Приведенные и использованные при составлении заключения правовые и 

нормативно-технические ссылки даны на основании действующих документов 

приведенных в специализированной справочной системе «Стройэксперт-

кодекс» и «Стройтехнолог». 

Лицензия на ПК КОДЕКС для Windows (сетевой вариант) зарегистриро-

вана на ООО «ТехСтройЭкспертиза». 

Характеристика объекта:  

   Объект представляет собой складское здание, именуемое в дальнейшем «склад 

запасных частей», расположенный на территории завода.   

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   Экспертиза строительных конструкций зданий и сооружений проводится, как 

правило, в три связанных между собой этапа: 

   -   подготовка к проведению обследования (в составе экспертизы); 

   -   предварительное (визуальное) обследование (в составе экспертизы); 

   -   детальное (инструментальное) обследование (в составе экспертизы). 

   В соответствии с требованиями СП 13-102-2003 п. 6.1 Подготовка к проведе-

нию обследований предусматривает ознакомление с объектом обследования, 

проектной и исполнительной документацией на конструкции и строительство 

сооружения, с документацией по эксплуатации и имевшим место ремонтам и ре-

конструкции, с результатами предыдущих обследований. 
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   Экспертами произведен внешний осмотр склада запасных частей, с выбороч-

ным фиксированием на цифровую камеру (см. Приложение № 1, фото № 1-18), 

что соответствует требованиям СП 13-102-2003 п. 7.2 Основой предварительно-

го обследования является осмотр здания или сооружения и отдельных кон-

струкций с применением измерительных инструментов и приборов (бинокли, 

фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее). 

      Обмерные работы производились в соответствии с требованиями СП 13-

102-2003 п.8.2.1 Целью обмерных работ является уточнение фактических гео-

метрических параметров строительных конструкций и их элементов, опреде-

ление их соответствия проекту или отклонение от него. Инструментальными 

измерениями уточняют пролеты конструкций, их расположение и шаг в плане, 

размеры поперечных сечений, высоту помещений, отметки характерных узлов, 

расстояния между узлами и т.д. По результатам измерений составляют планы 

с фактическим расположением конструкций, разрезы зданий, чертежи рабочих 

сечений несущих конструкций и узлов сопряжений конструкций и их элементов. 

   Произведена экспертиза склада запасных частей с определением качества вы-

полненных строительных работ. Экспертиза производилось методом измери-

тельного контроля качества выполненных работ.   

   При оценке качества выполненных строительных работ по полам уста-

новлено: 

– на отдельных участках поверхности пола зафиксированы массовые волося-

ные трещины с шириной раскрытия до 1 мм (см. Приложение, Фото № 1); 

– на отдельных участках поверхности пола зафиксированы выбоины и трещи-

ны с шириной раскрытия до 3 мм (см. Приложение, Фото № 2,3,4); 
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– при контроле двухметровой рейкой с уровнем выявлены отклонения от го-

ризонтальной плоскости поверхности пола с величиной просвета до 14 мм (см. 

Приложение, Фото № 5,6,7). 

   Выявленные, при контроле двухметровой рейкой с уровнем, отклонения (ве-

личина просвета до 14 мм) не соответствуют требованиям СНиП 3.04.01-87, 

Таблица № 25, согласно которым «Отклонения поверхности покрытия от 

плоскости при проверке контрольной двухметровой рейкой не должны превы-

шать 4 мм». Причиной таких дефектов, как правило, является несоблюдение 

технологии производства работ. 

   Зафиксированные, на поверхности пола, борозды, выбоины, трещины являются 

нарушением требований СНиП 3.04.01-87, Таблица № 25, согласно которым 

«поверхность покрытия не должна иметь выбоин, трещин, волн, вздутий, при-

поднятых кромок». Наличие трещин свидетельствует о потере прочности и це-

лостности конструкции пола.  

   СНиП 3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия 

ТРЕБОВАНИЯ К ГОТОВОМУ ПОКРЫТИЮ ПОЛА 

4.43. Основные требования, предъявляемые к готовым покрытиям пола, приведены в табл.25. 

Таблица 25 

Технические требования  Контроль (метод, объем, вид регистрации) 

Отклонения поверхности покрытия от плоскости при проверке 

контрольной двухметровой рейкой не должны превышать, 

мм, для: 

земляных, гравийных, шлаковых, щебеночных, глинобитных 

покрытий и покрытий из брусчатки - 10 

Измерительный, не менее девяти из-

мерений на каждые 50-70 м  поверхности 

покрытия или в одном помещении мень-

шей площади, акт приемки  
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покрытий асфальтобетонных, по прослойке из песка, торце-

вых, из чугунных плит и кирпича - 6 

цементно-бетонных, мозаично-бетонных, цементно-

песчаных, поливинилацетатно-цементнобетонных, ме-

таллоцементных, ксилолитовых покрытий и покрытий из 

кислотостойкого и жаростойкого бетона - 4 

покрытий на прослойке из мастик, торцевых, из чугунных и 

стальных плит, кирпича всех видов - 4 

покрытий из плит цементно-бетонных, цементно-песчаных, 

мозаично-бетонных, асфальтобетонных, керамических, ка-

менных, шлакоситалловых - 4 

поливинилацетатных, дощатых, паркетных покрытий и покры-

тий из линолеума, рулонных на основе синтетических воло-

кон, из поливинилхлоридных и сверхтвердых древесноволок-

нистых плит - 2  

Уступы между смежными изделиями покрытий из штучных 

материалов не должны превышать для покрытий, мм: 

из брусчатки - 3 

кирпичных, торцевых, бетонных, асфальтобетонных, чугун-

ных и стальных плит - 2 

из керамических, каменных, цементно-песчаных, мозаично-

бетонных, шлакоситалловых плит - 1 

дощатых, паркетных, из линолеума, поливинилхлоридных и 

сверхтвердых древесноволокнистых плит, поливинилхлорид-

ного пластика - не допускаются  

То же  

Уступы между покрытиями и элементами окаймления пола 

- 2 мм  

Измерительный, не менее девяти из-

мерений на каждые 50-70 м  поверхности 

покрытия или в одном помещении мень-

шей площади, акт приемки  

Отклонения от заданного уклона покрытий - 0,2% соответ-

ствующего размера помещения, но не более 50 мм  

То же  

Отклонения по толщине покрытия - не более 10% от про- То же, не менее пяти измерений, акт 

http://tse.expert
http://tse.expert/what-we-do/examination/calculator/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

9 

ектной  приемки  

При проверке сцепления монолитных покрытий и покрытий 

из жестких плиточных материалов с нижележащими элемен-

тами пола простукиванием не должно быть изменения харак-

тера звучания  

Технический, простукиванием всей по-

верхности пола в центре квадратов по 

условной сетке с ячейкой размером не 

менее 50х50 см, акт приемки  

Зазоры не должны превышать, мм: 

между досками дощатого покрытия - 1 

между паркетными досками и паркетными щитами - 0,5 

между смежными планами штучного паркета - 0,3  

Измерительный, не менее пяти изме-

рений на каждые 50-70 м  поверхности 

покрытия или в одном помещении мень-

шей площади, акт приемки  

Зазоры и щели между плинтусами и покрытием пола или сте-

нами (перегородками), между смежными кромками полотнищ 

линолеума, ковров, рулонных материалов и плиток не допус-

каются  

Визуальный, всей поверхности пола и 

мест примыканий, акт приемки  

Поверхность покрытия не должна иметь выбоин, трещин, 

волн, вздутий, приподнятых кромок. Цвет покрытия должен 

соответствовать проектному  

То же, всей поверхности пола, акт при-

емки  

Данный вид дефекта согласно классификатору основных видов дефектов в 

строительстве и промышленности строительных материалов является кри-

тическим. 

222. Конструкции имеют сверхнор-

мативные деформации и повре-

ждения (изгиб из плоскости, 

трещины, выколы) 

Критический  Проверка на месте  
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   В зависимости от количества дефектов и степени повреждения, техническое 

состояние строительных конструкций оценивается по следующим категориям 

(см. Гл. 3 «Термины и определения» СП 13-102-2003):  

   Исправное состояние - категория технического состояния строительной кон-

струкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутствием 

дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и экс-

плуатационной пригодности. 

   Работоспособное состояние - категория технического состояния, при которой 

некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отвечают 

требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения требований, 

например, по деформативности, а в железобетоне и по трещиностойкости, в дан-

ных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работоспо-

собности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния имеющихся 

дефектов и повреждений, обеспечивается. 

   Ограниченно работоспособное состояние - категория технического состоя-

ния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к 

некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность внезап-

ного разрушения и функционирование конструкции возможно при контроле ее 

состояния, продолжительности и условий эксплуатации. 

   Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением 

несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором суще-

ствует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования (необхо-

димо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций). 
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   Аварийное состояние - категория технического состояния строительной кон-

струкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся повреждениями 

и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способности и 

опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварийных ме-

роприятий). 

   На основании данных, полученных в результате проведенной экспертизы, в 

целом, техническое состояние конструкции склада готовой продукции, в соот-

ветствии с положениями СП 13-102-2003, оценивается как ограниченно рабо-

тоспособное состояние. 

   При оценке качества выполненных строительных работ по фундаментам 

установлено: 

– на отдельных участках монолитных фундаментных балок зафиксировано

отсутствие защитного слоя бетона с оголением стержней арматуры (см. При-

ложение №1, Фото № 8, фото № 11); 

– на отдельных участках монолитных фундаментных балок зафиксировано  не

однородность бетона выражающееся в наличии раковин, пустот и оголений ар-

матуры  (см. Приложение №1, Фото № 8-14); 

– по периметру зафиксирована разная высота монолитных фундаментных ба-

лок, варьирующаяся от 23 до 29 см., (см. Приложение №1, Фото №10,12,14); 

– верхняя часть монолитного фундамента ФМ 1б находящаяся в осях 5А вы-

полнена из кирпича (см. Приложение №1, Фото № 15); 
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– на отдельных участках периметра зафиксировано вымывание грунта из под

фундаментных балок (см. Приложение №1, Фото №8-15); 

– заливка монолитных железобетонных фундаментных балок производилась в

двухсторонней опалубке (см. Приложение №1, Фото № 8,10-14,16). 

   В соответствии со СНиП 3.03.01-87 Несущие и ограждающие конструкции 

п. 2.111. «При приемке законченных бетонных и железобетонных конструкций 

или частей сооружений следует проверять: 

– соответствие конструкций рабочим чертежам;

   Зафиксированная по периметру фундаментных монолитных балок высота 

продольного сечения не соответствует рабочим чертежам. Что является отступ-

лением от проекта. 

   Согласно предоставленным рабочим чертежам фундаментных монолитных 

балок (Фб1) высота продольного сечения составляет 40 см. 

   Зафиксированная верхняя часть монолитного фундамента ФМ 1б находящая-

ся в осях 5А выполнена из кирпича, что не соответствует рабочим чертежам. 

Согласно предоставленным рабочим чертежам вся конструкция ФМ 1б является 

монолитной.  
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   Данный вид дефекта согласно классификатору основных видов дефектов в 

строительстве и промышленности строительных материалов является 

значительным (см. Приложение № 3, п. 52, п. 229). 

69. Отсутствие или установка фунда-

ментных балок с отступлением от

проекта
Значительный Проверка на месте 

   Выявленное на отдельных участках фундаментных монолитных балок отсут-

ствие защитного слоя бетона с оголением стержней арматуры является наруше-

нием требований «СП 52-101-2003 Бетонные и железобетонные конструкции без 

предварительного напряжения арматуры, п. 8.3 Армирование» согласно которым 

«арматура, расположенная внутри сечения конструкции, должна иметь за-

щитный слой бетона. Толщина защитного слоя бетона должна составлять не 

менее 20 мм». Согласно рабочих чертежей толщина защитного слоя бетона 

должна составлять 35 мм. 
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   Данный вид дефекта согласно классификатору основных видов дефектов в 

строительстве и промышленности строительных материалов является 

значительным (см. Приложение № 3, п. 52, п. 229). 

229. Величина защитного слоя бетона в 

железобетонных конструкциях менее 

нормативной 
Значительный 

Визуальный осмотр 

с замерами 

52. Отклонения в толщине защитного

слоя превышают нормативные Значительный Замер на месте 

8.3 АРМИРОВАНИЕ  

Защитный слой бетона  

8.3.1 Арматура, расположенная внутри сечения конструкции, должна иметь защитный слой бетона (расстояние 

от поверхности apматуры до соответствующей грани конструкций), чтобы обеспечивать: 

- совместную работу арматуры с бетоном; 

- анкеровку арматуры в бетоне и возможность устройства стыков арматурных элементов; 

- сохранность арматуры от воздействий окружающей среды (в том числе при наличии агрессивных воздей-

ствий); 

- огнестойкость и огнесохранность. 

8.3.2 Толщину защитного слоя бетона назначают исходя из требований 8.3.1 с учетом типа конструкций, роли 

арматуры в конструкциях (продольная рабочая, поперечная, распределительная, конструктивная арматура), усло-

вий окружающей среды и диаметра арматуры. 

Минимальные значения толщины слоя бетона рабочей арматуры следует принимать по таблице 8.1. 
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Таблица 8.1 

Условия эксплуатации конструкций зданий Толщина защитного слоя 

бетона, мм, не менее 

1. В закрытых помещениях при нормальной и пониженной влажно-

сти 

20  

2. В закрытых помещениях при повышенной влажности (при отсут-

ствии дополнительных защитных мероприятий) 

25  

3. На открытом воздухе (при отсутствии дополнительных защитных

мероприятий) 

30  

4. В грунте (при отсутствии дополнительных защитных мероприя-

тий), в фундаментах при наличии бетонной подготовки 

40  

Для сборных элементов минимальные значения толщины защитного слоя бетона рабочей арматуры, указанные 

в таблице 8.1, уменьшают на 5 мм. 

Для конструктивной арматуры минимальные значения толщины защитного слоя бетона принимают на 5 мм 

меньше по сравнению с требуемыми для рабочей арматуры. 

Во всех случаях толщину защитного слоя бетона следует также принимать не менее диаметра стержня арматуры. 

   Экспертное мнение. 

   Заливка монолитных железобетонных фундаментных балок производилась в 

двухсторонней вертикальной опалубке, роль горизонтальной нижней поддержи-

вающей стенки опалубки выполнял не подготовленный грунт, о чем свидетель-

ствует ломаный нижний край и бугристость нижней поверхности балки. Нару-

шение технологии устройства опалубки для фундаментных балок привело к 

нарушениям требований нормативных документов и существенным проектным 

отступлениям.  

   На поверхности фундаментных монолитных балок зафиксированы неоднород-

ные участки, выражающиеся в пустотах, порах, щербинах, раковинах и обнаже-

нии арматуры, что является нарушением требований СНиП 52-01-2003 «Бетон-

ные и железобетонные конструкции». Основные положения. п. 8.1.4 «Укладку и 

уплотнение бетона следует выполнять таким образом, чтобы можно было га-
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рантировать в конструкциях достаточную однородность и плотность бетона, 

отвечающих требованиям, предусмотренным для рассматриваемой строи-

тельной конструкции». 

   Данный вид дефекта согласно классификатору основных видов дефектов в 

строительстве и промышленности строительных материалов является 

значительным (п. 55). 

55. Бетонные поверхности имеют раковины,

поры и обнажения арматуры

Значительный  Визуальный осмотр  

Экспертное мнение. 

   Данный вид дефекта согласно экспертному мнению является следствием несо-

блюдения технологий проведения бетонных работ и выражается в недостаточ-

ном вибрировании.  

3. ЭКСПЕРТНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ

   Цель экспертизы:  

   Оценка качества полов и фундаментов, расположенных в помещениях здания 

склада запасных частей. 

   Ответ экспертизы: 

   В результате проведенной экспертизы установлено:  

– качество устройства полов не соответствует нормативным требованиям к

изоляционным и отделочным покрытиям СНиП 3.04.01-87, а именно: 

– величина просвета между контрольной двухметровой рей-

кой и проверяемой поверхностью элемента пола (14 мм) пре-
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вышает предельные отклонения нормативных требований 

(4мм); 

– трещины, выбоины, борозды, зафиксированные на покры-

тии пола, являются нарушением нормативных требований; 

– нарушение монолитности и жесткости конструкции покры-

тия пола является не соответствием нормативных требований. 

– качество устройства фундаментных монолитных балок не соответствует

нормативным требованиям СНиП 3.03.01-87 «Несущие и ограждающие кон-

струкции», СНиП 52-01-2003 «Бетонные и железобетонные конструкции» и вы-

полнены с отступлением от требований проекта.  

   На основании анализа данных, полученных в результате проведенной экспер-

тизы, установлено что, отсутствие отмостки и недостаточная высота фунда-

ментных балок привела вымыванию поверхностными водами песчаного осно-

вания. 

   Разуплотнение песчаной подушки служащей поддерживающим основанием 

для подстилающего не армированного бетонного слоя толщиной 100 мм.,  при-

вело к посадочным явлениям и породило начало разрушению конструкции пола 

в целом.  На основании вышеизложенного техническое состояние конструкции 

пола склада запасных частей, в соответствии с положениями СП 13-102-2003, 

оценивается как недопустимое состояние. 

   Все выявленные в результате проведенной экспертизы дефекты подлежат 

устранению в соответствии с действующими на территории РФ нормативно-

техническими требованиями.  

   Критические дефекты подлежат безусловному устранению до начала последу-

ющих работ или с приостановкой работ. 

   Значительные дефекты подлежат устранению до скрытия их последующими 

работами. 
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4. РЕКОМЕНДАЦИИ

   Для устранения выявленных дефектов необходимо выполнить следующие ви-

ды работ: 

– обратится в проектную организацию для согласования отступления от

проекта; 

– произвести ремонт фундаментных балок с доливкой пустот и восстанов-

лением защитного слоя бетона; 

– демонтировать поврежденный слой пола;

– произвести недостающую засыпку сухим песком с послойным уплотне-

нием; 

– по периметру наружных стен выполнить асфальтовую отмостку на шла-

ковой (керамзитовой) подушке согласно проекта;    

– произвести укладку пола согласно проекта.

   Для устранения дефектов выполненных строительных работ рекомендуем: 

обратиться к подрядной строительной организации с требованием привести 

качество выполненных строительных работ в соответствие с действующими 

нормативными требованиями. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение №1 – Фотографии на 3-х (трех) листах. 
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