
Телефон: 8‐495‐641‐70‐69, 
8‐499‐340‐34‐73;

Email: manager@tse-expert.ru 
tse.expert

ЭКСПЕРТНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
по результатам проведенной экспертизы с целью определения причин 

аварии в системе отопления здания, расположенном по адресу: 

___________________________________________________.  

ЗАКАЗЧИК: ________________________________ 

ДОГОВОР: № ________ от «___» ________ 2013 г. 

Москва, 2013 г. 

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/
http://tse.expert/what-we-do/examination/calculator/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

2 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2013 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчик: ___________________________. 

Исполнитель: ООО «Техническая Строительная Экспертиза». 

Договор: № ________ от «___» ________ 2013 г. 

Объект: административное здание. 

Адрес объекта: ______________________. 

Цель экспертизы: определение причины аварии в системе отопления здания. 

Экспертиза объекта проводилась экспертом ООО «ТехСтройЭкспертиза», 

____(ФИО)_____ 2013 г. в дневное время с 1200 до 1300 час. 
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Технические средства контроля, используемые на объекте:  

   - цифровая фотокамера;

  - рулетка измерительная металлическая; 

 - штангенциркуль. 

   Представленные экспертизе документы (копии): 

      - акт осмотра нежилого помещения здания по адресу: _______________; 

      - письмо (Исх. № __) от представительства компании «______________». 

   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались сле-

дующие нормативные документы: 

   - СНиП 3.05.01-85 Внутренние санитарно-технические системы (С Измене-

нием N 1) 

Вид документа:  

Постановление Госстроя СССР от 13.12.1985 N 224 

СНиП от 13.12.1985 N 3.05.01-85 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий     

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1986 

Опубликован: официальное издание, Минстрой России - М: ГП ЦПП 1995 год 

Дата редакции: 24.02.2000 

   - СНиП 2.03.11-85 Защита строительных конструкций от коррозии 

Вид документа:  

Постановление Госстроя СССР от 30.08.1985 N 137 

СНиП от 30.08.1985 N 2.03.11-85 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий      
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Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1986 

Опубликован: Официальное издание, Госстрой СССР- М: ЦИТП, 1986 год 

Дата редакции: 05.08.1996 

   - СНиП 31-01-2003 Здания жилые многоквартирные 

Вид документа:  

Постановление Госстроя России от 23.06.2003 N 109 

СНиП от 23.06.2003 N 31-01-2003 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой России      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.10.2003 

Опубликован: официальное издание, М.: Госстрой России, ФГУП ЦПП, 2004 год. 

   - Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного 

фонда 

Вид документа:  

Постановление Госстроя России от 27.09.2003 N 170 

Нормативные документы, принимаемые отраслевыми министерствами 

Принявший орган: Госстрой России     

Зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 15.10.2003 N 5176 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативный правовой акт  

Дата начала действия: 03.11.2003 

Опубликован: Российская газета, N 214, 23.10.2003, Строительная газета, N 44, 31.10.2003, 

Домашний адвокат, N 22, 2003 год, Законодательные и нормативные документы в жилищно-

коммунальном хозяйстве, N 11, ноябрь, 2003 год, Ваше право, N 42, ноябрь, 2003 год, Прило-

жение к "Российской газете", N 42, 2003 год, Информационный бюллетень о нормативной, 

методической и типовой проектной документации, N 12, 2003 год (опубликовано без прило-

жения), Вестник Управления ценообразования и сметного нормирования, N 4, 2003 год, Ин-

формационный бюллетень "Нормирование в строительстве и ЖКХ", N 1, 2004 год, Вестник 
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Управления ценообразования и сметного нормирования, N 1, 2004 год, Вестник управления 

ценообразования и сметного нормирования, N 3, М., 2004 год      

   - Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартир-

ном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жило-

го помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению 

... 

Вид документа:  

Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 

Принявший орган: Правительство РФ 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативный правовой акт  

Дата начала действия: 30.08.2006 

Опубликован: Российская газета, N 184, 22.08.2006, Собрание законодательства Российской 

Федерации, N 34, 21.08.2006, ст.3680 

   - ТР 94.05-99 Технический регламент операционного контроля качества 

строительно-монтажных и специальных работ при возведении зданий и со-

оружений. 05. Монтаж санитарно-технических систем 

Вид документа:  

ТР от 30.06.2000 N 94.05-99 

Приказ Комплекса архитектуры, строительства, развития и реконструкции города от 

30.06.2000 

Инструктивно-методические документы 

Принявший орган: Комплекс архитектуры, строительства, развития и реконструкции го-

рода 

Статус: Действующий      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 30.06.2000 

Опубликован: / Правительство Москвы. Комплекс архитектуры, строительства, развития и 

реконструкции города. - М., 2000 год 
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   - ВСН 53-86(р) Правила оценки физического износа жилых зданий 

Вид документа:  

Приказ Госстроя СССР от 24.12.1986 N 446 

ВСН от 24.12.1986 N 53-86(р) 

Своды правил по проектированию и строительству 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1987 

Опубликован: официальное издание, Госгражданстрой СССР - М.: Прейскурантиздат, 1988 

год 

   Приведенные и использованные при составлении заключения правовые и 

нормативно-технические ссылки даны на основании действующих документов, 

приведенных в специализированной справочной системе «Стройэксперт-

кодекс». 

  Лицензия на ПК КОДЕКС для Windows (сетевой вариант) зарегистрирована в 

ООО «ТехСтройЭкспертиза». 

   Общие положения: 

   Основанием для проведения экспертизы служит Договор о проведении строи-

тельно-технической экспертизы, в котором указываются цель экспертизы и пе-

речень работ, которые необходимо выполнить. 

   При выполнении работ по экспертизе производился учет полученных данных, 

в ходе проведения экспертизы проводилась выборочная фотофиксация (см. При-

ложение № 1). 

   Результаты экспертизы, послужившие основой для настоящего заключения, 

приведены по состоянию на ____________ 2013 г. 

   Согласно Акту осмотра здания по адресу: ____________________ «причиной 
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залития нежилого помещения (офис № __) явилась авария трубопровода цен-

трального отопления (разрыв стояка ЦО в офисе № _ - заявка № 1 от ____ г. в 

0810 ч.). Причиной разрыва трубопровода центрального отопления стало то, 

что собственниками здания при проведении ремонтных работ в местах общего 

пользования по обустройству полового покрытия из цементной стяжки, рабо-

ты проводились без изоляции трубопровода центрального отопления (не уста-

новлена проходная гильза) для защиты от коррозии, в связи, с чем внутри це-

ментной стяжки на трубопроводе центрального отопления образовались сви-

щи.  

Принятые меры: для устранения аварии было проведено вскрытие цементной 

стяжки и замена участка трубы в офисе № __». 

   Экспертиза объекта проводилось в присутствии Заказчика. 

   Проект системы центрального отопления по стояку здания, расположенного по 

адресу: __________________ экспертизе не представлен. 

   Данные о последнем капитальном ремонте здания по адресу: 

г.________________, экспертизе не представлены. 

   Характеристика объекта: 

   Административное 5-и этажное здание 1912 г. постройки. 

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   При проведении экспертизы объекта на предмет причины аварии в системе 

отопления здания зафиксировано и установлено следующее: 

2.1. Система отопления находится в рабочем состоянии, т.е. обеспечива-

ется нагрев внутреннего воздуха помещений посредством радиаторов водяного 

отопления, установленных в данных помещениях.   
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2.2. В санитарных узлах здания имеются вскрытые участки кирпичной сте-

ны, где проходят стояки инженерных коммуникаций здания (см. Приложение № 

1, фото № 1, 2).  

2.3. На одном из стояков имеются следы выполненного ремонта, а именно 

замены участка вертикального трубопровода (см. Приложение № 1, фото № 2-

4). 

2.4. Экспертизе представлен отрезок трубы, который был демонтирован (см. 

Приложение № 1, фото № 2-4, 8, 10-16). 

2.5. Согласно геометрическим параметрам демонтированного отрезка трубы 

и участка стояка, где имеются следы ремонта (см. Приложение № 1, фото № 7-

12), демонтированный отрезок трубы соответствует участку замены (ремонта) на 

стояке. 

2.6. Плоскость поверхности демонтированного отрезка трубопровода имеет 

существенный изгиб (см. Приложение № 1, фото № 13). 

2.7. Вертикальные оси соединенных посредством сварки трубопроводов 

стояка имеют пересечения (см. Приложение № 1, фото № 6, 11). 

2.8. На отремонтируемом участке стояка отсутствует защитная гильза (см. 

Приложение № 1, фото № 4-6). 

2.9. Отрезок трубы, который был установлен посредством сварки на место 

демонтированного отрезка трубы стояка имеет множественные следы коррозии 

(см. Приложение № 1, фото № 2-7, 9-11). 
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2.10. Поверхность подвергшегося ремонту стояка имеет повсеместные сле-

ды поверхностной коррозии (см. Приложение № 1, фото № 2-4, 8, 14-16). 

2.11. На изгибе демонтированного отрезка трубопровода стояка имеется рад 

локальных сквозных коррозий (см. Приложение № 1, фото № 4, 13-15). 

2.12. На внутренней поверхности демонтированного отрезка стояка имеется 

значительное количество отложений (см. Приложение № 1, фото № 16). 

2.13. Ответвление от стояка, которое было предусмотрено системой до ре-

монта, обрезано (см. Приложение № 1, фото № 2, 9-11). Иных ответвлений от 

данного стояка не выявлено. 

2.14. Вблизи прохождения стояков имеется вскрытый участок конструкции 

пола, а именно напольного покрытия и цементно-песчаной стяжки (см. Прило-

жение № 1, фото № 3, 4). 

2.15. Ось вертикального стояка, проходящего скрыто в канале стены, не пе-

ресекается с конструкцией напольного покрытия (см. Приложение № 1, фото № 

3-6). 

2.16. Температура поверхности стояка, расположенного в канале стены, 

в соответствии с органолептическим методом исследования приблизительно 

равна температуре внутреннего воздуха (см. Приложение № 1, фото № 2). 

2.17. Следов внешнего механического воздействия на поверхности изгиба 

демонтированного отрезка стояка не установлено (см. Приложение № 1, фото 

№ 13-15). 
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3. Экспертный анализ.

3.1. Экспертиза на основании Акта осмотра здания по адресу: 

_________________ принимает, что рассматриваемый экспертизой стояк являет-

ся стояком системы центрального отопления здания. 

   Тогда согласно ВСН 53-86(р) “Правила оценки физического износа жилых 

зданий” «Под физическим износом конструкции, элемента, системы инженер-

ного оборудования (далее системы) и здания в целом следует понимать утрату 

ими первоначальных технико-эксплуатационных качеств (прочности, устойчи-

вости, надежности и др.) в результате воздействия природно-климатических 

факторов и жизнедеятельности человека». 

Система центрального отопления 

Таблица 66

+-----------------------------+-------------+-----------------------+ 

|      Признаки износа | Физический  |  Примерный состав     | 

| |   износ,    | работ | 

| |     % | | 

+-----------------------------+-------------+-----------------------+ 

Ослабление прокладок и набивки   0-20 Замена прокладок, на-

запорной арматуры, нарушения бивка сальников, вос-

окраски отопительных приборов становление теплоизо-

и стояков, нарушение тепло- ляции труб (местами)

изоляции магистралей в отдель-

ных местах

Капельные течи в местах 21-40 Частичная замена за-

врезки запорной арматуры, порной арматуры, от-

приборов и в секциях отопи- дельных отопительных

тельных приборов; отдельные приборов, замена

хомуты на стояках и магистра- стояков и отдельных

лях; значительные нарушения участков магистралей;

теплоизоляции магистралей; восстановление тепло-

следы ремонта калориферов изоляции; ремонт и

наладка калориферов

Капельные течи в отопительных    41-60 Замена магистралей,

приборах и местах их врезки; частичная замена
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следы протечек в отопительных стояков и отопительных

приборах, следы их восстанов- приборов, восстановле-

ления, большое количество ние теплоизоляции,

хомутов на стояках и магистра- замена калориферов

лях, следы их ремонта

отдельными местами и выбороч-

ной заменой; коррозия трубо-

проводов магистралей; не-

удовлетворительная работа

калориферов

Массовое повреждение трубопро-   61-80 Полная замена системы

водов (стояков и магистралей),

сильное поражение ржавчиной,

следы ремонта отдельными

местами (хомуты, заварка),

неудовлетворительная работа

отопительных приборов и запор-

ной арматуры, их закипание;

значительное нарушение

теплоизоляции трубопроводов 

Рис. 4. Физический износ системы центрального отопления 

1 - радиаторы чугунные; 2  - стояки стальные, конвекторы; 3 - магистральные трубы  
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стальные черные; 4 - калориферы всех видов; 5 - запорная арматура всех видов. 

   Исходя из вышеуказанного, можно сделать вывод, что находившейся в 

момент аварии в канале стены стальной стояк системы центрального отопле-

ния здания имел физический износ как минимум 80 %. Данный физический 

износ можно достичь только через 29÷30 лет при нормальной эксплуатации си-

стемы центрального отопления. При таком проценте износа требуется полная 

замена стояка системы центрального отопления здания. 

3.2. Трубы стояка проходят скрыто в канале стены, таким образом, трубы 

стояка, уже по определению, не могут пересекать конструкцию межэтажного пе-

рекрытия и соответственно конструкцию пола т.к. трубы не примыкают к строи-

тельным конструкциям за счет их устройства в ограждающем (защитном) канале 

стены.  

   Исходя из вышеуказанного, можно сделать вывод, что установка защитной 

гильзы в данном случае не требуется т.к. согласно СНиП 3.05.01-85 “Внут-

ренние санитарно-технические системы (С Изменением N 1)” и ТР 94.05-99 

“Технический регламент операционного контроля качества строительно-

монтажных и специальных работ при возведении зданий и сооружений. 05. 

Монтаж санитарно-технических систем” «3.3. Неизолированные трубо-

проводы систем отопления, теплоснабжения, внутреннего холодного и горя-

чего водоснабжения не должны примыкать к поверхности строительных 

конструкций» и «Места установки гильз - при прохождении через строи-

тельные конструкции». 

   Иначе на усмотрение обслуживающей организации в соответствии “Правила и 

нормы технической эксплуатации жилищного фонда” (утвержденные Поста-

новлением Государственного Комитета Российской Федерации по строительству и жи-

лищно-коммунальному комплексу 27 сентября 2003г. № 170), согласно которым  «Не-

плотности вокруг трубопроводов отопления и горячего водоснабжения, про-
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ходящих через перекрытия, должны быть заделаны асбестовым шнуром или 

волокном с предварительной установкой гильзы. 

Организации по обслуживанию жилищного фонда должны обеспечи-

вать проведение профилактических работ (осмотры, наладка систем), плано-

во-предупредительных ремонтов, устранение крупных дефектов в строитель-

но-монтажных работах по монтажу систем водопровода и канализации 

(установка уплотнительных гильз при пересечении трубопроводами пере-

крытий и др.) в сроки, установленные планами работ организаций по обслужи-

ванию жилищного фонда». 

3.3. Отремонтированный стояк, в том числе и вновь установленный отрезок 

трубы, имеет повсеместные следы коррозии, что говорит об отсутствии анти-

коррозийного покрытия на трубах. Данный недостаток является дефектом, 

т.к. является нарушением требований СНиП 3.05.01-85 “Внутренние сани-

тарно-технические системы (С Изменением N 1)”, ТР 94.05-99 “Технический 

регламент операционного контроля качества строительно-монтажных и 

специальных работ при возведении зданий и сооружений. 05. Монтаж сани-

тарно-технических систем”  и  СНиП 3.04.03-85 “Защита строительных 

конструкций и сооружений от коррозии”, согласно которым «2.13. Наружная 

поверхность узлов и деталей из неоцинкованных труб, за исключением резь-

бовых соединений и поверхности зеркала фланца, на заводе-изготовителе 

должна быть покрыта грунтовкой, а резьбовая поверхность узлов и деталей - 

антикоррозионной смазкой в соответствии с требованиями ТУ 36-808-85». 

«Качество поверхности стальных труб - не допускается поставка чер-

ных труб с неогрунтованной поверхностью». 

 «Защитные покрытия технологического оборудования должны нано-

ситься, как правило, в заводских условиях. 

1.1. Работы по защите строительных конструкций и сооружений, а так-

же технологических аппаратов, газоходов и трубопроводов от коррозии следу-
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ет выполнять после окончания всех предшествующих строительно-

монтажных работ, в процессе производства которых защитное покрытие 

может быть повреждено. 

2.2. Перед нанесением защитных покрытий поверхности стальных 

строительных конструкций, аппаратов, газоходов и трубопроводов следует 

очистить от оксидов струйным способом с применением дробеструйных 

установок, механическими щетками или преобразователями ржавчины». 

3.4. Ось стояка, проходящего в канале, имеет отклонение от вертикали 

более 2 мм на 1 м, что является нарушением требований СНиП 3.05.01-85 

“Внутренние санитарно-технические системы (С Изменением N 1)”, соглас-

но которым «3.2. Вертикальные трубопроводы не должны отклоняться от 

вертикали более чем на 2 мм на 1м длины». 

3.5. Здание по адресу_________________________  не отвечает требовани-

ям СНиП 31-01-2003 “Здания жилые многоквартирные”, согласно которому 

«Помещения и здания должны быть защищены от проникновения дождевой, 

талой и грунтовой воды и возможных бытовых утечек воды из инженерных 

систем конструктивными средствами и техническими устройствами». 

4. Экспертное заключение

Цель экспертизы: 

        Определение причины аварии в системе отопления здания. 

Ответ эксперта: 

В результате проведенной экспертизы установлено, что стояк, расположен-

ный в канале стены здания и подверженный коррозионному разрушению: 

- является общим имуществом здания; 
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- не входит (физически) в общую площадь нежилого помещения (офиса 

№ 4); 

- не является стояком центрального отопления здания; 

- возможно, является не действующим стояком центрального отопления 

здания, а если является действующим, тогда он находится в аварийном со-

стоянии (физический износ 80%) и требуется его полная замена (капитальный 

ремонт). 

Согласно нормативно-техническому документу “Классификатор основных 

видов дефектов в строительстве и промышленности строительных мате-

риалов” «каждое единичное отступление от  проектных решений или неис-

полнение требований норм является дефектом». 

В данном случае имеется неисполнение норм следующих нормативно-

технических документов: 

- “Правила и нормы технической эксплуатации жилищного фонда”;  

- ТР 94.05-99 “Технический регламент операционного контроля каче-

ства строительно-монтажных и специальных работ при возведении зданий 

и сооружений. 05. Монтаж санитарно-технических систем”; 

- СНиП 3.04.03-85 “Защита строительных конструкций и сооружений 

от коррозии”; 

- СНиП 3.05.01-85 “Внутренние санитарно-технические системы (С 

Изменением N 1)”; 

- СНиП 31-01-2003 “Здания жилые многоквартирные”. 

Все выявленные в результате проведения экспертизы дефекты и повре-

ждения подлежат срочному устранению в соответствии с действующими на 

территории РФ нормативно-техническими требованиями (только в случае дей-

ствующего статуса стояка системы центрального отопления здания). 
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Согласно «Правила содержания общего имущества в многоквартирном 

доме» (Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 N 491) 

«2. В состав общего имущества включаются: 

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудо-

вание, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри по-

мещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помеще-

ния (квартиры). 

6. В состав общего имущества включается внутридомовая система

отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей и 

запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой 

энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях. 

42. Управляющие организации и лица, оказывающие услуги и выполняю-

щие работы при непосредственном управлении многоквартирным домом, 

отвечают перед собственниками помещений за нарушение своих обязательств 

и несут ответственность за надлежащее содержание общего имущества в 

соответствии с законодательством Российской Федерации и договором. *42)». 

Согласно «Правила и нормы технической эксплуатации жилищного 

фонда» (утвержденные Постановлением Государственного Комитета Российской Фе-

дерации по строительству и жилищно-коммунальному комплексу 27 сентября 2003г. № 

170): 

«Система технического осмотра жилых зданий. 

Целью осмотров является установление возможных причин возникно-

вения дефектов и выработка мер по их устранению. В ходе осмотров осу-

ществляется также контроль за использованием и содержанием помеще-

ний. 

Один раз в год в ходе весеннего осмотра следует проинструктировать 

нанимателей, арендаторов и собственников жилых помещений о порядке их 
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содержания и эксплуатации инженерного оборудования и правилах пожарной 

безопасности. 

Плановые осмотры жилых зданий следует проводить: 

общие, в ходе которых проводится осмотр здания в целом, включая кон-

струкции, инженерное оборудование и внешнее благоустройство; 

частичные - осмотры, которые предусматривают осмотр отдельных эле-

ментов здания или помещений. 

Общие осмотры должны производиться два раза в год: весной и осенью 

(до начала отопительного сезона). 

Организация проведения осмотров и обследований жилых зданий осу-

ществляется следующим образом: 

общие плановые осмотры, а также внеочередные - проводятся соответ-

ствующими организациями по обслуживанию жилищного фонда. При 

осмотрах кооперативных домов, находящихся на техническом обслуживании 

организации по обслуживанию жилищного фонда, в комиссию следует дополни-

тельно включать представителя правления ЖСК; 

частичные плановые осмотры конструктивных элементов и инженерного 

оборудования проводятся специалистами или представителями специализиро-

ванных служб, обеспечивающих их техническое обслуживание и ремонт. 

Обнаруженные во время осмотров дефекты, деформации конструкций 

или оборудования зданий, которые могут привести к снижению несущей спо-

собности и устойчивости конструкций или здания, обрушению или нарушению 

нормальной работы оборудования, должны быть устранены собственником 

с привлечением организации по содержанию жилищного фонда или с другой 

привлеченной для выполнения конкретного вида работ организацией в сроки, 

указанные в приложении N 2. 

Организация по обслуживанию жилищного фонда должна принимать 

срочные меры по обеспечению безопасности людей, предупреждению дальней-

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

18 

шего развития деформаций, а также немедленно информировать о случившем-

ся его собственника или уполномоченное им лицо. 

Результаты осмотров должны отражаться в специальных документах 

по учету технического состояния зданий: журналах, паспортах, актах. 

В журнале осмотров отражаются выявленные в процессе осмотров 

(общих, частичных, внеочередных) неисправности и повреждения, а также 

техническое состояние элементов дома (приложение N 3). 

Результаты осенних проверок готовности объекта к эксплуатации в 

зимних условиях отражаются в паспорте готовности объекта. 

Результаты общих обследований состояния жилищного фонда, выпол-

няемых периодически, оформляются актами. 

Организация по обслуживанию жилищного фонда на основании актов 

осмотров и обследования должна в месячный срок: 

а) составить перечень (по результатам весеннего осмотра) мероприя-

тий и установить объемы работ, необходимых для подготовки здания и его 

инженерного оборудования к эксплуатации в следующий зимний период; 

б) уточнить объемы работ по текущему ремонту (по результатам ве-

сеннего осмотра на текущий год и осеннего осмотра - на следующий год), а 

также определить неисправности и повреждения, устранение которых 

требует капитального ремонта; 

в) проверить готовность (по результатам осеннего осмотра) каждого 

здания к эксплуатации в зимних условиях; 

г) выдать рекомендации нанимателям, арендаторам и собственникам 

приватизированных жилых помещений на выполнение текущего ремонта за 

свой счет согласно действующим нормативным документам. 

Устранение мелких неисправностей, а также наладка и регулировка са-

нитарно-технических приборов и инженерного оборудования должны, как 

правило, производиться организацией по содержанию жилищного фонда. 
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Системы теплоснабжения (котельные, тепловые сети, тепловые пункты, 

системы отопления и горячего водоснабжения) жилых зданий должны по-

стоянно находиться в технически исправном состоянии и эксплуатиро-

ваться в соответствии с нормативными документами по теплоснабжению 

(вентиляции), утвержденными в установленном порядке. 

Организации по обслуживанию жилищного фонда обязаны своевременно 

производить наладку, ремонт и реконструкцию инженерных систем и обо-

рудования. 

Организации по обслуживанию жилищного фонда должны обеспечи-

вать: 

в) устранение утечек, протечек, закупорок, засоров, дефектов при осадоч-

ных деформациях частей здания или при некачественном монтаже санитар-

но-технических систем и их запорно-регулируещей арматуры, срывов гидрав-

лических затворов, гидравлических ударов (при проникновении воздуха в трубо-

проводы), заусенцев в местах соединения труб, дефектов в гидравлических за-

творах санитарных приборов и негерметичности стыков соединений в систе-

мах канализации, обмерзания оголовков канализационных вытяжек и т.д. в 

установленные сроки. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение № 1 – Фотографии на 3-х (трех) листах. 
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