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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2015 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчик: _______________. 

Исполнитель: ООО «ТехСтройЭкспертиза». 

Договор: № ________ от «___» ________ 2015 г. 

Объект: медицинский корпус 

Цель экспертизы: определение конструктивной схемы и технического состоя-

ния строительных конструкций с выполнением обмерных чертежей. 

Адрес объекта: _____________________.  

Экспертизу объекта проводили: эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

_____(Ф.И.О.)______, и эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза» _____(Ф.И.О.)______ 

05, 06 и 09 _________ 2015 г., в период времени с 12.00 до 17.00 час. Обработку 
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результатов исследования и разработку технического заключения выполнил экс-

перт ООО «ТехСтройЭкспертиза» _____(Ф.И.О.)______.  

   Сведения об экспертах проводившие экспертизу: 

- строительный эксперт ______________________, образование- высшее. уни-

верситет по специальности «Промышленное и гражданское строительство», ква-

лификация по документу об образовании - Инженер. Общий стаж работы 12 лет, 

из них стаж работы в области проектирования, строительства, эксплуатации со-

оружений, а также экспертизы объектов строительства - 8 лет. Должность со-

трудника в организации в организации ООО «Техническая Строительная Экс-

пертиза» - строительный эксперт. Обладает необходимыми профессиональными 

качествами для осуществления деятельности по обследованию и экспертизе тех-

нического состояния зданий и сооружений, имеет Квалификационный Аттестат 

№ __________ Министерства образования РФ для осуществления деятельности 

по обследованию и экспертизе технического состояния зданий и сооружений, 

проектной документации; 

- строительный эксперт ______________________, образование- высшее. универ-

ситет по специальности «Промышленное и гражданское строительство», квали-

фикация по документу об образовании - Инженер. Общий стаж работы 10 лет, из

них стаж работы в области проектирования, строительства, эксплуатации соору-

жений, а также экспертизы объектов строительства - 4 года. Должность сотруд-

ника в организации в организации ООО «Техническая Строительная Эксперти-

за» - строительный эксперт. Обладает необходимыми профессиональными каче-

ствами для осуществления деятельности по обследованию и экспертизе техниче-

ского состояния зданий и сооружений, имеет Квалификационный Аттестат №

__________ Министерства образования РФ для осуществления деятельности по

обследованию и экспертизе технического состояния зданий и сооружений, про-

ектной документации.
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Технические средства контроля, используемые на объекте: 

- лазерный дальномер;

- цифровая фотокамера;

- рулетка метрическая;

- уровень строительный 2м. 

   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались 

следующие нормативные документы: 

– СНиП 3.03.01-87 Несущие и ограждающие конструкции

Вид документа: 

Постановление Госстроя СССР от 04.12.1987 N 280 

СНиП от 04.12.1987 N 3.03.01-87 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1988 

Опубликован: Официальное издание, Минстрой России, - М.: ГП ЦПП, 1996 год 

- СНиП 52-01-2003 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные

положения 

Вид документа: Постановление Госстроя России от 30.06.2003 N 127 

СНиП от 30.06.2003 N 52-01-2003 

Статус: Действующий.  

Дата начала действия: 01.03.2004 

– СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных кон-

струкций зданий и сооружений 

Вид документа: 

Постановление Госстроя России от 21.08.2003 N 153 
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Свод правил (СП) от 21.08.2003 N 13-102-2003 

Своды правил по проектированию и строительству 

Принявший орган: Госстрой России 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 21.08.2003 

Опубликован: официальное издание, М.: Госстрой России, ГУП ЦПП, 2003 год 

– ГОСТ 26433.2-94 Система обеспечения точности геометрических

параметров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров 

зданий и сооружений 

Вид документа: 

Постановление Минстроя России от 20.04.1995 N 18-38 

ГОСТ от 17.11.1994 N 26433.2-94 

Принявший орган: Госархстройнадзор РСФСР, МНТКС 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1996 

Опубликован: Официальное издание, М.: ИПК издательство стандартов, 1996 год 

– СНиП 3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия

Вид документа: Постановление Госстроя СССР от 04.12.1987 N 280 

СНиП от 04.12.1987 N 3.04.01-87 Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1988 

Опубликован: официальное издание, Госстрой России. - М.: ГУП ЦПП, 1998 год 

- МДС 31-6.2000 Рекомендации по устройству полов (в развитие СНиП

3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия) 
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   Приведенные и использованные при составлении заключения правовые и 

нормативно-технические ссылки даны на основании действующих документов, 

приведенных в специализированной справочной системе «Стройэксперт-

кодекс». 

   Общие положения: 

   Основанием для проведения экспертизы служит Договор.   

   При выполнении работ по экспертизе конструкций производился учет полу-

ченных данных, а также фотофиксация дефектов. 

   Характеристика объекта: 

   Объект представляет собой часть помещений 5-го этажа 5-ти этажного корпуса 

общей площадью 500 м2. Здание имеет бескаркасную схему с наружными и 

внутренними несущими стенами, на которые опираются сборные железобетон-

ные плиты перекрытия. 

    Разделение внутреннего объема на помещения происходит за счет использо-

вания каменных перегородок, а также перегородок, выполненных из гипсокар-

тонных листов по металлическому каркасу. 

     Высота помещения от пола до потолка составляет: 3,510 – 3,540 м. 

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   На основании Договора экспертами было произведено визуальное и визуально-

инструментальное обследование в соответствии с требованиями СП 13-102-2003 

«Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооруже-

ний». Произведена выборочная фиксация на цифровую камеру (см. Приложение 

№ 1, фото № 1 – 140), что соответствует требованиям СП 13-102-2003 п. 7.2 Ос-

новой предварительного обследования является осмотр здания или сооружения 
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и отдельных конструкций с применением измерительных инструментов и при-

боров (бинокли, фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее).  

Произведены замеры геометрических характеристик в соответствии с ГОСТ 

26433.0-95 «Система обеспечения точности геометрических параметров в строи-

тельстве». Правила выполнения измерений. Общие положения».  

   Согласно терминам и определениям «Классификатора основных видов де-

фектов в строительстве и промышленности строительных материалов»: 

   Критический дефект (при выполнении СМР) - дефект, при наличии которого 

здание, сооружение, его часть или конструктивный элемент функционально не-

пригодны, дальнейшее ведение работ по условиям прочности и устойчивости 

небезопасно, либо может повлечь снижение указанных характеристик в процессе 

эксплуатации. 

   Критический дефект подлежит безусловному устранению до начала последу-

ющих работ или с приостановкой работ. 

   Значительный дефект - дефект, при наличии которого существенно ухудшают-

ся эксплуатационные характеристики строительной продукции и ее долговеч-

ность. 

   Значительный дефект подлежит устранению до скрытия его последующими 

работами. 

   При этом дефектом является каждое единичное отступление от проектных ре-

шений или неисполнение требований норм. 

2.1. Определение технического состояния внутренних кон-

струкций 

   2.1.1. В результате проведенной экспертизы внутренних строительных кон-

струкций каких-либо деформаций, свидетельствующих о снижении несущей 

способности конструкций не выявлено. 
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   Обнаружены некоторые дефекты и повреждения отделочного покрытия. 

   Так выявлено отслоение окрасочного покрытия по стенам, потолкам и откосам 

внутренних помещений (см. приложение 1, фото № 9 – 16).  

   Кроме того, выявлены трещины в отделочном покрытии стен и перегородок 

шириной до 3 мм. (см. приложение 1, фото № 17 – 19). 

   Данные дефекты являются нарушением требований СНиП 3.04.01-87 «Изоля-

ционные и отделочные покрытия» в соответствии с которым 

   п.3.67. Требования, предъявляемые к готовым отделочным покрытиям. 

«Поверхности, окрашенные малярными безводными составами, должны иметь 

однотонную глянцевую или матовую поверхность. Не допускаются просвечива-

ния нижележащих слоев краски, отслоения, пятна, морщины, потеки, видимые 

крупинки краски, сгустки пленки на поверхности, следы кисти и валика, неров-

ности, отпечатки высохшей краски на приложенном тампоне». 

   Так же выявлены отслоения отделочного покрытия из керамической плитки. 

(см. приложение 1, фото № 5 – 7) 

   Данный дефект является нарушением требований СНиП 3.04.01-87 «Изоляци-

онные и отделочные покрытия» в соответствии с которым 

   п.3.67. Требования, предъявляемые к готовым отделочным покрытиям, 

приведены в табл. 15.  

Таблица 15 

Технические требования 
Предельные 

отклонения

Контроль (метод, объем, 

вид регистрации) 

Поверхности, облицованные блоками, 

плитами и плитками из природного и 

естественного камня, должны удовле-

творять следующим требованиям: 

- Технический осмотр, акт 

приемки  

поверхности должны соответство-

вать заданным геометрическим фор-

http://tse.expert
http://tse.expert/what-we-do/examination/calculator/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

9 

Технические требования 
Предельные 

отклонения

Контроль (метод, объем, 

вид регистрации) 

мам; 

отклонения не должны превышать 

приведенных в табл. 13; 

материал сопряжения и герметизации 

швов, размеры и рисунки облицовки 

должны соответствовать проект-

ным; 

поверхности, облицованные однотон-

ными искусственными материалами, 

должны иметь однотонность, при-

родным камнем - однотонность или 

плавность перехода оттенков; 

пространство между стеной и обли-

цовкой должно быть полностью за-

полнено раствором; 

горизонтальные и вертикальные швы 

облицовки должны быть однотипны, 

однорядны и равномерны по ширине; 

поверхность всей облицовки должна 

быть жесткой; 

сколы в швах допускаются не более 0,5 

мм; 

трещины, пятна, потеки раствора, 

высолы не допускаются; 

крупноблочные элементы из природно-

го камня должны быть установлены 
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Технические требования 
Предельные 

отклонения

Контроль (метод, объем, 

вид регистрации) 

на бетоне; 

крепежные приборы (закрепы) для об-

лицовки, подвергающиеся воздействию 

агрессивных сред, должны быть по-

крыты антикоррозионными состава-

ми или изготовлены из цветного ме-

талла в соответствии с проектом 

   Кроме того, выявлены дефекты в виде разрывов и вздутий отделочного покры-

тия пола из линолеума. (см. приложение 1, фото № 1 – 4) 

   Данный дефект является нарушением требований СНиП 3.04.01-87 «Изоляци-

онные и отделочные покрытия» в соответствии с которым 

п.4.43. Основные требования, предъявляемые к готовым покрытиям пола,

приведены в табл. 25. 

Т а б л и ц а  25

Технические требования 

Контроль (метод, 

объем, вид регистра-

ции) 

Отклонения поверхности покрытия от плоскости при 

проверке контрольной двухметровой рейкой не должны 

превышать, мм, для: 

Измерительный, не 

менее девяти измере-

ний на каждые 50-70 

м2 поверхности по-

крытия или в одном 

помещении меньшей 

площади, акт приемки

земляных, гравийных, шлаковых, щебеночных, глино-

битных покрытий и покрытий из брусчатки - 10 

покрытий асфальтобетонных, по прослойке из песка, 

торцевых, из чугунных плит и кирпича - 6 
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цементно-бетонных, мозаично-бетонных, цементно-

песчаных, поливинилацетатнобетонных, металлоце-

ментных, ксилолитовых покрытий и покрытий из 

кислотостойкого и жаростойкого бетона - 4 

покрытий на прослойке из мастик, торцевых, из чу-

гунных и стальных плит, кирпича всех видов - 4 

песчаных, мозаично-бетонных, асфальтобетонных, 

керамических, каменных, шлакоситалловых - 4 

поливинилацетатных, дощатых, паркетных покры-

тий и покрытий из линолеума, рулонных на основе 

синтетических волокон, из поливинилхлоридных и 

сверхтвердых древесноволокнистых плит - 2 

Уступы между смежными изделиями покрытий из 

штучных материалов не должны превышать для по-

крытий, мм: 

То же 

из брусчатки - 3 

кирпичных, торцевых, бетонных, асфальтобетонных, 

чугунных и стальных плит - 2 

из керамических, каменных, цементно-песчаных, мо-

заично-бетонных, шлакоситалловых плит - 1 

дощатых, паркетных, из линолеума, поливинилхло-

ридных и сверхтвердых древесноволокнистых плит, 

поливинилхлоридного пластика - не допускаются 

Уступы между покрытиями и элементами окаймления 

пола - 2 мм 

Измерительный не 

менее девяти измере-

ний на каждые 50-70 

м2 поверхности по-

крытия или в одном 
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помещении меньшей 

площади, акт приемки

Отклонения от заданного уклона покрытий - 0,2 % со-

ответствующего размера помещения, но не более 50 мм

То же 

Отклонения по толщине покрытия - не более 10 % от 

проектной 

То же, не менее пяти 

измерений, акт прием-

ки 

При проверке сцепления монолитных покрытий и по-

крытий из жестких плиточных материалов с нижеле-

жащими элементами пола простукиванием не должно 

быть изменения характера звучания 

Технический, просту-

киванием всей поверх-

ности пола в центре 

квадратов по условной 

сетке с ячейкой раз-

мером не менее 50  50 

см, акт приемки 

Зазоры не должны превышать, мм: Измерительный, не 

менее пяти измерений 

на каждые 50-70 м2

поверхности покры-

тия или в одном по-

мещении меньшей 

площади, акт приемки

между досками дощатого покрытия - 1 

между паркетными досками и паркетными щитами -

0,5 

между смежными планами штучного паркета - 0,3 

Зазоры и щели между плинтусами и покрытием пола 

или стенами (перегородками), между смежными 

кромками полотнищ линолеума, ковров, рулонных 

материалов и плиток не допускаются 

Визуальный, всей по-

верхности пола и мест 

примыканий, акт при-

емки 

Поверхности покрытия не должны иметь выбоин, 

трещин, волн, вздутий, приподнятых кромок. Цвет 

покрытия должен соответствовать проектному 

То же, всей поверхно-

сти пола, акт приемки
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2.2. Обмерные работы 

  В составе проведенной экспертизы выполнены обмерные работы, а также опре-

делена конструктивная схема. Результаты представлены в Приложении № 2.  

3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

   В результате проведенной экспертизы дефектов, повреждений и деформаций, 

снижающих эксплуатационные характеристики конструкций не выявлено. 

   Обнаруженные дефекты отделочного покрытия не являются значительными. 

   Конструкции находится в исправном состоянии.  

   Выполнение работ по перепланировке допускается. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение №1 – Фотографии на 24-х (двадцати четырех) листах; 

Приложение №2 – Обмерочные чертежи на 3-х (трех) листах. 
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Приложение № 2 

Обмерные чертежи 
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