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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641-70-69 / (499) 340-34-73 

Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

      Утверждаю: 
      Генеральный директор 

 ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

 _______________ В.А. Гезь 
 (подпись) 

 __________20__ г. 

 М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчик:__________________________. 

Исполнитель: ООО «ТехСтройЭкспертиза». 

Основание: Договор №__________от «__»__________20__г. 

Объект: несущие и ограждающие конструкции в производственных помещениях 

Адрес: ___________________________________. 

Экспертиза объекта проводилась экспертом ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

_____(ФИО эксперта)_______ ________ 20__ года в дневное время с 10.00 до 

16.00 часов ___________г. в присутствии заказчика.  
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Цель проведения экспертизы: определение технического состояния несущих и 

ограждающих конструкций. Определить является ли реконструируемое здание 

особо опасным, либо технически сложным. 

Технические средства контроля, используемые на объекте: 

- лазерный дальномер;

- цифровая фотокамера;

- рулетка метрическая;

- ультразвуковой тестер;

- двухметровый уровень рейка.

Представленные на рассмотрение документы: 

1. Копия технических паспортов БТИ;

2. Проект реконструкции производственного здания с увеличением габаритов

на территории ООО «_____________»; 

3. Техническое заключение по обследованию строительных конструкций про-

изводственного здания выполненное ООО «_______». 

4. Заключение экспертной комиссии государственной экологической эксперти-

зы по материалам проекта реконструкции производственного здания с увеличе-

нием габаритов для ООО «____________» утвержденного Приказом от 

_____________года. 

   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались сле-

дующие нормативные документы: 

– Градостроительный кодекс Российской Федерации (с комментарием)

- О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федера-

ции (с комментарием) (с изменениями на 22 июля 2008 года) 
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Вид документа: Кодекс РФ от 29.12.2004 N 190-ФЗ 

Федеральный закон от 29.12.2004 N 191-ФЗ 

Принявший орган: Государственная Дума Федерального Собрания РФ 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативный правовой акт  

Дата начала действия: 30.12.2004 

Опубликован: Российская газета, N 290, 30.12.2004, Парламентская газета, N 5-6, 14.01.2005, 

Собрание законодательства Российской Федерации N 1 (ч.I), 03.01.2005, ст.16, Приложение к 

"Российской газете", N 4, 2005 год 

– СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных кон-

струкций зданий и сооружений 

Вид документа: Постановление Госстроя России от 21.08.2003 N 153 

Свод правил (СП) от 21.08.2003 N 13-102-2003 

Своды правил по проектированию и строительству 

Принявший орган: Госстрой России 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 21.08.2003 

Опубликован: официальное издание, М.: Госстрой России, ГУП ЦПП, 2003 год 

– ГОСТ 26433.2-94 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров зда-

ний и сооружений 

Вид документа: Постановление Минстроя России от 20.04.1995 N 18-38 

ГОСТ от 17.11.1994 N 26433.2-94 

Принявший орган: Госархстройнадзор РСФСР, МНТКС 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1996 

Опубликован: Официальное издание, М.: ИПК издательство стандартов, 1996 год 
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– СНиП 3.04.01-87  «Изоляционные и отделочные покрытия»

Разработаны ЦНИИОМТП Госстроя СССР при участии ЦНИИпромзданий Госстроя СССР, 

ЦНИИЭПжилища, НИИМосстрой, СКТБ Главтоннельметростроя Минтрансстроя СССР, 

Управления Союзметроспецстрой Минтрансстроя СССР, НИИЖБ Госстроя СССР. 

Утверждены постановлением Государственного строительного комитета СССР от 4 декабря 

1987 г. N 280. 

– Методика определения физического износа гражданских зданий

Вид документа: Приказ Минжилкомхоза РСФСР от 27.10.1970 N 404 

Инструктивно-методические документы 

Принявший орган: Минжилкомхоз РСФСР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 27.10.1970 

– Классификатор основных видов дефектов в строительстве и промыш-

ленности строительных материалов 

Вид документа: Приказ Главгосархстройнадзора России от 17.11.1993 

Нормы, правила и нормативы органов государственного надзора 

Принявший орган: Главгосархстройнадзор России 

Статус: Действующий      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Опубликован: Официальное издание 

- СНиП 2.09.03-85 Сооружения промышленных предприятий

Вид документа: Постановление Госстроя СССР от 29.12.1985 N 263 

СНиП от 29.12.1985 N 2.09.03-85. Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР. Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

- ГОСТ 21.607-82. Группа Ж 01. ГОСУДАРСТВЕННЫЙ СТАНДАРТ СОЮЗА  ССР.

СИСТЕМА ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА. ЭЛЕКТРИЧЕСКОЕ 

ОСВЕЩЕНИЕ ТЕРРИТОРИИ ПРОМЫШЛЕННЫХ ПРЕДПРИЯТИЙ 
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– СНиП 3.03.01-87 «Несущие и ограждающие конструкции»

Постановление Госстроя СССР от 04.12.1987 N 280 СНиП от 04.12.1987 N 3.03.01-87 Строи-

тельные нормы и правила РФ. Дата введения 1988-07-01. 

– СП 50-101-2004  «Проектирование и устройство оснований и фундамен-

тов зданий и сооружений» 

Одобрен для применения постановлением Госстроя России N 28 от 9 марта 2004 г. Свод пра-

вил по проектированию и устройству оснований и фундаментов зданий и сооружений разра-

ботан в развитие обязательных положений и требований СНиП 2.02.01-83* и СНиП 3.02.01-87. 

– СНиП II-26-76 Кровли (с Изменениями)

Вид документа: Постановление Госстроя СССР от 31.12.1976 N 226 

СНиП от 31.12.1976 N II-26-76 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1978 

Опубликован: официальное издание, Госстрой России - М.: ГУПЦПП, 1998; 2002 год 

– СНиП 2.03.11-85 Защита строительных конструкций от коррозии

Вид документа: Постановление Госстроя СССР от 30.08.1985 N 137 

СНиП от 30.08.1985 N 2.03.11-85 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1986 

– СНиП 2.02.01-83* «Основания зданий и сооружений»

Утверждены постановлением Государственного комитета СССР по делам строительства от 5 

декабря 1983 г. № 311. СНиП 2.02.01-83* является переизданием СНиП 2.02.01-83 с изменени-

ем № 1, утвержденным постановлением Госстроя России от 9 декабря 1985 г. № 211. 
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– СНиП 2.01.02-85* «Противопожарные нормы»

Утверждены постановлением Государственного комитета СССР по делам строительства от 17 

декабря 1985 года № 232. В СНиП 2.01.02-85* внесено изменение N 1, утвержденное поста-

новлением Госстроя СССР N 18 от 24 апреля 1991 г.  

– СНиП 21-01-97* «Пожарная безопасность зданий и сооружений (с Измене-

ниями N 1, 2)» 

Приняты и введены в действие с 1 января 1998 г. постановлением Минстроя России от 

13.02.97 г. N 18-7. В СНиП 21-01-97* внесены Изменения N 1 и N 2, принятые постановлени-

ями Госстроя России от 3 июня 1999 г. N 41 и от 19 июля 2002 г. N 90 и введенные в действие 

с 1 июля 1999 г. и 1 июля 2002 г. соответственно. Дата введения  1998-01-01 

– ГОСТ 21.101-97 «Основные требования к проектной и рабочей доку-

ментации». 

Введен в действие с 1 апреля 1998 г. в качестве государственного стандарта Российской 

Федерации постановлением Госстроя России от 29.12.97 N 18-75 

- ТР 95.16-01 Технологический регламент производства строительно-

монтажных работ при возведении зданий и сооружений. 16. Технологический 

регламент устройства подвесных потолков и перегородок.  Вид документа:  ТР от 30.05.2001 

N 95.16-01. Приказ Комплекса архитектуры, строительства, развития и реконструкции города 

от 30.05.2001. Инструктивно-методические документы. Принявший орган: Комплекс архитек-

туры, строительства, развития и реконструкции города. Статус: Действующий.  Тип докумен-

та: Нормативно-технический документ. Дата начала действия: 30.05.2001 

- ГОСТ 21.501-93 СПДС. Правила выполнения архитектурно-

строительных рабочих чертежей. 

Вид документа:  Постановление Минстроя России от 12.08.1994 N 18-10. ГОСТ от 12.08.1994 

N 21.501-93.  

Принявший орган: Минстрой России.  

Статус: Действующий.    

Тип документа: Нормативно-технический документ 
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Дата начала действия: 01.09.1994. Опубликован: Официальное издание, М.: ИПК Издатель-

ство стандартов, 1996 год 

Взамен  ГОСТ 21.107-78, ГОСТ 21.501-80, ГОСТ 21.502-78 и ГОСТ 21.503-80 

- МДС 11-5.99.  МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ПРОВЕДЕНИЮ ЭКСПЕРТИ-

ЗЫ МАТЕРИАЛОВ ИНЖЕНЕРНЫХ  ИЗЫСКАНИЙ ДЛЯ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ 

ОБОСНОВАНИЙ (ПРОЕКТОВ, РАБОЧИХ ПРОЕКТОВ) СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТОВ. 

Дата введения 1999-04-27  

- ПРАВИТЕЛЬСТВО РОССИЙСКОЙ ФЕДЕРАЦИИ. ПОСТАНОВЛЕНИЕ

от 2 февраля 1996 года N 105. «Об утверждении Положения о порядке установления границ 

землепользований в застройке городов и других поселений». (с изменениями на 21 августа 

2000 года). 

- МДС 11-5.99.  МЕТОДИЧЕСКИЕ РЕКОМЕНДАЦИИ ПО ПРОВЕДЕНИЮ ЭКСПЕРТИ-

ЗЫ МАТЕРИАЛОВ ИНЖЕНЕРНЫХ  ИЗЫСКАНИЙ ДЛЯ ТЕХНИКО-ЭКОНОМИЧЕСКИХ 

ОБОСНОВАНИЙ (ПРОЕКТОВ, РАБОЧИХ ПРОЕКТОВ) СТРОИТЕЛЬСТВА ОБЪЕКТОВ. 

Дата введения 1999-04-27      

Общие положения 

   Экспертиза объекта Заказчика осуществлена с целью оценки  технического со-

стояния несущих и ограждающих конструкций. 

   Основанием для проведения экспертизы служит Договор, в котором указыва-

ются цели экспертизы и перечень работ, которые необходимо выполнить. 

   При выполнении работ по экспертизе конструктивных элементов проводился 

учет полученных данных, фотофиксация дефектов. 

   Результаты проведенной экспертизы, послужившие основой для настоящего 

заключения, приведены по состоянию на __________ 20__ г. 
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2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   Экспертиза строительных конструкций зданий и сооружений проводится, как 

правило, в три связанных между собой этапа: 

 подготовка к проведению обследования (в составе экспертизы);

 предварительное (визуальное) обследование (в составе экспертизы);

 детальное (инструментальное) обследование (в составе экспертизы).

   В соответствии с требованиями СП 13-102-2003 п. 6.1 Подготовка к проведе-

нию обследований предусматривает ознакомление с объектом обследования, 

проектной и исполнительной документацией на конструкции и строительство 

сооружения, с документацией по эксплуатации и имевшим место ремонтам и ре-

конструкции, с результатами предыдущих обследований. 

Экспертами произведен внешний осмотр  конструктивных элементов, с выбо-

рочным фиксированием на цифровую камеру (см. Приложение № 1, фото № 1-

18), что соответствует требованиям СП 13-102-2003 п. 7.2 Основой предвари-

тельного обследования является осмотр здания или сооружения и отдельных 

конструкций с применением измерительных инструментов и приборов (бинокли, 

фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее). 

   Обмерные работы производились в соответствии с требованиями  СП 13-102-

2003 п.8.2.1 Целью обмерных работ является уточнение фактических геомет-

рических параметров строительных конструкций и их элементов, определение 

их соответствия проекту или отклонение от него. Инструментальными изме-

рениями уточняют пролеты конструкций, их расположение и шаг в плане, раз-

меры поперечных сечений, высоту помещений, отметки характерных узлов, 

расстояния между узлами и т.д. По результатам измерений составляют планы 

с фактическим расположением конструкций, разрезы зданий, чертежи рабочих 

сечений несущих конструкций и узлов сопряжений конструкций и их элементов. 
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   Произведена экспертиза конструкций фундаментов, стен,  колон,  кровли с 

определением  технического состояния в соответствии с нормативными требо-

ваниями СП 13-102-2003. Экспертиза производилась методом измерительного 

контроля качества выполненных работ. 

Описание объекта 

   Объект расположен в промзоне на огороженной территории и представляет 

собой комплекс взаимосвязанных производственно – складских  и служебных 

построек состоящих из одно и двух этажных строений. В целях систематизации 

экспертизы и описания конструкций реконструируемого производственного 

здания, здание условно разбито на блоки: 

- Блок «А», представляет собой 2-х этажное производственно-складское зда-

ние (в осях «1-7»-«А-Д») с высотой до низа балок первого этажа - 5,15 м и вто-

рого этажа до низа балок  - 4,32 м.  В плане здание представляет собой трапеци-

евидную форму с размерами сторон 29,62 х 13,3 х 19,13 х 31,0 м;  

- Блок «Б», представлен одноэтажным производственным зданием пристро-

енным к существующему блоку «Б» («1/7–1/8 – «Г–К») и имеет сложную мно-

гоугольную форму в плане с размерами 8,35х9,7х16,43 м и высотой этажа 4,15 

м до низа несущих конструкций; 

- Блок «В», представляет собой 2-х этажное производственно-бытовое здание

(«7/1-7/3» - «К-Н») прямоугольной формы с размерами в плане 10,26 х 9,33 м с 

высотой первого этажа 3,2 м, второго этажа 2,7 м;  

- Блок «Г», представляет собой одноэтажную пристройку с навесом из про-

флиста пристроенную к «Блоку А» («А-А5» - «2/1») и имеет ломаную прямо-

угольную форму с размерами   5,08 х 13,54 х 3,88 х 10,27 х 9,4 х 1,88 х 21,8 м с 

высотой  этажа 3,3 м.  

- Блок «К», представляет собой железобетонную чашу (резервуар) с толщи-

ной стенки 200 мм.,  прямоугольной формы с размерами 6,53 х 4,68 м, глубиной 
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5 метров. Общий объем чаши 120 м.куб. Чаша укрыта сборными ж/б плитами 

перекрытия. 

- Блок «И», представляет собой одноэтажное строение и имеет ломаную пря-

моугольную форму с размерами   21,67 х 6,73 х 8,44 х 1,8 х 8,48 х 1,18 х 4,75 х 

3,14 м с высотой  этажа от 2,51 до 2,6 м.  

- Блок «Е»,  представляет собой одноэтажное строение и имеет прямоуголь-

ную форму с размерами   4,5 х 3,48 м с высотой  этажа 2,28 м. 

1. При оценке технического состояния блока «А» установлено:

   1.1. Кровля, совмещенная плоская из наплавляемого рулонного материала по 

стяжке, выполненной над слоем утеплителя из керамзитового гравия.  

   Покрытием служит монолитная железобетонная плита в несъемной опалубке 

из профнастила опирающаяся на швеллера и стальные прогоны из двутавра. 

   Все металлоконструкции окрашены, очагов коррозии, прогибов и деформаций 

не зафиксировано, (см. Приложение 1, фото 1).  Покрытие из профнастила 

сплошное, протечек с внутренней стороны не зафиксировано.  

   На отдельных участках на кровельном покрытии  зафиксированы вздутия, 

разрывы и проколы,  (См. Приложение 1, Фото  2, 3), что не соответствует 

СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия» ТРЕБОВАНИЯ К 

ГОТОВЫМ ИЗОЛЯЦИОННЫМ (КРОВЕЛЬНЫМ)  ПОКРЫТИЯМ И ЭЛЕ-

МЕНТАМ КОНСТРУКЦИИ – «Пузыри, вздутия, воздушные мешки, разрывы, 

вмятины, проколы, губчатое строение, потек и наплывы на поверхности по-

крытия кровель и изоляции не допускаются».  

   При  проведении экспертизы ограждения парапета из оцинкованного листа, 

зафиксированы щели и не изолированные стыки (См. Приложение 1, Фото  4), 

что не соответствует СНиП 3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия 

ТРЕБОВАНИЯ К ГОТОВЫМ ИЗОЛЯЦИОННЫМ (КРОВЕЛЬНЫМ)  ПОКРЫ-
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ТИЯМ И ЭЛЕМЕНТАМ КОНСТРУКЦИИ – «При приемке готовых изоляции и 

кровли необходимо проверять: 

- качество заполнения стыков и отверстий в сооружениях из сборных эле-

ментов уплотняющими материалами; 

отсутствие неплотностей и прерывности линий швов в металлической гидро-

изоляции;  

– 2.8. Металлические поверхности трубопроводов, оборудования и крепеж-

ные элементы, подлежащие изоляции, должны быть очищены от ржавчины, а 

подлежащие антикоррозионной защите - обработаны в соответствии с про-

ектом. 

- и МДС 53-1.2001 Рекомендации по монтажу стальных строительных кон-

струкций (к СНиП 3.03.01-87) – «11.11 Все продольные и поперечные стыки 

верхнего слоя кровли должны быть заделаны герметиком, за исключением тех 

случаев, когда продольный шов соседних листов закатывается в двойной фаль-

цевый шов. 

   11.22. Все накладки горизонтальных и вертикальных стыков, а также угловые 

элементы панелей должны быть поставлены на герметик для исключения попа-

дания влаги внутрь стыка» 

- и требованиям СНиП 3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия

– «3.4. До отделки фасадов дополнительно должны быть выполнены следую-

щие работы: наружная гидроизоляция и кровля с деталями и примыканиями». 

 Вывод: 

   В целом состояние конструкции кровли оценивается как «работоспособное», 

требуется произвести местный ремонт гидроизоляционного  ковра и обеспечить 

герметичность примыканий ограждения парапета.      
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 1.2. Конструкции наружных и внутренних стен, колонн. 

   Наружные стены здания выполнены из мелкоштучных керамзитобетонных 

блоков, оштукатуренных с двух сторон. Толщина стен вместе со штукатурным 

слоем составляет от 400 до 460 мм, кроме стены по оси «А» в осях 5-6 где стена 

в пределах 1-го этажа имеет толщину 660 мм., за счет устройства дополнитель-

ной стены из пеноблоков. Внутренние поперечные стены отсутствуют, их роль 

выполняют стальные двутавровые балки. Отдельно стоящие оштукатуренные 

колонны выполнены из каркасного полнотелого кирпича. Сечение кирпичных 

колон 530 х 530 мм. При внешнем осмотре стен и колонн трещин, выбоин и вы-

ветривания швов кирпичной кладки не зафиксировано (См. Приложение 1, фото 

5-8). При контроле двухметровой рейкой отклонений колон от вертикали не за-

фиксировано. 

 Вывод: 

   Состояние конструкции наружных стен и колонн оценивается как «работоспо-

собное», однако следует произвести усиление кирпичных колонн в соответствии 

с рекомендациями технического заключения.     

   1.3. Перекрытия монолитные железобетонные в несъемной опалубке из 

профнастила по металлическим балкам и прогонам.  Опирание перекрытия 

осуществляется на второстепенные стальные балки из двух швеллеров и места-

ми частично опираются на стальные прогоны из двутавров.  

   Прогоны перекрытия над первым этажом  стальные двутавры № 12 с шагом 

2,5 м., второстепенные стальные балки из двух швеллеров № 20 с шагом 5 м и 

главной балки из двутавра  №20 с шагом 6 м.  

   Прогоны перекрытия над вторым этажом  стальные двутавры № 12 с шагом 

2,5 м., несущие балки из двутавра  № 20. (См. Приложение 1, фото 5,7,8). 
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   Трещин и деформаций в перекрытиях не обнаружено. Толщина перекрытия 

неравномерна – зафиксировано обнажение арматуры на перекрытии первого 

этажа с внешней стороны, коррозии нет (см. Приложение 1, фото 9).  

   Данный вид дефекта согласно классификатору основных видов дефектов в 

строительстве и промышленности строительных материалов является 

значительным. 

55. Бетонные поверхности имеют рако-

вины, поры и обнажения арматуры 

Значительный Визуальный 

осмотр  

   Экспертом произведены измерения скорости распространения ультразвука в 

железобетонных конструкциях с целью определения средней прочности на сжа-

тие, класса и марки бетона.  

   Измерения производились ультразвуковым тестером ______, согласно ГОСТ 

17624-87 «Бетоны. Ультразвуковой метод определения прочности». Число и 

расположение контролируемых участков на конструкциях установлены с уче-

том требований ГОСТ 18105-86 «Бетоны. Правила контроля прочности». 

   По выполненным измерениям произведены расчеты средней прочности бетона, 

определены марка и класс по прочности  бетона на сжатие.   

 Результаты занесены в таблицу №1. 

 Таблица №1 

№ 

участка 

замеров 

Скорость распространения 

ультразвука на участках 

Класс бетона по проч-

ности 

Марка бетона по 

прочности 

на сжатие 

Монолитные железобетонные плиты перекрытия 

1 2950 м/с В 15 М 200 

2 2980 м/с В 15 М 200 
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3 2890 м/с В 15 М 200 

4 2860 м/с В 15 М 200 

5 3320 м/с В 15 М 250 

6 3070 м/с В 15 М 200 

7 3130 м/с В 15 М 200 

8 3210 м/с В 15 М 200 

9 3300 м/с В 20 М 250 

10 3180 м/с В 15 М 200 

   По результатам измерения установлено, что   ж/б  плиты  перекрытия, имеют 

следующие показатели прочности бетона:  

– Ближайшая марка бетона по прочности М 200. Однако зафиксированы

участки с маркой М 250. 

– Класс бетона по прочности варьируется от В 15 до В 20.

Вывод: 

   Прочность материала плит перекрытия однородна и достаточна для эксплуата-

ции здания. Состояние конструкции перекрытий оценивается как «работоспо-

собное», для приведения сооружения в исправное состояние следует произвести: 

– усиление существующих главных балок и установить дополнительные про-

гоны из швеллеров соответствии с рекомендациями технического заключения; 

– восстановить защитный слой арматуры.

   1.4. Основания и фундаменты здания представляют собой сплошную моно-

литную железобетонную плиту  толщиной 500 мм.   Трещин, разрушения за-
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щитного слоя бетона и других признаков  осадочных  деформаций в цокольной 

части здания не  зафиксировано (см. Приложение 1, фото 10).  

   По выполненным измерениям произведены расчеты средней прочности бетона, 

определены марка и класс по прочности  бетона на сжатие.   

 Результаты занесены в таблицу №2. 

 Таблица №2 

№ 

участка 

замеров 

Скорость распространения 

ультразвука на участках 

Класс бетона по проч-

ности 

Марка бетона по 

прочности 

на сжатие 

 Монолитная фундаментная плита 

1 3800 м/с В 25 М 350 

2 3720 м/с В 25 М 350 

3 3750 м/с В 25 М 350 

4 3810 м/с В 25 М 350 

5 3780 м/с В 25 М 350 

6 3850 м/с В 25 М 350 

7 3830 м/с В 25 М 350 

8 3880 м/с В 25 М 350 

9 3800 м/с В 25 М 350 

10 3840 м/с В 25 М 350 

   По результатам измерения установлено, что   ж/б  плиты  перекрытия, имеют 

следующие показатели прочности бетона:  
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– Ближайшая марка бетона по прочности М 350. Класс бетона по прочности В

25. 

Вывод: 

   Прочность материала фундаментной плиты однородна и достаточна для экс-

плуатации здания. Состояние конструкции фундамента оценивается как «рабо-

тоспособное». 

2. При оценке технического состояния блока «Б» установлено:

   2.1.  Кровля –  выполнена из металлического оцинкованного гофролиста по 

деревянной обрешетке и деревянным прогонам, уложенным на металлические 

фермы. Прогоны деревянные из обрезной доски и металлические фермы, (см. 

Приложение 1, фото 11). 

При осмотре  кровли ржавчины, ослаблений и нарушений креплений, протечек 

не зафиксировано. Состояние конструкции кровли оценивается как «работоспо-

собное». 

   2.2. Наружные ограждающие и несущие конструкции. Наружные  стены 

выполнены из мелкоштучных керамзитобетонных блоков толщиной 200 мм. 

Стены через 2,2-2,7 м усилены монолитными железобетонными колонами сече-

нием 250 х300 мм., соединенными с монолитными железобетонным поясом, 

устроенным по периметру пристроенного здания выполняющего  роль несущего 

каркаса.   (см. Приложение 1, фото 12).   При  осмотре колон на отдельных коло-

нах зафиксировано наличие  обнажения арматуры (см. Приложение 1, фото 13). 

Трещин и других деформаций не зафиксировано. Состояние конструкции кровли 

оценивается как «работоспособное». 

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/


 ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

18 

   Данный вид дефекта согласно классификатору основных видов дефектов в 

строительстве и промышленности строительных материалов является 

значительным. 

55. Бетонные поверхности имеют ракови-

ны, поры и обнажения арматуры 

Значительный Визуальный 

осмотр  

   При контроле двухметровой рейкой отклонений колон от вертикали не зафик-

сировано.   

По выполненным измерениям произведены расчеты средней прочности бе-

тона, определены марка и класс по прочности  бетона на сжатие.   

Результаты занесены в таблицу №3. 

 Таблица №3 

№ 

участка 

замеров 

Скорость распространения 

ультразвука на участках 

Класс бетона по проч-

ности 

Марка бетона по 

прочности 

на сжатие 

 Монолитные колонны и пояс 

1 3070 м/с В 15 М 200 

2 3340 м/с В 20 М 250 

3 3250 м/с В 15 М 200 

4 3310 м/с В 20 М 250 

5 3180 м/с В 15 М 200 

6 3070 м/с В 15 М 200 

7 3210 м/с В 15 М 200 

8 3300 м/с В 20 М 250 
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9 3190 м/с В 15 М 200 

10 3080 м/с В 15 М 200 

   По результатам измерения установлено, что   ж/б   колоны и пояс, имеют сле-

дующие показатели прочности бетона:  

– Ближайшая марка бетона по прочности М 200. Однако зафиксированы

участки с маркой М 250. 

– Класс бетона по прочности варьируется от В 15 до В 20.

   При внешнем осмотре стен и колонн трещин, выбоин и других разрушений не 

зафиксировано. 

Вывод: 

   Прочность материала ж/б колон и пояса однородна и достаточна для эксплуа-

тации здания. При внешнем осмотре стен и колонн трещин, выбоин и других 

разрушений не зафиксировано. Состояние конструкции стен оценивается как 

«исправное». 

   2.3. Перекрытие деревянное с отпиранием на нижний пояс металлических 

ферм деревянных прогонов и двойного деревянного наката из досок без утепли-

теля.  С внутренней стороны обшивка из стального окрашенного листа. Дефор-

маций в перекрытиях не обнаружено. Металлические конструкции фермы не 

защищены антикоррозийным покрытием.   Состояние конструкции перекрытия 

оценивается как «работоспособное». 

   2.4. Основания и фундаменты.  Под стойки каркаса столбчатый монолитный 

железобетон. Под стены сборные бетонные блоки.    

   Ж/б конструкции    –  покрыты обмазочным гидроизоляционным материалом 

повреждений, трещин и других признаков  осадочных  деформаций не зафикси-
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ровано. Грунт основания – песок средней крупности, маловлажный. Грунтовых 

вод не обнаружено. 

   По выполненным измерениям произведены расчеты средней прочности бетона, 

определены марка и класс по прочности  бетона на сжатие.   

 Результаты занесены в таблицу № 4. 

 Таблица № 4 

№ 

участка 

замеров 

Скорость распространения 

ультразвука на участках 

Класс бетона по проч-

ности 

Марка бетона по 

прочности 

на сжатие 

 Монолитный фундамент 

1 3080 м/с В 15 М 200 

2 3360 м/с В 20 М 250 

3 3110 м/с В 15 М 200 

4 3360 м/с В 20 М 250 

5 3080 м/с В 15 М 200 

6 3070 м/с В 15 М 200 

7 3090 м/с В 15 М 200 

8 3330 м/с В 20 М 250 

9 3190 м/с В 15 М 200 

10 3060 м/с В 15 М 200 

   По результатам измерения установлено, что   ж/б   колоны и пояс, имеют сле-

дующие показатели прочности бетона:  
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– Ближайшая марка бетона по прочности М 200. Однако зафиксированы

участки с маркой М 250. 

– Класс бетона по прочности варьируется от В 15 до В 20.

   Состояние конструкций существующего и вновь возведенного фундамента 

оценивается как «работоспособное». 

3. При оценке технического состояния блока «В» установлено:

3.1.  Кровля – выполнена из металлического оцинкованного гофролиста по

деревянной обрешетке  и деревянным стропилам, утеплена минеральной ватой. 

При осмотре  кровли ржавчины, ослаблений и нарушений креплений, протечек 

не зафиксировано (см. Приложение 1, фото 11). Состояние конструкции кровли 

оценивается как «работоспособное». 

   3.2. Наружные ограждающие и несущие конструкции.  Наружные стены 

первого этажа выполнены из красного полнотелого кирпича толщиной 510 мм., 

выполненные до реконструкции. На втором этаже стены выполнены из деревян-

ного бруса сечением 150х150 мм. С внешней стороны деревянные стены второго 

этажа защищены панелями ПВХ (сайдинг). Кладка кирпича рядовая с перевязкой 

швов под расшивку. Стены бруса с простыми горизонтальными швами с соеди-

нением брусьев в пол дерева с установкой шипов.  При контроле двухметровой 

рейкой стен отклонений  от вертикали не зафиксировано. При внешнем осмотре 

стен  трещин, выбоин  в кирпичной кладки не зафиксировано (см. Приложение 

1, фото 14). Состояние конструкции  стен оценивается как «исправное». 

   3.3.  Перекрытия в осях «7/1» – «7/2»  деревянное по деревянным балкам се-

чением 150х150 мм., и с шагом  850-900 мм. В осях «7/2» – «7/3» железобетон-

ное.   В осях «К-Н» по оси «7/1» стальной двутавр № 20. Перекрытие утеплено 

минераловатными плитами.  Трещин и деформаций в перекрытиях не обнару-

жено.  Состояние конструкции кровли оценивается как «работоспособное». 

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/


 ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

22 

   3.4. Основания и фундаменты.  Под стойки каркаса 1-го этажа столбчатый 

монолитный железобетон. Под стены сборные бетонные блоки. Ж/б конструк-

ции    –  покрыты обмазочным гидроизоляционным материалом повреждений, 

трещин и других признаков  осадочных  деформаций не зафиксировано. Грунт 

основания – песок средней крупности, маловлажный. Грунтовых вод не обна-

ружено.  

   По выполненным измерениям произведены расчеты средней прочности бетона, 

определены марка и класс по прочности  бетона на сжатие.   

 Результаты занесены в таблицу № 5. 

 Таблица № 5 

№ 

участка 

замеров 

Скорость распространения 

ультразвука на участках 

Класс бетона по проч-

ности 

Марка бетона по 

прочности 

на сжатие 

 Монолитный фундамент 

1 3060 м/с В 15 М 200 

2 3250 м/с В 20 М 250 

3 3100 м/с В 15 М 200 

4 3350 м/с В 20 М 250 

5 3070 м/с В 15 М 200 

6 3200 м/с В 15 М 200 

7 3050 м/с В 15 М 200 

8 3220 м/с В 20 М 250 

9 3210 м/с В 15 М 200 

10 3040 м/с В 15 М 200 

http://tse.expert
http://tse.expert/what-we-do/examination/calculator/


 ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

23 

   По результатам измерения установлено, что   ж/б   фундамент, имеет следую-

щие показатели прочности бетона:  

– Ближайшая марка бетона по прочности М 200. Однако зафиксированы

участки с маркой М 250. 

– Класс бетона по прочности варьируется от В 15 до В 20.

    Состояние конструкций существующего фундамента оценивается как «рабо-

тоспособное». 

4. При оценке технического состояния блока «Г» установлено:

4.1.  Кровля –  выполнена из металлического оцинкованного гофролиста по

деревянной обрешетке. Прогоны деревянные из обрезной доски. 

При осмотре  кровли ржавчины, ослаблений и нарушений креплений, протечек 

не зафиксировано. Состояние конструкции кровли оценивается как «работоспо-

собное». 

   4.2. Наружные ограждающие и несущие конструкции.  Наружные  стены 

выполнены из мелкоштучных керамзитобетонных блоков толщиной 200 мм., 

обшитые с внутренней стороны пенополиэтиленом. При контроле двухметровой 

рейкой стен отклонений  от вертикали не зафиксировано. При внешнем осмотре 

стен  трещин, выбоин   в кладки не зафиксировано.   Состояние конструкции 

стен оценивается как «исправное». 

   4.3. Перекрытие деревянное с отпиранием на деревянные прогоны и двойно-

го деревянного наката из досок  с утеплителем. С внутренней стороны обшивка 

из стального окрашенного листа. Деформаций в перекрытиях не обнаружено. 

Металлические конструкции фермы не защищены антикоррозийным покрыти-

ем.   Состояние конструкции перекрытия оценивается как «работоспособное». 
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   4.4. Основания и фундаменты.    По периметру  ленточный ж/б фундамент. 

Состояние ж/б конструкций на доступном для осмотра участке удовлетвори-

тельное  –  трещин и других признаков  осадочных  деформаций не зафиксиро-

вано.    

   По выполненным измерениям произведены расчеты средней прочности бетона, 

определены марка и класс по прочности  бетона на сжатие.   

 Результаты занесены в таблицу № 6. 

 Таблица № 6 

№ 

участка 

замеров 

Скорость распространения 

ультразвука на участках 

Класс бетона по проч-

ности 

Марка бетона по 

прочности 

на сжатие 

 Монолитный фундамент 

1 3070 м/с В 15 М 200 

2 3340 м/с В 20 М 250 

3 3250 м/с В 15 М 200 

4 3310 м/с В 20 М 250 

5 3180 м/с В 15 М 200 

6 3070 м/с В 15 М 200 

7 3090 м/с В 15 М 200 

8 3330 м/с В 20 М 250 

9 3220 м/с В 20 М 250 

10 3210 м/с В 15 М 200 

   По результатам измерения установлено, что   ж/б   фундамент, имеют следу-

ющие показатели прочности бетона:  
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– Ближайшая марка бетона по прочности М 200. Однако зафиксированы

участки с маркой М 250. 

– Класс бетона по прочности варьируется от В 15 до В 20.

    Состояние конструкций существующего и вновь возведенного фундамента 

оценивается как «работоспособное». 

5. При оценке технического состояния блока «К» установлено:

   5.1. Блок «К» представляет собой железобетонную чашу с толщиной стенки 

200 мм.,  прямоугольной формы с размерами 6,53 х 4,68 м, глубиной 5 метров. 

Общий объем чаши 120 м.куб. Чаша укрыта сборными ж/б плитами перекры-

тия.  

   При проведении экспертизы  бетонной чаши  зафиксированы раковины и по-

ры, а также механическое разрушение углов чаши с внешней стороны на глуби-

ну менее 1/10 толщины стенки. С внутренней стороны чаши зафиксировано от-

сутствие гидроизоляции. Трещин и других разрушений не зафиксировано.  (См. 

Приложение 1, фото 15). 

   По выполненным измерениям произведены расчеты средней прочности бетона, 

определены марка и класс по прочности  бетона на сжатие.   

Результаты занесены в таблицу № 7. 

 Таблица № 7 

№ 

участка 

замеров 

Скорость распространения 

ультразвука на участках 

Класс бетона по проч-

ности 

Марка бетона по 

прочности 

на сжатие 

 Монолитная чаша 

1 3570 м/с В 25 М 350 

2 3540 м/с В 25 М 350 

3 3650 м/с В 25 М 350 
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4 3710 м/с В 25 М 350 

5 3680 м/с В 25 М 350 

   По результатам измерения установлено, что   ж/б   чаша имеет следующие по-

казатели прочности бетона:  

– Ближайшая марка бетона по прочности М 350.

– Класс бетона по прочности В 25.

   Состояние конструкций чаши оценивается как «работоспособное», однако ре-

комендуем произвести восстановление целостности монолита и выполнить гид-

роизоляцию с внутренней стороны. 

6. При оценке технического состояния блока «И» установлено:

6.1.  Кровля –  выполнена из металлического оцинкованного гофролиста по

деревянной обрешетке. Стропила деревянные из обрезной доски. Утеплитель 

минераловатный. При осмотре  кровли ржавчины, ослаблений и нарушений 

креплений, протечек не зафиксировано. Состояние конструкции кровли оцени-

вается как «работоспособное». 

   6.2. Наружные ограждающие и несущие конструкции.  Наружные  стены 

выполнены из мелкоштучных пенобетонных блоков толщиной 200 мм., обшитые 

с внешней стороны панелями ПВХ (сайдинг). При внешнем осмотре стен  тре-

щин, выбоин   в кладки не зафиксировано (См. Приложение № 1, фото №16). Со-

стояние конструкции  стен оценивается как «исправное». 

   6.3. Основания и фундаменты.    По периметру  ленточный ж/б фундамент. 

Состояние ж/б конструкций на доступном для осмотра участке удовлетвори-

тельное  –  трещин и других признаков  осадочных  деформаций не зафиксиро-

вано.    
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   По выполненным измерениям произведены расчеты средней прочности бетона, 

определены марка и класс по прочности  бетона на сжатие.   

 Результаты занесены в таблицу № 8. 

 Таблица № 8 

№ 

участка 

замеров 

Скорость распространения 

ультразвука на участках 

Класс бетона по проч-

ности 

Марка бетона по 

прочности 

на сжатие 

 Монолитный фундамент 

1 3280 м/с В 20 М 250 

2 3360 м/с В 20 М 250 

3 3340 м/с В 20 М 250 

4 3350 м/с В 20 М 250 

5 3390 м/с В 20 М 250 

   По результатам измерения установлено, что   ж/б   фундамент, имеют следу-

ющие показатели прочности бетона:  

– Ближайшая марка бетона по прочности М 250.

– Класс бетона по прочности  В 20.

 Состояние конструкций существующего и вновь возведенного фундамента 

оценивается как «исправное». 

7. При оценке технического состояния блока «И» установлено:

7.1.  Кровля –  выполнена из  меллопластиковой черепицы    по деревянной

обрешетке. Стропила деревянные из обрезной доски. Утеплитель минераловат-

ный. При осмотре  кровли ржавчины, ослаблений и нарушений креплений, про-

течек не зафиксировано. Состояние конструкции кровли оценивается как «ра-

ботоспособное». 
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   7.2. Наружные ограждающие и несущие конструкции.  Наружные  стены 

выполнены из  полуторного карпича толщиной 380 мм.  При внешнем осмотре 

стен  зафиксировано наличие косых трещин от верхних углов дверного и окон-

ного проемов, шириной раскрытия до 3 мм.  (См. Приложение № 1, фото № 

17,18). Состояние конструкции  стен оценивается как «работоспособное», однако 

необходимо произвести ремонт кирпичной кладки.  

 7.2.1. Рекомендации по ремонту кирпичной кладки. 

   Простейшим методом контроля раскрытия трещин является установка на рас-

чищенную поверхность с обеих сторон трещины гипсовых маяков. 

 Стабилизировавшиеся трещины в зависимости от величины их раскрытия за-

делывают с поверхности цементным раствором набрызгом или под давлением. 

Если стены оштукатурены, то в местах установки маяков штукатурку сбивают, 

расчищают швы кладки, очищают кладку и швы ее от пыли и промывают водой. 

Нельзя ставить маяки на неочищенную и непромытую кладку, так как они не бу-

дут сцепляться с ней и увеличение трещины в кладке не отразится на гипсовом 

маяке. На маяках пишут дату их установки. Если, например, через две - три не-

дели после установки на маяках не появятся трещины, это значит, что деформа-

ция стены прекратилась. Срок контроля деформаций по маякам назначают в за-

висимости от предполагаемых причин деформаций.      

   Заделку трещин шириной до 40 мм производят цементным раствором. Перед 

заполнением раствором трещину тщательно очищают от пыли и грязи, а кир-

пичные стены обильно смачивают водой. После поглощения воды кирпичом по-

верхность трещины обрабатывают цементным молоком, затем заделывают пла-

стичным цементным раствором состава 1:3, приготовленным на портландцемен-

те. Качество работ повысится, если раствор нагнетать в трещины под давлением 

до 0,145 МПа. При этом в зависимости от давления водоцементное отношение 

раствора может составлять от 0,7 до 0,3. Расположение отверстий для подачи 

раствора зависит от характера и размещения трещин. На вертикальных и 
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наклонных трещинах отверстия располагают через 0,8...1,5  м,  на горизонталь-

ных - через 0,2...0,3  м. 

   Усиление массива кирпичной кладки способом инъецирования заключа-

ется в нагнетании под давлением в поврежденную кладку цементного или 

полимерцементного раствора. Растворы, проникая в щели и трещины мас-

сива кладки, после затвердевания обеспечивают необходимую ее монолит-

ность. 

   В случае приготовления растворов необходимо использовать следующие ис-

ходные материалы: портландцемент и шлакопортландцемент марки 400 и выше, 

песок с модулем крупности 1,0+1,5 и ниже, а также пластифицирующие добавки, 

например нитрит натрия (5% от массы цемента), поливинилацетатную эмульсию 

ПВА (5% от массы) и др. 

   Для производства работ применяют цементные, цементно-песчаные, цементно-

полимерные и полимерные растворы, обладающие незначительным водоотделе-

нием, необходимой вязкостью, требуемой прочностью, малой усадкой и соответ-

ствующей морозостойкостью. 

   Вид применяемых инъекционных растворов и их состав зависят от величины 

раскрытия трещин: 

- для кладки с раскрытием трещин до 1,5 мм - полимерные растворы на основе

эпоксидной смолы (на 100 кг эпоксидной смолы ЭД-20 или ЭД-16 берут 30 кг 

модификатора МГФ-9, 15 кг отвердителя ПЭПА и 50 кг тонкомолотого песка), а 

также цементно-песчаные растворы состава 1:0,1:0,25 (це-

мент/нафталинформальдегид/тонкомолотый песок) при водоцементном отноше-

нии 0,6. 

   Состав инъекционных растворов назначают в соответствии с требованиями 

проекта и корректируют с учетом местных условий и используемых материалов. 
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   Плотность заполнения массива кладки контролируют по радиусу распростра-

нения раствора, по вытеканию раствора из контрольных отверстий или по намо-

канию штукатурки. 

   7.3. Основания и фундаменты.    По периметру  ленточный ж/б фундамент. 

Состояние ж/б конструкций на доступном для осмотра участке удовлетвори-

тельное  –  трещин и других признаков  осадочных  деформаций не зафиксиро-

вано.    

   По выполненным измерениям произведены расчеты средней прочности бетона, 

определены марка и класс по прочности  бетона на сжатие.   

 Результаты занесены в таблицу № 8. 

 Таблица № 8 

№ 

участка 

замеров 

Скорость распространения 

ультразвука на участках 

Класс бетона по проч-

ности 

Марка бетона по 

прочности 

на сжатие 

 Монолитный фундамент 

1 3300 м/с В 20 М 250 

2 3310 м/с В 20 М 250 

3 3340 м/с В 20 М 250 

4 3360 м/с В 20 М 250 

5 3350 м/с В 20 М 250 

   По результатам измерения установлено, что   ж/б   фундамент, имеют следу-

ющие показатели прочности бетона:  

– Ближайшая марка бетона по прочности М 250.

– Класс бетона по прочности  В 20.

http://tse.expert
http://tse.expert/what-we-do/examination/calculator/


 ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

31 

   Состояние конструкций существующего и вновь возведенного фундамента 

оценивается как «исправное». 

Экспертная оценка. 

   В соответствии с классификатором  основных видов дефектов в строительстве 

и промышленности строительных материалов,  дефекты  подразделяются на:   

   Критический дефект (при выполнении СМР) – «дефект, при наличии которо-

го здание, сооружение, его часть или конструктивный элемент функционально 

непригодны, дальнейшее ведение работ по условиям прочности и устойчивости 

небезопасно, либо может повлечь снижение указанных характеристик в про-

цессе эксплуатации». 

   Критический дефект (при производстве конструкций и изделий) – «дефект, 

при наличии которого изделие, конструкция функционально непригодны и его 

использование может повлечь потерю или снижение прочности, устойчивости, 

надежности здания, сооружения, его части или конструктивного элемента». 

 Значительный дефект – «Дефект, который существенно влияет на использо-

вание продукции по назначению и (или) на ее долговечность, но не является кри-

тическим».  

   Значительный дефект подлежит устранению до скрытия его последующими 

работами. При этом дефектом является каждое единичное отступление от 

проектных решений или неисполнение требований норм».  

   Определения дефектов приняты на основе ГОСТ 15467-79 "Управление каче-

ством продукции. Основные понятия. Термины и определения" в рамках уста-

новленных границ понятий. 

   «Дефект – каждое отдельное несоответствие конструкций какому-либо па-

раметру, установленному проектом или нормативным документом. 

 Дефектное изделие это изделие, имеющее хотя бы один дефект. 
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   В ходе проведения экспертизы,  выявленные дефекты квалифицировались как 

значительные.  Критических дефектов не зафиксировано.    

Значительный дефект подлежит устранению до скрытия его последующими 

работами. При этом дефектом является каждое единичное отступление от 

проектных решений или неисполнение требований норм».  

   В соответствии с СП 13-102-2003 правила регламентируют процедуру прове-

дения экспертизы строительных конструкций, определяют принципиальную 

схему и состав работ, позволяющих объективно оценить техническое состояние 

и в случае необходимости, принять обоснованные технические решения по ре-

монтно-восстановительным мероприятиям или способам усилений. 

   В зависимости от количества дефектов и степени повреждения, техническое 

состояние строительных конструкций оценивается по следующим категориям 

(см. Гл. 3 «Термины и определения» СП 13-102-2003): 

   Исправное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся отсутстви-

ем дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей способности и 

эксплуатационной пригодности. 

   Работоспособное состояние - категория технического состояния, при кото-

рой некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не отве-

чают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения 

требований, например, по деформативности, а в железобетоне и по трещино-

стойкости, в данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к наруше-

нию работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом влия-

ния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается. 

   Ограниченно работоспособное состояние - категория технического состоя-

ния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, приведшие к 

некоторому снижению несущей способности, но отсутствует опасность вне-
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запного разрушения и функционирование конструкции возможно при контроле 

ее состояния, продолжительности и условий эксплуатации. 

   Недопустимое состояние - категория технического состояния строитель-

ной конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся сниже-

нием несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором 

существует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования 

(необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций). 

   Аварийное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся поврежде-

ниями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей способно-

сти и опасности обрушения (необходимо проведение срочных противоаварий-

ных мероприятий). 

   На основании данных, полученных в результате проведенной экспертизы, в 

целом, техническое состояние несущих и ограждающих конструкций здания, в 

соответствии с положениями СП 13-102-2003, оценивается как работоспособ-

ное.  

Расчет физического износа здания 

 Физический износ является результатом возникновения в процессе эксплуата-

ции ветхости, сухого гниения, трещин, ржавчины, или конструкционных дефек-

тов здания. Такой тип износа может быть как устранимым, так и неустранимым 

 Неустранимый износ определяется исходя из срока жизни различных компо-

нент здания. Устранимый физический износ (т.е. износ, который может быть 

устранен в результате текущего ремонта), также называемый отложенным ре-

монтом, включает в себя плановый ремонт в процессе повседневной эксплуата-

ции. 

 Расчет величины физического износа производится с учетом возраста и данных 

визуального осмотра; 
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   Оценка степени физического износа конструктивных элементов и здания в це-

лом производилась в соответствии с правилами оценки физического износа жи-

лых зданий [ВСН 53-86 (р)] и методика определения физического износа граж-

данских зданий с точностью до 5...10%. 

   Методика определения физического износа гражданских зданий –  

«7. Признаки физического износа устанавливаются в основном путем осмотра 

(визуальным способом). При этом используются простейшие приспособления 

(уровень, отвес, метр, металлическая линейка, молоток, бурав, топор и т.п.). В 

исключительных случаях, возможно производство вскрытий отдельных кон-

структивных элементов силами эксплуатирующих организаций».  

    На момент проведения экспертизы при сопоставлении признаков физического 

износа  характеристикам технического состояния  укрупненной шкалы физиче-

ского износа техническое состояние здания оценивается как – «хорошее», физи-

ческий износ при укрупненном расчете составляет не более  20 %.  

Физи- 

ческий 

износ 

Оценка техниче-

ского состояния 

Общая характеристика 

технического состояния 

Примерная стои-

мость капитального 

ремонта, % от вос-

становительной сто-

имости конструктив-

ных элементов  

1 2 3 4 

0-20 Хорошее Повреждений и дефор-

маций нет. Имеются 

отдельные, устраняемые 

при текущем ремонте, 

мелкие дефекты, не вли-

0-11
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яющие на эксплуатацию 

конструктивного эле-

мента. Капитальный 

ремонт может произво-

диться лишь на отдель-

ных участках, имеющих 

относительно повышен-

ный износ. 

21-40 Удовлетворитель-

ное 

Конструктивные элемен-

ты в целом пригодны для 

эксплуатации, но требу-

ют некоторого капиталь-

ного ремонта, который 

наиболее целесообразен 

именно на данной стадии. 

12-36 

41-60 Неудовле- 

творительное 

Эксплуатация конструк-

тивных элементов воз-

можна лишь при условии 

значительного капиталь-

ного ремонта. 

38-90 

61-80 Ветхое Состояние несущих кон-

структивных элементов 

аварийное, а несущих - 

весьма ветхое. Ограни-

ченное выполнение кон-

структивными элемента-

93-120 

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/


 ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

36 

ми своих функций воз-

можно лишь по проведе-

нии охранных мероприя-

тий или полной смены 

конструктивного элемен-

та 

81-100 Негодное Конструктивные элемен-

ты находятся в разру-

шенном состоянии. При 

износе 100% остатки кон-

структивного элемента 

полностью ликвидирова-

ны. 

- 

   В соответствии со Статьей 48_1. «Особо опасные, технически сложные и уни-

кальные объекты» Градостроительного кодекса Российской Федерации  к особо 

опасным и технически сложным объектам относятся:  

1) объекты использования атомной энергии (в том числе ядерные установки,

пункты хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ); 

2) гидротехнические сооружения первого и второго классов, устанавливаемые

в соответствии с законодательством о безопасности гидротехнических со-

оружений;  

3) линейно-кабельные сооружения связи и сооружения связи, определяемые в

соответствии с законодательством Российской Федерации; 
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4) линии электропередачи и иные объекты электросетевого хозяйства

напряжением 330 киловольт и более; 

5) объекты космической инфраструктуры;

6) аэропорты и иные объекты авиационной инфраструктуры;

7) объекты инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользо-

вания; 

8) метрополитены;

9) морские порты, за исключением морских специализированных портов, пред-

назначенных для обслуживания спортивных и прогулочных судов; 

10) пункт утратил силу с 14 ноября 2007 года - Федеральный закон от 8 нояб-

ря 2007 года N 257-ФЗ - см. предыдущую редакцию; 

10_1) тепловые электростанции мощностью 150 мегаватт и выше (пункт 

дополнительно включен с 1 января 2008 года Федеральным законом от 4 декабря 

2007 года N 324-ФЗ); 

11) опасные производственные объекты, на которых:

а) получаются, используются, перерабатываются, образуются, хранятся, 

транспортируются, уничтожаются опасные вещества в количествах, превы-

шающих предельные. Такие вещества и предельные количества опасных ве-

ществ соответственно указаны в приложениях 1 и 2 к Федеральному закону от 
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21 июля 1997 года N 116-ФЗ "О промышленной безопасности опасных производ-

ственных объектов" (далее - Федеральный закон "О промышленной безопасно-

сти опасных производственных объектов"). Не относятся к особо опасным и 

технически сложным объектам газораспределительные системы, на которых 

используется, хранится, транспортируется природный газ под давлением до 1,2 

мегапаскаля включительно или сжиженный углеводородный газ под давлением 

до 1,6 мегапаскаля включительно (подпункт в редакции, введенной в действие с 

1 января 2008 года Федеральным законом от 4 декабря 2007 года N 324-ФЗ, - см. 

предыдущую редакцию); 

б) подпункт утратил силу с 1 января 2008 года - Федеральный закон от 4 де-

кабря 2007 года N 324-ФЗ - см. предыдущую редакцию;  

в) получаются расплавы черных и цветных металлов и сплавы на основе этих 

расплавов;  

г) ведутся горные работы, работы по обогащению полезных ископаемых, а 

также работы в подземных условиях;  

д) используются стационарно установленные канатные дороги и фуникулеры. 

2. К уникальным объектам относятся объекты капитального строитель-

ства, в проектной документации которых предусмотрена хотя бы одна из сле-

дующих характеристик:  

1) высота более чем 100 метров;

2) пролеты более чем 100 метров;
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3) наличие консоли более чем 20 метров;

4) заглубление подземной части (полностью или частично) ниже планировоч-

ной отметки земли более чем на 10 метров; 

5) наличие конструкций и конструкционных систем, в отношении которых 

применяются нестандартные методы расчета с учетом физических или гео-

метрических нелинейных свойств либо разрабатываются специальные методы 

расчета. 

(Статья дополнительно включена с 1 января 2007 года Федеральным законом 

от 18 декабря 2006 года N 232-ФЗ) 

   Согласно  заключения экспертной комиссии государственной экологической 

экспертизы по материалам проекта реконструкции производственного здания с 

увеличением габаритов для ООО «______________» утвержденного Приказом 

МТУ Ростехнадзора по ЦФО № _________ от _________ года  – 

«реконструируемое производственное здание предназначено для производства 

изделий из полимер-ных материалов методом экструзии», соответственно не 

относятся к перечис-ленным в п. 1-10 статьи 48_1.  

   К опасным производственным объектам, законодатель относит объекты на ко-

торых: – «получаются, используются, перерабатываются, образуются, хранят-

ся, транспортируются, уничтожаются опасные вещества в количествах, пре-

вышающих предельные». 

Согласно  заключения экспертной комиссии государственной экологической 

экспертизы по материалам проекта реконструкции производственного здания с 

увеличением габаритов для ООО «_____________» утвержденного Приказом 

МТУ Ростехнадзора по ЦФО № ______ от _______ года  – «максимальные 

концентрации всех загрязняющих веществ от источников объекта на границе 

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/


 ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

40 

ближайшей жилой застройки с учетом фона не превышают предельно допу-

стимых концентраций для атмосферного воздуха населенных мест».   

   На основании вышеизложенного обследуемый объект не относится к кате-

гории особо опасных либо технически сложным.  
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3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Цель проведения экспертизы: 

 Установление технического  состояния несущих и ограждающих конструкций. 

   Определить является ли реконструируемое здание особо опасным, либо техни-

чески сложным. 

Ответы экспертизы: 

   На основании данных, полученных в результате проведенной экспертизы, в 

целом, техническое состояние несущих и ограждающих конструкций здания, 

в соответствии с положениями СП 13-102-2003, оценивается как работоспособ-

ное - при котором некоторые из численно оцениваемых контролируемых пара-

метров не отвечают требованиям  норм и стандартов, но имеющиеся нарушения 

требований предъявляемых к железобетонным и кирпичным конструкциям в 

данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к нарушению работо-

способности, и несущая способность конструкций, с учетом влияния имею-

щихся дефектов и повреждений, обеспечивается.  

   Сохранение постройки не нарушает права и охраняемые интересы других 

лиц и не создает угрозу жизни и здоровью граждан. Критических дефектов не 

зафиксировано.    

   Согласно методике определения физического износа гражданских зданий тех-

ническое состояние здания оценивается как – «хорошее». 

   В настоящее время безопасная эксплуатация здания с учетом  его технического 

состояния возможна.  

    Для приведения технического состояния в «исправное»  рекомендуем вы-

полнить следующие ремонтные  работы по: 

– ремонту участков кирпичной кладки и кровельного покрытия, имеющих

незначительный объем повреждений, 

– усиления кирпичных колон и балок перекрытия,
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– устройство дополнительных прогонов из швеллеров,

– восстановление защитного слоя арматуры,

– восстановление целостности монолита и устройство гидроизоляции в

резервуаре. 

   С учетом выявленных дефектов обследуемые несущие и ограждающие кон-

струкции  в целом соответствуют действующим нормативно-техническим доку-

ментам таким как: СНиП 3.03.01-87, СНиП 3.04.01-87,  СНиП 2.02.01-83*, 

СНиП II-22-81*,  СНиП II-26-76, СНиП 2.03.11-85,   

 и выполнены в соответствии с принятым проектным решением. 

   Обследуемый объект не относится к категории особо опасных либо  к техни-

чески сложным.  

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
 (подпись эксперта) 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

- Приложение № 1 – фотографии  на 3-х (трех) листах.
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