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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

«Техническая строительная экспертиза» 

expert 

     Утверждаю: 

    Генеральный директор 

     ООО «ТехСтройЭкспертиза»  

    _____________В. А. Гезь 

    _________ 2023 г. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Основание: определение Кузьминского районного суда г. Москвы, от _________ 

2023 года, по делу № ___________. 

Цели проведения экспертизы: ответить на вопросы, поставленные в Определе-

нии суда: 

   Вопрос 1. Является ли залитие балкона, расположенного в квартире 450 по ад-

ресу: _________________________, следствием проникновения осадков (дожде-

вых и талых вод) на пол и под конструкцию пола балкона квартиры 454 по тому 

же адресу, или следствием проникновения вод, вытекающих из трубки отвода 

конденсата, образующегося при работе кондиционера, установленного на бал-

коне квартиры 454, если причиной залития не являются вышеуказанные обстоя-

тельства, определить фактическую причину залива, в чьей зоне ответственности 

(собственник или управляющая организация) находится причина залития балко-

на квартиры 450? 

   Вопрос 2. С учетом ответа на вопрос № 1, определить размер причиненного 

ущерба имуществу собственника квартиры 450 на балконе квартиры? 
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   Технические средства контроля, используемые на объекте:  

   - цифровая фотокамера ________________;  

   - рулетка _____________________________; 

   - дальномер лазерный ___________________; 

   - тепловизор ____________________. 

   Экспертизу объекта по определению Кузьминского районного суда г. Моск-

вы, от _________ 2023 года, по делу № _______/2023 проводил эксперт ООО 

«Техническая строительная экспертиза» Тебуев Максим Валерьевич __________ 

2023 г. в период времени с 11.00 до 12.30 по мск, а также __________ 2023 г. в 

период времени с 10.00 до 11.00 по мск. Экспертиза проводилась по адресу: г. 

_________________________________________.  

   Обработку данных, полученных в ходе проведения строительно-технической 

экспертизы, выполнили эксперты ООО «Техническая строительная экспертиза» 

Тебуев Максим Валерьевич, а также Чистотин Илья Александрович.    

   При проведении экспертизы присутствовали следующие лица: 

 - _________________________ – ситец; 

    - _________________________ – ответчик; 

   - _______________________ – представитель ответчика; 

 - __________________________ – представитель ____________________. 

   Сведения об эксперте, проводивших экспертизу и разработавших заклю-

чение: 
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– строительный эксперт Тебуев Максим Валерьевич, образование - высшее.

Окончил Московский государственный открытый университет по специальности 

«Промышленное и гражданское строительство», квалификация по документу об 

образовании - инженер. Общий стаж работы 27 лет, из них стаж работы в обла-

сти проектирования, строительства, эксплуатации сооружений, а также экспер-

тизы объектов строительства - 21 год. Должность сотрудника в организации в 

организации ООО «Техническая строительная экспертиза» - технический дирек-

тор и строительный эксперт. Обладает необходимыми профессиональными каче-

ствами для осуществления обследования технического состояния зданий и со-

оружений, имеет Квалификационныйи Аттестат № КА-0020/0822 от 23 августа 

2022 года для осуществления деятельности в области строительно-технической 

экспертизы, экспертизы проектной документации, исследования строительных 

объектов, оборудования, конструкций и материалов; 

   - эксперт-сметчик, Чистотин Илья Александрович, образование – высшее. 

Окончил Новосибирский государственный архитектурно-строительный универ-

ситет, по специальности «Экономика и управление (в строительстве)», квалифи-

кация по документу об образовании – экономист-менеджер. Общий стаж работы 

22 года, из них стаж работы в области строительно-технической экспертизы, а 

также разработки и экспертизы сметной документации - 10 лет. Является со-

трудником ООО «Техническая Строительная Экспертиза» в должности строи-

тельного эксперта и эксперта-сметчика. Обладает необходимыми профессио-

нальными качествами для осуществления деятельности по проведению строи-

тельно-технической экспертизы, составлению и экспертизе сметной документа-

ции. 

   Экспертам, проводившем экспертизу, разъяснены права и обязанности, преду-

смотренные ст. 85 ГПК РФ, и дано предупреждение об уголовной ответственно-

сти по ст. 307 УК РФ за дачу заведомо ложного заключения. 
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Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»      _________ Тебуев М.В. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»   _________ Чистотин И.А. 

   При проведении экспертизы и составлении экспертного заключения рас-

сматривались и использовались следующие нормативные документы: 

   - ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния;  

   - ГОСТ Р 58941-2020 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения; 

   - СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений; 

   - СП 70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции. Актуализированная 

редакция СНиП 3.03.01-87 (с Изменениями N 1, 3); 

   - СП 71.13330.2017 Изоляционноые и отделочные покрытия. Актуализирован-

ная редакция СНиП 3.04.01-87 (с Изменением N 1); 

   - СП 29.13330.2011 Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88 (с 

Изменением N 1); 

   - СП 63.13330.2018 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные по-

ложения; 

   - ТИПОВЫЕ КОНСТРУКЦИИ И ДЕТАЛИ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ. СЕ-

РИЯ 2.130-1. ДЕТАЛИ СТЕН И ПЕРЕГОРОДОК ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ. ВЫПУСК 

10. БАЛКОНЫ, ЛДЖИИ, ЭРЕКРЫ КРУПНОПАНЕЛЬНЫХ ЗДАНИЙ;

   - Федеральный закон от 31 мая 2001 г. N 73-ФЗ «О государственной судебно-

экспертной деятельности в Российской Федерации»; 
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   - Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 (ред. от 27.03.2023) 

«Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном 

доме и правил изменения размера платы за содержание жилого помещения в 

случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ре-

монту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и 

(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность»; 

   - Жилищный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ. 

   Перечень документов, использованных при проведении экспертизы: 

   - материалы дела № 2-183/2023, Том 1 (на бумажном носителе на 152 листах); 

   - материалы дела № 2-183/2023, Том 2 (на бумажном носителе на 74 листах). 

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   В составе проведенной экспертизы, с целью установления причин залития бал-

кона в квартире 450, расположенной по адресу: ____________________________ 

(далее – балкон в квартире 450), произведено обследование балкона квартиры 

454, расположенной по адресу: _________________________________ (далее – 

балкон в квартире 454), произведено обследование балкона квартиры 450, а так-

же фасадов и крыши, на участках расположения балконов квартир 450 и 454. 

   В составе экспертизы на баканах квартир 454 и 450 производились исследова-

ния с использованием тепловизора _____________________. Применение тепло-

визора позволяет выявить протечки, поскольку на сырых участках (влажных 

протечек) температура существенно отличается от температуры окружающей 

среды. 
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   В результате проведенной экспертизы установлено что, подлежащие эксперти-

зе балконы квартир 454 и 450, по адресу: __________________________, являют-

ся конструктивной частью типового сборного крупнопанельного железобетонно-

го многоквартирного дома серии П-3М. Серия домов П-3М является модифика-

цией серии типовых домов П-3 разработанной в 1970г. (источник: 

https://ru.wikipedia.org/wiki/П-3_(серия_домов)). В виду того что, дом серии П-

3М является типовым, принятые конструктивные решения, при его строитель-

стве, также являются типовыми. Типовые конструктивные решения отражены в 

альбомах типовых конструкций и деталей зданий и сооружений. В данном слу-

чае конструктивные решения по устройству балконов (в том числе для домов се-

рии П-3, а следовательно и П-3М) отражены в альбоме «ТИПОВЫЕ КОН-

СТРУКЦИИ И ДЕТАЛИ ЗДАНИЙ И СООРУЖЕНИЙ. СЕРИЯ 2.130-1. ДЕТАЛИ 

СТЕН И ПЕРЕГОРОДОК ЖИЛЫХ ЗДАНИЙ. ВЫПУСК 10. БАЛКОНЫ, 

ЛДЖИИ, ЭРЕКРЫ КРУПНОПАНЕЛЬНЫХ ЗДАНИЙ», (см. Приложение 3, см. 

Рис. 1). 

   Как видно на разрезе 1-1 узла 1 (см. Приложение 3, Рис. 1), сборные железобе-

тонные плиты перекрытия балконов сплошного сечения (без пустот и сквозных 

отверстий) с одного конца защемляются между панелями наружных стен. При 

этом, защемление выполнено практически на всю толщину панелей наружных 

стен. С левой стороны (если смотреть со стороны фасада) плиты перекрытия 

балконов квартир 450 и 454 примыкают к наружной стене здания (см. Приложе-

ние 1, фото 31, 32, 33, 34, 36, 38) без защемления. 

   Таким образом, в виду конструктивных особенностей плит перекрытия балко-

нов, в случае проникновения воды (атмосферных осадков) на участках защемле-

ния плит перекрытий балконов, следы протечек, в первую очередь, появились бы 

на поверхности стен у потолка в помещении (комнате) квартиры 450, и только 

потом на балконе квартиры 450. В результате проведенной экспертизы следов 

протечек в помещении (комнате) квартиры 450 не выявлено. Следовательно про-

   2.1. Конструктивные сведения об объекте экспертизы. 
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течки, повлекшие за собой залитие помещения балкона квартиры 450, могли 

происходить либо по бокам, либо с лицевой части балкона квартиры 450. 

   В ходе проведенной натурной экспертизы было установлено что, балконы 

квартир 450 и 454 представляют собой замкнутые помещения, образовавшееся за 

счет выполненного ограждения, из ПВХ панелей, закрепленных по металличе-

скому каркасу (см. Приложение 1, фото 2, 3, 10, 11, 15, 16, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 

32, 33, 34), а также за счет выполненного сплошного остекления (см. Приложе-

ние 1, фото 1, 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 19, 21, 22, 23, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 

35). Ограждения балконов из ПВХ панелей, а также остекление балконов при-

мыкают к наружным поверхностям стен здания (многоквартирного жилого дома) 

(см. Приложение 1, фото 1, 2, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 15, 16, 19, 21, 22, 23, 25, 29, 30, 

31, 32, 33, 34, 35, 36). 

   Квартира 454 (включая балкон) находится на последнем 23-м этаже много-

квартирного дома. Квартира 450 (включая балкон) находится этажом ниже, под 

квартирой 454. Балкон квартиры 450 находится строго под балконом квартиры 

454. Над балконом квартиры 454 находится крыша. Технический этаж, над бал-

коном квартиры 454, отсутствует (см. Приложение 1, фото 10, 11, 12, 13, 14, 25, 

26, 27, 28, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37).  

   В ходе проведенной экспертизы, в помещении балкона квартиры 454, установ-

лено выполнение отделочных работ, выключающих в себя следующие отделоч-

ные покрытия: 

   - полы – по полам выполнено покрытие из окрашенных досок (см. Приложение 

1, фото 2, 3); 

   - стены – стены оклеены декоративной плиткой из пробки (декоративное проб-

ковое настенное покрытие) (см. Приложение 1, фото 1, 2, 3, 6, 7, 8, 9); 

   - потолок – потолок выполнен из декоративных металлических реек (см. При-

ложение 1, фото 1, 6). 

https://tse.expert
https://tse.expert/our-work/


ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

9 

   На момент проведения экспертизы в помещении балкона квартира 454 обору-

дование для кондиционирования, включая наружный блок сплит-системы, от-

сутствовало (см. Приложение 1, фото 1, 2, 3, 6, 8, 10, 11, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 33, 

34). 

   Два наружных блока сплит-систем, в период проведения экспертизы, распола-

гались на наружной стене на существенном удалении (порядка 2-2,5м) от балко-

нов квартир 450, 454 (см. Приложение 1, фото 4, 5, 31, 32, 33, 34). По стене по-

мещения балкона квартиры 454 проходил участок коммуникаций (электрокабель 

и шланг отвода конденсата) относящиеся к указанным выше двум наружным 

блоками сплит-систем (см. Приложение 1, фото 1, 2, 5, 10, 25, 31, 32, 33, 34, 35). 

   Также установлено что, на момент проведения натурной экспертизы огражде-

ние балкона из ПВХ панелей в квартире 454 было установлено на штатных ме-

стах и находилось в исправном состоянии (см. Приложение 1, фото 2, 3, 10, 11, 

25, 26, 28, 31, 32, 33, 34). Остекление балкона находилось в исправном состоянии 

(см. Приложение 1, фото 1, 6, 7, 8, 9, 12, 13, 14, 25, 26, 28, 31, 32, 33, 34, 35). 

   В ходе проведения экспертизы в помещении балкона квартиры 450 установле-

но выполнение отделочных работ, выключающих в себя следующие отделочные 

покрытия: 

   - полы – по полам выполнено покрытие из керамической плитки (см. Прило-

жение 1, фото 15, 16, 17, 18); 

   - стены – стены оштукатурены/ошпаклеваны и окрашены вододисперсионным 

окрасочным составом (см. Приложение 1, фото 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 

24); 

   - потолок – потолок оштукатурен/ошпаклеван и окрашен вододисперсионным 

окрасочным составом (см. Приложение 1, фото 19, 20, 21, 22). 

   Также установлено что, ограждение балкона из ПВХ панелей находилось в ис-

правном состоянии (см. Приложение 1, фото 15, 16, 28, 30, 31, 32, 33, 34). Остек-
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ление балкона находилось в исправном состоянии (см. Приложение 1, фото 19, 

21, 22, 23, 25, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34). 

   2.2. Сведения о повреждениях и недостатках технического состояния, вы-

явленных в ходе проведения экспертизы. 

Балкон квартиры 454 

   В результате проведенной экспертизы выявлены следующие недостатки тех-

нического состояния балкона квартиры 454: 

   - отслоение отделочного покрытия стен - плитки из декоративной пробки (см. 

Приложение 1, фото 2, 6, 7, 8, 9); 

   - разрушение окрасочного покрытия пола из досок (см. Приложение 1, фото 2, 

3); 

   - следы протечек (см. Приложение 1, фото 6, 7, 8, 9); 

   - отслоение и растрескивание герметизации на участках примыкания сборной 

железобетонной плиты покрытия на участках примыканий к наружным стенам 

(см. Приложение 1, фото 36, 37, 38, 39, 40, 41, 42, 43); 

   При этом, в ходе проведенного тепловизионного обследования каких-либо 

свежих протечек и увлажнения (на полах, стенах и потолке) не выявлено (см. 

Приложение 2, фото 44, 45, 46, 47). Все конструкции в помещении балкона квар-

тиры 454 находились в сухом состоянии. 

Балкон квартиры 450 

   В результате проведенной экспертизы выявлены следующие недостатки тех-

нического состояния балкона квартиры 450: 

   - повреждение затирки между керамическими плитками покрытия пола (см. 

Приложение 1, фото 17, 18); 

   - разрушение и отслоение отделочного покрытия стен – шпаклевка и окрасоч-

ное покрытие стен вздулись и отслаиваются (см. Приложение 1, фото 15, 16, 17, 

18, 19, 20, 21, 22, 23, 24); 
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   - разрушение и отслоение отделочного покрытия потолков - штукатурка, шпа-

клевка и окрасочное покрытие стен вздулись и отслаиваются (см. Приложение 1, 

фото 19, 20, 21, 22); 

   - множественные следы протечек по стенам, потолкам и полам (см. Приложе-

ние 1, фото 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24). 

   В результате проведенного тепловизионного обследование выявлено увлажне-

ние стен, потолков и полов (см. Приложение 2, фото 48, 49, 50).  

   2.3. Исследование возможных причин залития помещения балкона квар-

тиры 450 

   Исходя из конструктивных особенностей балконов, исходя из сведений, пред-

ставленных в материалах дела, а также исходя из фактических условий эксплуа-

тации, потенциально возможными являются следующие причины залития бал-

кона квартиры 450: 

   - не герметичность междупанельных швов; 

   - проникновение осадков через оконные конструкции балконов; 

   - проникновение осадков через ограждения балконов из ПВХ панелей; 

   - течь конденсата от сплит-системы (кондиционера); 

   - протечки покрытия балкона квартиры 454; 

   - протечки на участках примыканий остекления и ограждений из ПВХ панелей 

к наружным стенам; 

   - залитие в следствии попадания воды (конденсата) из трубки отвода конденса-

та сплит-системы (кондиционера) в помещение балкона квартиры 450. 

Не герметичность междупанельных швов 

   В ходе проведения экспертизы произведено визуальное обследование между-

панельных швов (см. Приложение 1, фото 4, 5, 12, 13, 14, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 

33, 34, 35, 36). При этом, каких-либо существенных недостатков технического 
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состояния герметизации междупанельных швов, способных привести к залитию 

помещения балкона квартиры 450, не выявлено. 

   По мнению экспертизы, межпанельные швы не являются причиной залития 

помещения квартиры 450.  

Проникновение осадков через оконные конструкции балконов 

   В ходе проведения экспертизы были обследованы оконные конструкции бал-

конов квартир 450 и 454. В результате проведенного обследования выявлены 

щели между створками остекления балконов (см. Приложение 1, фото 12, 13, 14, 

25, 26, 27, 28). Выявленные щели незначительны и их наличие обусловлено кон-

структивными особенностями сдвижных створок остекления балконов. Следова-

тельно, щели между створками остекления балконов не могли привести к столь 

обширному и систематическому залитию помещения балкона квартиры 450. 

   По мнению экспертизы, щели между створками оконных конструкций остек-

ления балконов квартир 450 и 454 не являются причиной залития помещения 

балкона квартиры 450. 

   При этом, в материалах дела упоминается о том, что на балконе квартиры 454 

створки оконных конструкций длительное время были открыты и, на листе 26 

Тома 1 материалов дела, имеется фотография где зафиксирована открытая 

створка на балконе квартиры 454. 

   По мнению экспертизы, открытая, в течении длительного времени, оконная 

створка, на балконе квартиры 454, могла привести к залитию помещения балко-

на квартиры 450 в следствии воздействия атмосферных осадков. Причем, в виду 

характера и масштабов повреждений в помещении балкона квартиры 450, окон-

ная створка, на балконе квартиры 454, должна была оставаться открытой именно 

длительное время (недели, месяцы). 

   Однако, в материалах дела каких-либо фактических подтверждений факта дли-

тельного оставления открытой оконной створки на балконе квартиры 454 не 

представлено. При этом, на момент проведения натурной экспертизы все окон-
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ные створки на балконе квартиры 454 были закрыты и находилось в исправном 

состоянии.  

   В соответствии с Федеральным законом от 31 мая 2001 г. N 73-ФЗ «О государ-

ственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федерации» предъяв-

ляются следующие требования к проведенной экспертизе: 

 «Статья 8. Объективность, всесторонность и полнота исследований 

   Эксперт проводит исследования объективно, на строго научной и практиче-

ской основе, в пределах соответствующей специальности, всесторонне и в пол-

ном объеме. 

   Заключение эксперта должно основываться на положениях, дающих возмож-

ность проверить обоснованность и достоверность сделанных выводов на базе 

общепринятых научных и практических данных.». 

   Таким образом, экспертиза, на основании данных полученных в ходе прове-

денной натурной экспертизы, а также на основании данных полученных в ре-

зультате изучения документов представленных в материалах дела, не имеет воз-

можности однозначно и аргументированно подтвердить возможное залитие по-

мещения балкона квартиры 450 в следствии длительного оставления открытой 

оконной створки на балконе квартиры 454, поскольку отсутствуют какие-либо 

данные позволяющие проверить обоснованность и достоверность сделанных вы-

водов. 

Проникновение осадков через ограждения балконов из ПВХ панелей 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, на момент проведения 

экспертизы ограждения из ПВХ панелей на балконах квартир 450 и 454 были 

установлены на штатных местах и находились в исправном состоянии (см. При-

ложение 1, фото 2, 3, 10, 11, 15, 16, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34). 

   При этом, в материалах дела упоминается о том, что на балконе квартиры 454 

ограждение из ПВХ панелей было длительное время демонтировано и, на листе 
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26 Тома 1 материалов дела, имеется фотография где зафиксировано отсутствие 

ПВХ панели ограждения балкона квартиры 454. 

   По мнению экспертизы, отсутствие, в течении длительного времени, огражде-

ния из ПВХ панелей на балконе квартиры 454 могло привести к залитию поме-

щения балкона квартиры 450 в следствии воздействия атмосферных осадков. 

Причем, в виду характера и масштабов повреждений, в помещении балкона 

квартиры 450, ограждения из ПВХ панелей на балконе квартиры 454 должны 

были отсутствовать именно длительное время (недели, месяцы). 

   Однако, в материалах дела каких-либо подтверждений факта длительного от-

сутствия ПВХ панели ограждения балкона квартиры 454 не представлено. Кроме 

того, как было указано выше, на момент проведения натурной экспертизы 

ограждение из ПВХ панелей, на балконе квартиры 454, было установлено на 

штатных местах и находилось в исправном состоянии.  

   В соответствии с Федеральным законом от 31 мая 2001 г. N 73-ФЗ «О государ-

ственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федерации» предъяв-

ляются следующие требования к проведенной экспертизе: 

 «Статья 8. Объективность, всесторонность и полнота исследований 

   Эксперт проводит исследования объективно, на строго научной и практиче-

ской основе, в пределах соответствующей специальности, всесторонне и в пол-

ном объеме. 

   Заключение эксперта должно основываться на положениях, дающих возмож-

ность проверить обоснованность и достоверность сделанных выводов на базе 

общепринятых научных и практических данных.». 

   Таким образом, экспертиза, на основании данных полученных в ходе прове-

денной натурной экспертизы, а также на основании данных полученных в ре-

зультате изучения документов представленных в материалах дела, не имеет воз-

можности однозначно и аргументированно подтвердить возможное залитие по-
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мещения балкона квартиры 450 в следствии длительного отсутствия ограждений 

из ПВХ панелей на балконе квартиры 454, поскольку отсутствуют какие-либо 

данные позволяющие проверить обоснованность и достоверность сделанных вы-

водов. 

Течь конденсата от сплит-системы (кондиционера) 

   В период проведения экспертизы на балконе квартиры 454 оборудование для 

кондиционирования – сплит-системы отсутствовало. Также, отсутствуют какие-

либо признаки (потертости и вмятины на местах опирания наружного блока 

сплит-системы, монтажные отверстия, и пр.) того, что данное оборудование бы-

ло ранее установлено. 

   Признаков возможной течи конденсата от сплит-системы также не выявлено. В 

результате проведенного тепловизионного исследования сырости или повышен-

ной влажности, в помещении балкона квартиры 454, не выявлено (см. Приложе-

ние 2, фото 1, 2, 3, 7, 8, 9, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 33, 34, 35). Выявлено, что в по-

мещении балкона квартиры 454 проходят участки коммуникаций (сетевые кабе-

ли и шланги отвода конденсата) подведенные к наружным блокам сплит-систем 

установленных на фасаде здания (см. Приложение 1, фото 1, 2, 4, 5, 10, 25, 31, 

32, 33, 34). По внешнему виду, данные коммуникации установлены недавно. 

Наружные блоки сплит-систем находятся на достаточном удалении от помеще-

ния балкона квартиры 450 и не могут являться причиной залития. 

   В результате проведенного тепловизионного исследования участков коммуни-

каций, проходящих в помещении балкона квартиры 454, каких-либо течей или 

увлажнений не выявлено (см. Приложение 2, фото 47).  

   При этом, в материалах дела упоминается о том, что на балконе квартиры 454 

был установлен наружный блок сплит-системы (кондиционера). 

   По мнению экспертизы, неправильно установленных наружных блок сплит-

системы, на балконе квартиры 454, мог привести к залитию помещения балкона 

квартиры 450.  

https://tse.expert
https://tse.expert/what-we-do/


ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

16 

   Однако, в материалах дела каких-либо подтверждений факта установки наруж-

ного блока сплит-системы на балконе квартиры 454 не представлено.    

   В соответствии с Федеральным законом от 31 мая 2001 г. N 73-ФЗ «О государ-

ственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федерации» предъяв-

ляются следующие требования к проведенной экспертизе: 

 «Статья 8. Объективность, всесторонность и полнота исследований 

   Эксперт проводит исследования объективно, на строго научной и практиче-

ской основе, в пределах соответствующей специальности, всесторонне и в пол-

ном объеме. 

   Заключение эксперта должно основываться на положениях, дающих возмож-

ность проверить обоснованность и достоверность сделанных выводов на базе 

общепринятых научных и практических данных.». 

   Таким образом, экспертиза, на основании данных полученных в ходе прове-

денной натурной экспертизы, а также на основании данных полученных в ре-

зультате изучения документов представленных в материалах дела, не имеет воз-

можности однозначно и аргументированно подтвердить возможное залитие по-

мещения балкона квартиры 450 в следствии протечки конденсата от кондицио-

нера (сплит-системы) с балкона квартиры 454. 

Протечки покрытия балкона квартиры 454 

   В результате проведенной экспертизы выявлены множественные следы проте-

чек атмосферных осадков на стенах (от потолка до пола) в помещении балкона 

квартиры 454 (см. Приложение 1, фото 2, 6, 7, 8, 9).  

   В ходе проведенной экспертизы конструкций покрытия балкона квартиры 454 

выявлены недостатки технического состояния в виде множественного растрес-

кивания, а также отслоения гидроизоляции на участках примыканий сборной 
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железобетонной плиты покрытия к стенам (см. Приложение 1, фото 38, 39, 40, 

41, 42, 43). 

   Выявленные недостатки технического состояния гидроизоляции появились в 

следствии физического износа и являются нарушением требований СП 

71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализированная ре-

дакция СНиП 3.04.01-87 (с Изменением N 1)», в соответствии с которым: 

5.9.7 Требования к готовым покрытиям кровель приведены в таблицах 5.4-5.6. 

Требования к готовым покрытиям кровель из рулонных и мастичных материалов 

Требование Контролируемые показатели Метод контроля 

1 Целостность 

покрытия 

По всей поверхности, в том 

числе в местах примыканий, 

не допускается наличие вмя-

тин, прогибов, вздутий, тре-

щин, раковин, отслоений, ло-

кального изменения внешнего 

вида и прочих дефектов 

Визуальный, по всей по-

верхности 

2 Прочность 

сцепления слоев 

Прочность сцепления слоев с 

основанием и между по сплош-

ной мастичной клеящей про-

слойке эмульсионных составов 

- не менее 0,1 МПа 

Инструментальный кон-

троль с использованием 

специализированного ат-

тестованного оборудова-

ния (адгезиометра) 

3 Целостность 

соединения по-

лотнищ рулон-

Не допускаются расслоения в 

местах швов 

Визуальный, выборочно, с 

применением шлицевой 

отвертки. Инструмент не 
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ных материалов должен проникать между 

полотнищами в местах 

швов 

4 Примыкание к 

выступающим 

конструкциям 

Примыкания должны соот-

ветствовать требованиям СП 

17.13330. Углы конструкций 

примыканий 

Визуальный, по всей по-

верхности 

   Таким образом установлено что, в следствии растрескивания и отслоения гид-

роизоляции происходит протекание атмосферных осадков в помещения балко-

нов. 

Протечки на участках примыканий остекления и ограждений из ПВХ панелей к 

наружным стенам 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, на момент проведения 

экспертизы узлы примыканий оконных конструкций к стенам здания, как на 

балконе квартиры 454 так и на балконе квартиры 450, были выполнены доста-

точно плотно, с заполнением герметизирующих составов (см. Приложение 1, фо-

то 1, 2, 6, 7, 8, 9, 10, 12, 13, 14, 15, 16, 19, 21, 22, 23, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 

34, 35, 37). Каких-либо следов протечек, на участках примыканий оконных кон-

струкций к стенам здания, не выявлено. Результаты тепловизионного обследова-

ния также не выявили увлажнения (повышенной влажности) на данных участках 

(см. Приложение 2, фото 45, 49, 50). 

   Таким образом, по мнению экспертизы, узлы примыканий оконных конструк-

ций на балконах квартиры 454 и 450 не являются источником залития помеще-

ния квартиры 450. 
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Залитие в следствии попадания воды из трубки отвода конденсата сплит-

системы (кондиционера) в помещение балкона квартиры 450 

   В период проведения экспертизы на балконе квартиры 454 какие-либо выве-

денные трубки отвода конденсата сплит-системы (кондиционера) отсутствовали 

(см. Приложение 1, фото 1, 2, 3, 10, 11, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 33, 34, 35). Также, 

отсутствуют какие-либо признаки того, что указанные выше трубки ранее были 

установлены. 

   Выявлено, что в помещении балкона квартиры 454 проходят участки коммуни-

каций (сетевые кабели и шланги отвода конденсата) подведенные к наружным 

блокам сплит-систем установленных на фасаде здания (см. Приложение 1, фото 

1, 2, 4, 5). По внешнему виду, данные коммуникации установлены недавно. 

Наружные блоки сплит-систем находятся на достаточном удалении от помеще-

ния балкона квартиры 450 и их трубки (шланги) отвода конденсата не могут яв-

ляться причиной залития. 

   В материалах дела упоминается о том, что с балкона квартиры 454 на улицу 

была выведена трубка (шланг), и на листе 26 Тома 1 материалов дела имеется 

фотография где это зафиксировано. Однако, основываясь на упомянутой выше 

фотографии, невозможно однозначно идентифицировать по назначению данную 

трубку (шланг). А следовательно, экспертиза не может однозначно и аргументи-

рованно утверждать, что из этой трубки вытекал конденсат приведший к заливу 

помещения балкона квартиры 450. 

   При этом, в соответствии с Федеральным законом от 31 мая 2001 г. N 73-ФЗ 

«О государственной судебно-экспертной деятельности в Российской Федера-

ции» предъявляются следующие требования к проведенной экспертизе: 

 «Статья 8. Объективность, всесторонность и полнота исследований 

   Эксперт проводит исследования объективно, на строго научной и практиче-

ской основе, в пределах соответствующей специальности, всесторонне и в пол-

ном объеме. 
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   Заключение эксперта должно основываться на положениях, дающих возмож-

ность проверить обоснованность и достоверность сделанных выводов на базе 

общепринятых научных и практических данных.». 

   Комментарий экспертизы: 

   На момент проведения экспертизы выявлен только один недостаток техниче-

ского состояния (ненадлежащее техническое состояние) следствием которого 

являются протечки и, как следствие, залив помещений балконов, в т.ч. помеще-

ния балкона квартиры 450, а именно: растрескивание и отслоение гидроизоляции 

(кровли на крыше) на участках примыканий к стенам сборной железобетонной 

плиты покрытия над балконом квартиры 454 (см. Приложение 1, фото 36, 37, 38, 

39, 40, 41, 42, 43). 

   В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 (ред. 

от 27.03.2023) «Об утверждении Правил содержания общего имущества в мно-

гоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание жилого 

помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содер-

жанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего 

качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжитель-

ность»: 

   «2. В состав общего имущества включаются: 

   а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и 

предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого по-

мещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользова-

ния), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, 

лифтовые и иные шахты, коридоры, колясочные, чердаки, технические этажи 

(включая построенные за счет средств собственников помещений встроенные 

гаражи и площадки для автомобильного транспорта, мастерские, технические 

чердаки) и технические подвалы, в которых имеются инженерные коммуника-
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ции, мусороприемные камеры, мусоропроводы, иное обслуживающее более одно-

го жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование 

(включая котельные, бойлерные, элеваторные узлы и другое инженерное обору-

дование); 

   б) крыши; 

   в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фун-

даменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несу-

щие колонны и иные ограждающие несущие конструкции); 

   г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслужи-

вающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери 

помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие нене-

сущие конструкции); 

   д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, 

в том числе конструкции и (или) иное оборудование, предназначенное для обес-

печения беспрепятственного доступа инвалидов в помещения многоквартирного 

дома (далее - оборудование для инвалидов и иных маломобильных групп населе-

ния), находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений 

и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (кварти-

ры); 

   е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и гра-

ницы которого определены на основании данных государственного кадастрово-

го учета, с элементами озеленения и благоустройства; 

   е(1)) автоматизированные информационно-измерительные системы учета 

потребления коммунальных ресурсов и услуг, в том числе совокупность измери-

тельных комплексов (приборов учета, устройств сбора и передачи данных, про-

граммных продуктов для сбора, хранения и передачи данных учета), в случаях, 

если установлены за счет собственников помещений в многоквартирном доме, в 

том числе в рамках исполнения обязанности по установке приборов учета в со-

ответствии с требованиями Федерального закона "Об энергосбережении и о 
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повышении энергетической эффективности и о внесении изменений в отдель-

ные законодательные акты Российской Федерации"; 

   ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благо-

устройства многоквартирного дома, включая трансформаторные подстанции, 

тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирно-

го дома, коллективные автостоянки, гаражи, детские и спортивные площадки, 

расположенные в границах земельного участка, на котором расположен много-

квартирный дом.». 

   Следовательно, плита покрытия балкона квартиры 454, а также кровельное 

гидроизоляционное покрытие-крыша являются общим имуществом жильцов 

многоквартирного дома, расположенного по адресу: _____________________. 

   В соответствии со статьей 161 Жилищного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 188-ФЗ: 

   «2.3. При управлении многоквартирным домом управляющей организацией 

она несет ответственность перед собственниками помещений в много-

квартирном доме за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, которые 

обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в данном доме и 

качество которых должно соответствовать требованиям технических ре-

гламентов и установленных Правительством Российской Федера-

ции правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, за 

предоставление коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства 

данного дома, качество которых должно соответствовать требованиям 

установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления, 

приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственни-

кам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, или 

в случаях, предусмотренных статьей 157.2 настоящего Кодекса, за обеспечение 

готовности инженерных систем.».  
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   Следовательно, крыша, в т.ч. над балконами многоквартирного дома, располо-

женного по адресу: ______________________________, являясь общим имуще-

ством находится в зоне ответственности управляющей организации. 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что, ненад-

лежащее техническое состояние, а именно: разрушение кровли плиты покрытия 

балкона квартиры 454 (растрескивание и отслоение) на участках примыканий к 

стенам, является причиной возникновения протечек в помещении балкона 454 и, 

как следствие, в дальнейшем приводит к залитию атмосферными осадками по-

мещения балкона квартиры 450 в жилом многоквартирном доме по адресу: 

_______________________________.     

   Крыша (включая кровлю над балконами), в соответствии с Постановлением 

Правительства РФ от 13.08.2006 № 491, является общим имуществом и, в соот-

ветствии с ЖК РФ от 29.12.2004 № 188-ФЗ, находится в зоне ответственности 

управляющей организации. Таким образом, протечки в помещении балкона 

квартиры 454, а также залитие помещения балкона квартиры 450 являются след-

ствием ненадлежащего содержания общедомового имущества управляющей ор-

ганизацией. 

   2.4. Установление размера причиненного ущерба имуществу собственника 

квартиры 450 на балконе квартиры  

   В составе проведенной экспертизы определен перечень и объемы работ, вы-

полнение которых необходимо для устранения повреждений вызванных залити-

ем помещения балкона квартиры 450. 

   Перечень и объемы работ представлены в Таблице 1 данного заключения. 

Таблица 1 

№ 

п.п. 
Наименование работ Ед. изм. Количество 

Полы 
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1 
Расшивка швов между керамическим 

плитками покрытия пола 
кв.м. 1,83 

2 Очистка основания кв.м. 1,83 

3 
Обработка полов антисептирующим 

составом  
кв.м. 1,83 

4 

Заделка швов между керамическими 

плитками покрытия пола затирочным 

составом 

кв.м. 1,83 

Стены 

5 
Очистка основания на поврежденных 

участках 
кв.м. 5,62 

6 
Обработка стен антисептирующим 

составом  
кв.м. 5,62 

7 Грунтовка основания кв.м. 5,62 

8 Шпаклевка стен кв.м. 5,62 

9 Повторная грунтовка основания кв.м. 5,62 

10 
Окраска стен водно-дисперсионным 

окрасочным составом в 2 слоя 
кв.м. 5,62 

Потолок 

11 
Очистка основания на поврежденных 

участках 
кв.м. 1,83 

12 
Обработка стен антисептирующим 

составом  
кв.м. 1,83 

13 Грунтовка основания кв.м. 1,83 

14 Шпаклевка стен кв.м. 1,83 

15 Повторная грунтовка основания кв.м. 1,83 

16 
Окраска стен водно-дисперсионным 

окрасочным составом в 2 слоя 
кв.м. 1,83 
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   На основании установленных перечня и объемов определен размер 

причиненного ущерба имуществу собственника квартиры 450 на балконе 

квартиры в стоимостном выражении составляющий 20 211,80 руб. 

   Смета представлена в Приложении 4 к данному заключению. 
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3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

   Целью проведения экспертизы является ответить на вопросы, поставленные в 

определении Кузьминского районного суда г. Москвы, от __________ 2023 года, 

по делу № __________/023:  

   Вопрос 1: 

   Является ли залитие балкона, расположенного в квартире 450 по адресу: 

__________________________, следствием проникновения осадков (дождевых и 

талых вод) на пол и под конструкцию пола балкона квартиры 454 по тому же ад-

ресу, или следствием проникновения вод, вытекающих из трубки отвода конден-

сата, образующегося при работе кондиционера, установленного на балконе квар-

тиры 454, если причиной залития не являются вышеуказанные обстоятельства, 

определить фактическую причину залива, в чьей зоне ответственности (соб-

ственник или управляющая организация) находится причина залития балкона 

квартиры 450? 

   Ответ: 

   В результате проведенной экспертизы выявлен недостаток технического состо-

яния в виде растрескивания и отслоения гидроизоляции (кровли на крыше) на 

участках примыканий к стенам сборной железобетонной плиты покрытия над 

балконом квартиры 454. Растрескивание и отслоение гидроизоляции (кровли на 

крыше) является результатом физического износа. В следствии растрескивания и 

разрушения гидроизоляции происходит протекание атмосферных осадков (дож-

девых и талых вод) в помещение балкона 454 и далее, в помещение балкона 

квартиры 450. Наличие данного недостатка технического состояния крыши бал-

кона квартиры 454 является дефектом и нарушением требований СП 

71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализированная ре-

дакция СНиП 3.04.01-87 (с Изменением N 1)». Каких-либо других причин, кото-

рые могут привести к залитию помещения балкона квартиры 450, на период про-

ведения экспертизы не выявлено. 
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   В соответствии со статьей 161 Жилищного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 188-ФЗ, поддержание надлежащего технического состояния крыши 

многоквартирного дома находится в зоне ответственности управляющей органи-

заций. Таким образом, в виду того что, залитие помещения балкона квартиры 

450 произошло по причине ненадлежащего технического состояния крыши, от-

ветственной за залитие также является управляющая организация. 

   Вопрос 2: 

   С учетом ответа на вопрос № 1, определить размер причиненного ущерба 

имуществу собственника квартиры 450 на балконе квартиры? 

   Ответ: 

   В результате проведенной экспертизы установлена величина ущерба в 

денежном выражении, причиненного залитием помещения балкона квартиры 

450, составляющая 20 211,80 руб. 

   Перечень и объемы работ, выполнение которых необходимо для устранения 

последствий залития помещения балкона квартиры 450, представлены в Таблице 

1 данного заключения. 

   Смета представлена в Приложении 4 к данному заключению. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»   _________ Тебуев М.В. 

Приложения: 

   - Приложение 1 – фотографии на 8-и (восьми) листах; 

   - Приложение 2 – термограммы на 2-х (двух) листах; 

   - Приложение 3 - узел крепления балконной плиты к панелям перекрытия в многоквартир-

ных сборных крупнопанельных жилых домах серий П-3-П-3М на 1-м (одном) листе; 

   - Приложение 4 – Локальный сметный расчет № 1 на 4 (четырех) листах. 
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Приложение 1 

Балкон в кв. 454 

Фото 1   фото 2 

Фото 3   фото 4 

Фото 5    фото 6 
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Фото 13        фото 14 

Балкон в кв. 450 
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Вид на балконы в кв. 450 и кв. 454 со стороны фасада 

Фото 31   фото 32 
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Кровля над помещением балкона квартиры 454 
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ТЕПЛОВИЗИОННОЕ ИССЛЕДОВАНИЕ 

Балкон в кв. 454 

Фот 44    фото 45 
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Приложение 3 

Рис. 1. Узел крепления балконной плиты к панелям перекрытия в многоквартирных сборных 

крупнопанельных жилых домах серий П-3-П-3М. 
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Приложение 4

Основание: определение Кузьминского районного суда г. Москвы, от _________ 2023 года, по делу № __________/2023

Сметная стоимость 

Составлен(а) в уровне цен по состоянию на IV квартал 2023 г.

Справочно
ЗТР, всего, 

чел.-час
Стоимость 
единицы с 

начислениями,
руб

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 3.8-7-2
ТСН-2001.12 
п.п.2.2.5.;
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Расшивка швов 100 м2

0,0183 176,68

ЗП 176,68 1,15*1,15 1,067 28,67 130,81
ЭМ 1,25*1,15 1,067
в т.ч. ЗПМ 1,25*1,15 1,067 28,67
МР 1,025
НР от ОЗП % 75 98,11
СП от ОЗП % 41 53,63
НР от ЗПМ % 95 0
СП от ЗПМ % 65 0
ЗТР чел.-ч 14 1,15*1,15 0,34
Всего по позиции 282,55 15439,89

2 3.13-17-6
ТСН-2001.12 
п.п.2.2.5.;
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Очистка поверхности щетками 1 м2

1,83 10,06

ЗП 10,06 1,15*1,15 1,047 28,67 730,83
ЭМ 1,25*1,15 1,047
в т.ч. ЗПМ 1,25*1,15 1,047 28,67
МР
НР от ОЗП % 83 606,59
СП от ОЗП % 41 299,64
НР от ЗПМ % 95 0
СП от ЗПМ % 65 0
ЗТР чел.-ч 0,9 1,15*1,15 2,18
Всего по позиции 1637,06 894,57

3 6.62-40-1
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Антигрибковая защита, обработка 
зараженных поверхностей  конструкций 
антисептиком строительным 
комплексного биологического действия

100 м2

0,0183 123,53

ЗП 120,32 1,15 1,025 28,67 74,41
ЭМ 3,07 1,15 1,025 10,95 0,73
в т.ч. ЗПМ (0,57) 1,15 1,025 28,67 (0,35)
МР 0,14 6,07 0,02
НР от ОЗП % 83 61,76
СП от ОЗП % 41 30,51
НР от ЗПМ % 95 0,33
СП от ЗПМ % 65 0,23
ЗТР чел.-ч 9,61 1,15 0,2
Всего по позиции 167,99 9179,78

4 1.1-1-2849 Антисептик на водной основе (массовая 
доля картоцида 4,9%, юглона 0,006%), 
фунгицидный, бактерицидный, 
альгицидный, водородный показатель 
рН 4, для борьбы с биокорозией 
минеральных строительных 
материалов, бетона, кирпича, 
штукатурки, гипсокартона, природного 
камня и в качестве добавки в 
лакокрасочные покрытия

кг

0,37698 41,36 8,36 130,35

   Раздел 1. 
   Полы

№ 
п/п

Шифр расценки 
и коды ресурсов  

(обоснование 
коэффициента)

Поправоч
ные 

коэффиц
иенты

Коэффиц
иент 

зимних 
удорожан

ий

Наименование работ и затрат Единица 
измерения

Кол-во 
единиц

Цена на 
ед. изм.,

руб.

20211,8 руб.
в текущем уровне цен

ЛОКАЛЬНЫЙ СМЕТНЫЙ РАСЧЕТ  № 1
(локальная смета)

установление размера причиненного ущерба имуществу собственника квартиры 450 на балконе квартиры, распоолженной по адресу: _______________________________
(наименование работ и затрат, наименование объекта)

Коэффиц
иенты 

пересчета

Всего 
затрат,

руб.
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2

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
5 3.8-7-2

ТСН-2001.12 
п.п.2.2.5.;
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Заделка швов 100 м2

0,0183 176,68

ЗП 176,68 1,15*1,15 1,067 28,67 130,81
ЭМ 1,25*1,15 1,067
в т.ч. ЗПМ 1,25*1,15 1,067 28,67
МР 1,025
НР от ОЗП % 75 98,11
СП от ОЗП % 41 53,63
НР от ЗПМ % 95 0
СП от ЗПМ % 65 0
ЗТР чел.-ч 14 1,15*1,15 0,34
Всего по позиции 282,55 15439,89

6 1.3-2-138 Смеси сухие для заполнения швов 
между плитками, цветные

т 0,00024 27362,7 2,32 15,11

7 3.13-17-6
ТСН-2001.12 
п.п.2.2.5.;
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Очистка поверхности щетками 1 м2

5,62 10,06

ЗП 10,06 1,15*1,15 1,047 28,67 2244,42
ЭМ 1,25*1,15 1,047
в т.ч. ЗПМ 1,25*1,15 1,047 28,67
МР
НР от ОЗП % 83 1862,87
СП от ОЗП % 41 920,21
НР от ЗПМ % 95 0
СП от ЗПМ % 65 0
ЗТР чел.-ч 0,9 1,15*1,15 6,69
Всего по позиции 5027,5 894,57

8 6.62-40-1
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Антигрибковая защита, обработка 
зараженных поверхностей  конструкций 
антисептиком строительным 
комплексного биологического действия

100 м2

0,0562 123,53

ЗП 120,32 1,15 1,025 28,67 228,52
ЭМ 3,07 1,15 1,025 10,95 2,23
в т.ч. ЗПМ (0,57) 1,15 1,025 28,67 (1,08)
МР 0,14 6,07 0,05
НР от ОЗП % 83 189,67
СП от ОЗП % 41 93,69
НР от ЗПМ % 95 1,03
СП от ЗПМ % 65 0,7
ЗТР чел.-ч 9,61 1,15 0,62
Всего по позиции 515,89 9179,54

9 1.1-1-2849 Антисептик на водной основе (массовая 
доля картоцида 4,9%, юглона 0,006%), 
фунгицидный, бактерицидный, 
альгицидный, водородный показатель 
рН 4, для борьбы с биокорозией 
минеральных строительных 
материалов, бетона, кирпича, 
штукатурки, гипсокартона, природного 
камня и в качестве добавки в 
лакокрасочные покрытия

кг

1,15772 41,36 8,36 400,3

10 3.15-165-1
ТСН-2001.12 
п.п.2.2.5.;
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Обработка поверхностей стен 
грунтовкой глубокого проникновения 
внутри помещения

100 м2

0,0562 52,76

ЗП 51,98 1,15*1,15 1,025 28,67 113,53
ЭМ 0,78 1,25*1,15 1,025 10,95 0,71
в т.ч. ЗПМ (0,14) 1,25*1,15 1,025 28,67 (0,33)
МР
НР от ОЗП % 83 94,23
СП от ОЗП % 41 46,55
НР от ЗПМ % 95 0,31
СП от ЗПМ % 65 0,21
ЗТР чел.-ч 4,65 1,15*1,15 0,35
Всего по позиции 255,54 4546,98

11 1.1-1-2927 Грунтовка акриловая универсальная, 
глубокопроникающая, быстросохнущая, 
матовая, механизированного и ручного 
нанесения, для наружных и внутренних 
работ, для уплотнения оснований, 
улучшения адгезии к глянцевым и 
текстурированным поверхностям

л

0,57886 148,71 2,91 250,5

   Стены
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
12 3.15-103-5

ТСН-2001.12 
п.п.2.2.5.;
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Шпаклевка стен 100 м2 
окрашив
аемой 

поверхн
ости

0,0562 140,52

ЗП 136,14 1,15*1,15 1,025 28,67 297,35
ЭМ 0,74 1,25*1,15 1,025 12,81 0,78
в т.ч. ЗПМ (0,18) 1,25*1,15 1,025 28,67 (0,43)
МР 3,64 8,28 1,69
НР от ОЗП % 83 246,8
СП от ОЗП % 41 121,91
НР от ЗПМ % 95 0,41
СП от ЗПМ % 65 0,28
ЗТР чел.-ч 10,9 1,15*1,15 0,81
Всего по позиции 669,22 11907,83

13 1.1-1-1480 Шпатлевка клеевая т 0,00163 3015,62 8,12 39,91
14 3.15-176-7

ТСН-2001.12 
п.п.2.2.5.;
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Окраска водно-дисперсионными 
акриловыми и латексными составами, 
высококачественная, по сборным 
конструкциям стен, подготовленным под 
окраску

100 м2

0,0562 1133,95

ЗП 557,44 1,15*1,15 1,025 28,67 1217,54
ЭМ 9,99 1,25*1,15 1,025 10,93 9,04
в т.ч. ЗПМ (1,87) 1,25*1,15 1,025 28,67 (4,44)
МР 566,52 2,94 93,6
НР от ОЗП % 83 1010,56
СП от ОЗП % 41 499,19
НР от ЗПМ % 95 4,22
СП от ЗПМ % 65 2,89
ЗТР чел.-ч 48,6 1,15*1,15 3,61
Всего по позиции 2837,04 50481,14

15 1.1-1-2927 Грунтовка акриловая универсальная, 
глубокопроникающая, быстросохнущая, 
матовая, механизированного и ручного 
нанесения, для наружных и внутренних 
работ, для уплотнения оснований, 
улучшения адгезии к глянцевым и 
текстурированным поверхностям

л

1,124 148,71 2,91 486,41

16 1.1-1-441 Краски водно-дисперсионные 
акриловые, марка ВДА-Н 

т 0,00169 20930,4 4,59 161,97

17 3.13-17-6
ТСН-2001.12 
п.п.2.2.5.;
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Очистка поверхности щетками 1 м2

1,83 10,06

ЗП 10,06 1,15*1,15 1,047 28,67 730,83
ЭМ 1,25*1,15 1,047
в т.ч. ЗПМ 1,25*1,15 1,047 28,67
МР
НР от ОЗП % 83 606,59
СП от ОЗП % 41 299,64
НР от ЗПМ % 95 0
СП от ЗПМ % 65 0
ЗТР чел.-ч 0,9 1,15*1,15 2,18
Всего по позиции 1637,06 894,57

18 6.62-40-1
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Антигрибковая защита, обработка 
зараженных поверхностей  конструкций 
антисептиком строительным 
комплексного биологического действия

100 м2

0,0183 123,53

ЗП 120,32 1,15 1,025 28,67 74,41
ЭМ 3,07 1,15 1,025 10,95 0,73
в т.ч. ЗПМ (0,57) 1,15 1,025 28,67 (0,35)
МР 0,14 6,07 0,02
НР от ОЗП % 83 61,76
СП от ОЗП % 41 30,51
НР от ЗПМ % 95 0,33
СП от ЗПМ % 65 0,23
ЗТР чел.-ч 9,61 1,15 0,2
Всего по позиции 167,99 9179,78

19 1.1-1-2849 Антисептик на водной основе (массовая 
доля картоцида 4,9%, юглона 0,006%), 
фунгицидный, бактерицидный, 
альгицидный, водородный показатель 
рН 4, для борьбы с биокорозией 
минеральных строительных 
материалов, бетона, кирпича, 
штукатурки, гипсокартона, природного 
камня и в качестве добавки в 
лакокрасочные покрытия

кг

0,37698 41,36 8,36 130,35

   Потолок
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
20 3.15-165-2

ТСН-2001.12 
п.п.2.2.5.;
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Обработка поверхностей потолков 
грунтовкой глубокого проникновения 
внутри помещения

100 м2

0,0183 64,27

ЗП 63,49 1,15*1,15 1,025 28,67 45,15
ЭМ 0,78 1,25*1,15 1,025 10,95 0,23
в т.ч. ЗПМ (0,14) 1,25*1,15 1,025 28,67 (0,11)
МР
НР от ОЗП % 83 37,47
СП от ОЗП % 41 18,51
НР от ЗПМ % 95 0,1
СП от ЗПМ % 65 0,07
ЗТР чел.-ч 5,68 1,15*1,15 0,14
Всего по позиции 101,53 5548,09

21 1.1-1-2927 Грунтовка акриловая универсальная, 
глубокопроникающая, быстросохнущая, 
матовая, механизированного и ручного 
нанесения, для наружных и внутренних 
работ, для уплотнения оснований, 
улучшения адгезии к глянцевым и 
текстурированным поверхностям

л

0,18849 148,71 2,91 81,57

22 3.15-103-6
ТСН-2001.12 
п.п.2.2.5.;
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Шпатлевка потолков 100 м2 
окрашив
аемой 

поверхн
ости

0,0183 193,68

ЗП 189,3 1,15*1,15 1,025 28,67 134,63
ЭМ 0,74 1,25*1,15 1,025 12,81 0,26
в т.ч. ЗПМ (0,18) 1,25*1,15 1,025 28,67 (0,14)
МР 3,64 8,28 0,55
НР от ОЗП % 83 111,74
СП от ОЗП % 41 55,2
НР от ЗПМ % 95 0,13
СП от ЗПМ % 65 0,09
ЗТР чел.-ч 15 1,15*1,15 0,36
Всего по позиции 302,6 16535,52

23 1.1-1-1480 Шпатлевка клеевая т 0,00059 3015,62 8,12 14,35
24 3.15-176-8

ТСН-2001.12 
п.п.2.2.5.;
ТСН-2001.6 
ОП п.13 Пр.2 
п.1.

Окраска водно-дисперсионными 
акриловыми и латексными составами, 
высококачественная, по сборным 
конструкциям потолков, 
подготовленным под окраску

100 м2

0,0183 1341,63

ЗП 722,5 1,15*1,15 1,025 28,67 513,85
ЭМ 10,75 1,25*1,15 1,025 10,94 3,17
в т.ч. ЗПМ (2,01) 1,25*1,15 1,025 28,67 (1,55)
МР 608,38 2,96 32,95
НР от ОЗП % 83 426,5
СП от ОЗП % 41 210,68
НР от ЗПМ % 95 1,47
СП от ЗПМ % 65 1,01
ЗТР чел.-ч 62,99 1,15*1,15 1,52
Всего по позиции 1189,63 65007,1

25 1.1-1-2927 Грунтовка акриловая универсальная, 
глубокопроникающая, быстросохнущая, 
матовая, механизированного и ручного 
нанесения, для наружных и внутренних 
работ, для уплотнения оснований, 
улучшения адгезии к глянцевым и 
текстурированным поверхностям

л

0,0004 148,71 2,91 0,17

26 1.1-1-441 Краски водно-дисперсионные 
акриловые, марка ВДА-Н 

т 0,0006 20930,4 4,59 58,03

3368,63
20211,8

Составил: Эксперт ООО "Техническая строительная экспертиза" И.А. Чистотин
[должность, инициалы, фамилия, подпись]

Проверил: Эксперт ООО "Техническая строительная экспертиза" М.В. Тебуев

[должность, инициалы, фамилия, подпись]
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