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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 

Email: 6417069@bk.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2014 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчик: ______________________. 

Исполнитель: ООО «Техническая Строительная Экспертиза». 

Договор: _______________________.  

Объект: холл в подъезде жилого 7-и этажного многоквартирного здания. 

Адрес объекта: _____________________________. 

Экспертизу объекта проводил: эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

_____(Ф.И.О.)______ 2014 г., в период времени с 13.00 до 14.30 час.  

Цель экспертизы: определение качества выполненных работ по устройству 

отделочных покрытий стен, потолков, лестничных маршей в холле 1-го этажа 

подъезда 7-и этажного жилого кирпичного дома, а также установление величины 

приненного ущерба. 
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Технические средства контроля, используемые на объекте: 

   - лазерный  дальномер;

  - цифровая фотокамера;    

      - рулетка метрическая; 

   - уровень строительный 2м. 

   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались 

следующие нормативные документы: 

– СНиП 3.03.01-87 Несущие и ограждающие конструкции

Вид документа: 

Постановление Госстроя СССР от 04.12.1987 N 280 

СНиП от 04.12.1987 N 3.03.01-87 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1988 

Опубликован: Официальное издание, Минстрой России, - М.: ГП ЦПП, 1996 год 

   - СНиП 52-01-2003 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные 

положения 

Вид документа: Постановление Госстроя России от 30.06.2003 N 127 

СНиП от 30.06.2003 N 52-01-2003 

Статус: Действующий.  

Дата начала действия: 01.03.2004 

– СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных кон-

струкций зданий и сооружений 

Вид документа: 

Постановление Госстроя России от 21.08.2003 N 153 

Свод правил (СП) от 21.08.2003 N 13-102-2003 
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Своды правил по проектированию и строительству 

Принявший орган: Госстрой России 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 21.08.2003 

Опубликован: официальное издание, М.: Госстрой России, ГУП ЦПП, 2003 год 

– ГОСТ 26433.2-94 Система обеспечения точности геометрических

параметров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров 

зданий и сооружений 

Вид документа: 

Постановление Минстроя России от 20.04.1995 N 18-38 

ГОСТ от 17.11.1994 N 26433.2-94 

Принявший орган: Госархстройнадзор РСФСР, МНТКС 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1996 

Опубликован: Официальное издание, М.: ИПК издательство стандартов, 1996 год 

– СНиП 3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия

Вид документа: Постановление Госстроя СССР от 04.12.1987 N 280 

СНиП от 04.12.1987 N 3.04.01-87 Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1988 

Опубликован: официальное издание, Госстрой России. - М.: ГУП ЦПП, 1998 год 

   - МДС 31-6.2000 Рекомендации по устройству полов (в развитие СНиП 

3.04.01-87 Изоляционные и отделочные покрытия) 
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   Приведенные и использованные при составлении заключения правовые и 

нормативно-технические ссылки даны на основании действующих документов, 

приведенных в специализированной справочной системе «Стройэксперт-

кодекс». 

   Общие положения: 

   Основанием для проведения экспертизы служит Договор.   

   При выполнении работ по экспертизе помещения производился учет получен-

ных данных, а также фотофиксация дефектов. 

   Характеристика объекта: 

   Объект представляет собой отделочное покрытие части внутреннего помеще-

ния подъезда 1-го этажа 7-ми этажного жилого многоквартирного кирпичного 

корпуса.  

    Высота помещения в районе холла от пола до потолка составляет: 5,250 м. 

    Площадь помещения: 31,9 кв.м. 

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   На основании Договора экспертами была произведена визуальная и визуально-

инструментальная экспертиза в соответствии с требованиями СП 13-102-2003 

«Правила обследования несущих строительных конструкций зданий и сооруже-

ний». Произведена фиксация на цифровую камеру (см. Приложение № 1, фото № 

1 - 47), что соответствует требованиям СП 13-102-2003 п. 7.2 Основой предвари-

тельного обследования является осмотр здания или сооружения и отдельных 

конструкций с применением измерительных инструментов и приборов (бинокли, 

фотоаппараты, рулетки, штангенциркули, щупы и прочее).  Произведены заме-

ры геометрических характеристик в соответствии с ГОСТ 26433.0-95 «Система 
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обеспечения точности геометрических параметров в строительстве». Правила 

выполнения измерений. Общие положения».  

   Согласно терминам и определениям «Классификатора основных видов де-

фектов в строительстве и промышленности строительных материалов»: 

   Критический дефект (при выполнении СМР) - дефект, при наличии которого 

здание, сооружение, его часть или конструктивный элемент функционально не-

пригодны, дальнейшее ведение работ по условиям прочности и устойчивости 

небезопасно, либо может повлечь снижение указанных характеристик в процессе 

эксплуатации. 

   Критический дефект подлежит безусловному устранению до начала последу-

ющих работ или с приостановкой работ. 

   Значительный дефект - дефект, при наличии которого существенно ухудшают-

ся эксплуатационные характеристики строительной продукции и ее долговеч-

ность. 

   Значительный дефект подлежит устранению до скрытия его последующими 

работами. 

   При этом дефектом является каждое единичное отступление от проектных ре-

шений или неисполнение требований норм. 

2.1. Выявленные дефекты и отклонения 

   В ходе проведения экспертизы было выявлено следующее: 

   - зафиксированы дефекты покраски стен в виде неоднотонности окрашен-

ных поверхностей, наплывов, пятен (см. Приложение №1 фото 30, 31, 38, 39, 

41, 42, 46). 
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Комментарий экспертизы: 

   Данные дефекты является нарушением требований СНиП 3.04.01-87 

«Изоляционные и отделочные покрытия», табл.15 в соответствии с которой: 

3.67. Требования, предъявляемые к готовым отделочным покрытиям, при-

ведены в табл. 15. 

Технические требования Предельные 

отклонения

Контроль (метод, объем, 

вид регистрации) 

Поверхности после высыхания водных 

составов должны быть однотонными, 

без полос, пятен, подтеков, брызг, ис-

тирания (омелования) поверхностей. 

Местные исправления, выделяющиеся 

на общем фоне (кроме простой окрас-

ки), не должны быть заметны на рас-

стоянии 3 м от поверхности 

- Измерительный, не ме-

нее 5 измерений на 50-70 

м2 поверхности покры-

тия или на площади от-

дельных участков, выяв-

ленных сплошным визу-

альным осмотром, акт 

приемки 

Экспертное мнение: 

   По мнению экспертизы, выявленные дефекты окраски поверхности стен недо-

пустимы и являются не исполнением требований строительных норм, установ-

ленных при приемке готовых отделочных покрытий.  

   - выявлено не ровное сопряжение окрасочного покрытия на стыках стен, с 

потолками (см. Приложение №1 фото 26, 41, 42, 46, 47) 
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Комментарий экспертизы: 

   В ходе проводимой экспертизы зафиксированы искривления линий на окра-

шенных поверхностях на стыках стен. Данные дефекты являются нарушением 

требований к отделочным покрытиям, приведенные в табл. 15, СНиП 3.04.01-87  

«Изоляционные и отделочные покрытия» в соответствии с которым: 

 3.67. Требования, предъявляемые к готовым отделочным покрытиям, при-

ведены в табл.15. 

Таблица 15 

Технические требования Предельные 

отклонения, 

мм  

Контроль (метод, объ-

ем, вид регистрации) 

Прочность сцепления покрытия из шту-

катурных составов и листов сухой гипсо-

вой штукатурки, МПа: 

внутренних оштукатуренных поверхно-

стей - не менее 0,1 

наружных оштукатуренных поверхностей 

- 0,4  

- Измерительный, не ме-

нее 5 измерений на 50-70 

м поверхно-

сти покрытия или на 

площади отдельных 

участков, выявленных 

сплошным визуальным 

осмотром, акт приемки 

Неровности оштукатуренной поверхности 

должны иметь отклонения и неровности, 

не превышающие приведенные в табл.9 

(для штукатурных покрытий из сухой гип-

совой штукатурки показатели должны 

соответствовать высококачественной 

штукатурке) 

- То же 
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Штукатурные покрытия из листов сухой 

гипсовой штукатурки не должны быть 

зыбкими, при легком простукивании дере-

вянным молотком в стыках не должны по-

являться трещины; допускаются провесы 

в стыках не более 1 мм  

- " 

Лепные изделия  

Отклонения по горизонтали и вертикали 

на 1 м длины детали - не более 1 мм  

- " 

Смещение осей отдельно расположенных 

крупных деталей от заданного положения 

не должно превышать 10 мм  

- " 

Заделанные стыки не должны быть за-

метны, а части сомкнутого рельефа 

должны находиться в одной плоскости; 

рисунок (профиль) рельефных изделий 

должен быть четким; на поверхности де-

талей не должно быть раковин, изломов, 

трещин, наплывов раствора  

- Измерительный, не ме-

нее 5 измерений на 50-70 

м поверхно-

сти покрытия или на 

площади отдельных 

участков, выявленных 

сплошным визуальным 

осмотром, акт приемки 

Приемку отделочных покрытий необходи-

мо производить после высыхания водных 

красок и образования прочной пленки на 

поверхностях, окрашенных безводными со-

ставами. Поверхности после высыхания 

водных составов должны быть однотон-

ными, без полос, пятен, подтеков, брызг, 

- Технический осмотр, 

акт приемки 
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истирания (омелования) поверхностей. 

Местные исправления, выделяющиеся на 

общем фоне (кроме простой окраски), не 

должны быть заметны на расстоянии 3 м 

от поверхности  

Поверхности, окрашенные малярными без-

водными составами, должны иметь одно-

тонную глянцевую или матовую поверх-

ность. Не допускаются просвечивания 

нижележащих слоев краски, отслоения, 

пятна, морщины, потеки, видимые крупин-

ки краски, сгустки пленки на поверхности, 

следы кисти и валика, неровности, отпе-

чатки высохшей краски на приложенном 

тампоне  

- То же 

Поверхности, окрашенные лаками, долж-

ны иметь глянцевые покрытия, без тре-

щин, видимых утолщений, следов лака (по-

сле высыхания) на приложенном тампоне  

- " 

В местах сопряжений поверхностей, 

окрашенных в различные цвета, искрив-

ления линий, закраски высококачествен-

ной окраски (для других видов) на от-

дельных участках не должны превы-

шать, мм: 

- Технический осмотр, 

акт приемки 

для простой окраски - 5  

  "   улучшенной окраски - 2  
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искривление линий филенок и закраска по-

верхностей при применении разных колеров 

- 1 (на 1 м поверхности) 

При оклейке обоями поверхности должны 

быть выполнены: 

- То же 

с кромками нахлесток полотнищ, обра-

щенных к световым проемам, без теней от 

них (при наклейке внахлестку); 

из полотнищ одинакового цвета и оттен-

ков; 

с точной пригонкой рисунка на стыках. 

Отступления кромок должны быть не бо-

лее 0,5 мм (незаметными с расстояния 3 

м); 

воздушные пузыри, пятна, пропуски, до-

клейки и отслоения, а в местах примыка-

ния к откосам проемов перекосы, морщи-

ны, заклейки обоями плинтусов, налични-

ков, розеток, выключателей и т.п. не до-

пускаются  

При производстве стекольных работ: - " 

замазка после образования на поверхности 

твердой пленки не должна иметь трещин, 

отставать от поверхности стекла и 

фальца; 

обрез замазки в месте соприкосновения со 

стеклом должен быть ровным и парал-
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лельным кромке фальца, без выступающих 

крепежных приборов; 

наружные фаски штапиков должны плот-

но прилегать к внешней грани фальцев, не 

выступая за их пределы и не образуя впа-

дин; 

штапики, установленные на стекольной 

замазке, должны быть прочно соединены 

между собой и с фальцем переплета; на 

резиновых прокладках - прокладки должны 

быть плотно защемлены стеклом и плот-

но прилегать к поверхности фальца, стек-

ла и штапиков, не выступать над гранью 

штапика, не иметь трещин и разрывов; 

резиновые профили при применении любых 

крепежных приборов должны быть плот-

но прижаты к стеклу и пазу фальца, кре-

пежные приборы соответствовать про-

ектным и плотно запасованы в пазах 

фальца  

Стеклоблоки, установленные на растворе, 

должны иметь ровные, строго вертикаль-

ные и горизонтальные швы одинаковой 

ширины, заполненные заподлицо с поверх-

ностями стеклопакетов; 

вся конструкция их после установки стек-

лопакета должна быть вертикальной, с 

допусками, не превышающими 2 мм на 1 м 

+10 по всей 

высоте 

Технический осмотр, 

акт приемки 
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поверхности  

Поверхность стекол и стеклоконструкций 

должна быть без трещин, выколов, пробо-

ин, без следов замазки, раствора, краски, 

жировых пятен и т.п. 

- То же 

Поверхности, облицованные блоками, пли-

тами и плитками из природного и есте-

ственного камня, должны удовлетворять 

следующим требованиям: 

поверхности должны соответствовать 

заданным геометрическим формам; 

отклонения не должны превышать приве-

денных в табл.13; 

материал сопряжения и герметизации 

швов, размеры и рисунки облицовки долж-

ны соответствовать проектным; 

поверхности, облицованные однотонными 

искусственными материалами, должны 

иметь однотонность, природным камнем - 

однотонность или плавность перехода 

оттенков; 

пространство между стеной и облицовкой 

должно быть полностью заполнено рас-

твором; 

горизонтальные и вертикальные швы об-

лицовки должны быть однотипны, одно-

рядны и равномерны по ширине; 

поверхность всей облицовки должна быть 

- Технический осмотр, 

акт приемки 
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жесткой; 

сколы в швах допускаются не более 0,5 мм; 

трещины, пятна, потеки раствора, высо-

лы не допускаются; 

крупноблочные элементы из природного 

камня должны быть установлены на бе-

тоне; 

крепежные приборы (закрепы) для обли-

цовки, подвергающиеся воздействию агрес-

сивных сред, должны быть покрыты ан-

тикоррозионными составами или изготов-

лены из цветного металла в соответствии 

с проектом  

Отделка (облицовка) стен листами с за-

водской отделкой должна удовлетворять 

следующим требованиям: 

на поверхности листов и панелей трещи-

ны, воздушные пузыри, царапины, пятна и 

т.п. не допускаются; 

крепление листов и панелей к основанию 

должно быть прочным, без зыбкости (при 

легком простукивании деревянным молот-

ком не должно наблюдаться коробления 

изделий, разрушения их кромок и смещения 

листов); 

швы должны быть равномерными, строго 

горизонтальными и вертикальными; 

крепежные приборы и расстояние между 

- Технический осмотр, 

акт приемки 
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ними, а также материал, размеры и рису-

нок должны соответствовать проекту; 

отклонения от плоскости, горизонтали и 

вертикали не должны превышать норм, 

приведенных в табл.16  

Примечание. Антикоррозионные покрытия строительных конструкций и техно-

логического оборудования должны удовлетворять требованиям СНиП 3.04.03-85. 

Экспертное мнение: 

   По мнению экспертизы, выявленные искривления линий на окрашенных по-

верхностях на стыках стен образовались вследствие не соблюдения технологии 

производства работ и требований норм СНиП 3.04.01-87  «Изоляционные и от-

делочные покрытия» по выполнению малярных работ. 

   - экспертом зафиксированы отклонения плоскостей поверхности окра-

шенных стен до 18 мм (см. Приложение №1 фото 4, 5, 6, 7, 8, 9, 16, 17, 20, 21, 

22, 23, 24, 25). 

   Комментарий экспертизы: 

   В ходе проведенной экспертизы зафиксированы отклонения плоскостей по-

верхности стен. Данный дефект является нарушением требований СНиП 3.04.01-

87  «Изоляционные и отделочные покрытия», табл.9 в соответствии с которой: 

Таблица 9 

Технические требования Предельные 

отклонения 

Контроль (метод, объем, вид 

регистрации) 

Оштукатуренные поверхно-

сти отклонения от вертика-

ли (мм на 1 м), мм: 

Измерительный, не менее 5 

измерений контрольной 

двухметровой рейкой на 50-
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70 м поверхности или на 

отдельном участке мень-

шей площади в местах, вы-

явленных сплошным визу-

альным осмотром (для по-

гонажных изделий - не ме-

нее 5 на 35-40 м и трех на 

элемент), журнал работ      

при простой штукатурке - 3 Не более 15 

мм на всю вы-

соту поме-

щения 

то же, улучшенной - 2 То же, не бо-

лее 10 мм 

то же, высококачественной - 

1 

То же, не бо-

лее 5 мм 

неровности поверхностей 

плавного очертания (на 4 м): 

при простой штукатурке - не 

более 3, глубиной (высотой) до 

5 мм 

- 

то же, улучшенной - не более 

2, глубиной (высотой) до 3 мм 

- 

то же, высококачественной - - 
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не более 2, глубиной (высотой) 

до 2 мм 

отклонения по горизонтали 

(мм на 1 м) не должны превы-

шать, мм: 

- 

при простой штукатурке - 3  

то же, улучшенной - 2   

то же, высококачественной - 

1  

Отклонения оконных и дверных 

откосов, пилястр, столбов, 

лузг и т.п. от вертикали и го-

ризонтали (мм на 1 м) не 

должны превышать, мм: 

- То же, кроме измерений (3 на 

1 мм) 

при простой штукатурке - 4 До 10 мм на 

весь элемент 

то же, улучшенной - 2  То же, до 5 

мм 

то же, высококачественной - 

1  

То же, до 3 

мм 

Отклонения радиуса криволи-

нейных поверхностей, проверя-

емого лекалом, от проектной 

величины (на весь элемент) не 

должны превышать, мм: 

при простой штукатурке - 10 

- Измерительный, не менее 5 

измерений контрольной 

двухметровой рейкой на 50-

70 м поверхности или на от-

дельном участке меньшей 

площади в местах, выявлен-
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то же, улучшенной - 7 

то же, высококачественной - 

5 

ных сплошным визуальным 

осмотром (для погонажных 

изделий -  не менее 5 на 35-40 

м и трех на элемент) кроме 

измерений (3 на 1 мм), жур-

нал работ  

Отклонения ширины откоса 

от проектной не должны пре-

вышать, мм: 

- 

при простой штукатурке - 5  

то же, улучшенной - 3  

то же, высококачественной - 

2   

Отклонения тяг от прямой ли-

нии в пределах между углами 

пересечения тяг и раскреповки 

не должны превышать, мм: 

- То же 

при простой штукатурке - 6  

то же, улучшенной - 3  

то же, высококачественной - 

2  

Поверхности сборных плит и 

панелей должны удовлетво-

рять требованиям стандар-

тов и технических условий на 

соответствующие изделия 

- То же 

Допускаемая влажность:
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кирпичных и каменных поверх-

ностей при оштукатуривании, 

бетонных, оштукатуренных 

или прошпаклеванных поверх-

ностей при оклейке обоями и 

при окраске малярными соста-

вами, кроме цементных и из-

вестковых 

Не более 8% Измерительный, не менее 3 

измерений на 10 мповерхно-

сти   

то же, при окраске цемент-

ными и известковыми соста-

вами 

До появления 

капельно-

жидкой влаги 

на поверхно-

сти 

деревянных поверхностей под 

окраску  

Не более 12% 

При устройстве малярных по-

крытий поверхность основа-

ния должна быть гладкой, без 

шероховатостей; местных не-

ровностей высотой (глубиной) 

до 1 мм - не более 2 на площади 

4 м поверхности покрытий. 

- -

Экспертное мнение: 

   По мнению экспертизы, выявленные отклонения поверхности стен в плоско-

стях образовались вследствие нарушения технологии производства работ и не 

соблюдения требований норм СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные 

покрытия» по выполнению штукатурных работ. 
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   - экспертом зафиксированы отклонения плоскостей поверхности стен, об-

лицованных природным камнем до 9 мм (см. Приложение №1 фото 10, 11, 

12, 13, 14, 15, 18, 19, 32, 33, 34, 35). 

   Комментарий экспертизы: 

   В ходе проведенной экспертизы зафиксированы отклонения плоскостей по-

верхности стен. Данный дефект является нарушением требований СНиП 3.04.01-

87 «Изоляционные и отделочные покрытия», табл.13 в соответствии с которой: 

Таблица 13 

Технические требования  Предельные 
отклонения, 

мм  

Контроль (метод, объем, вид 
регистрации) 

Толщина клеевой прослойки, 
мм: 

Измерительный, не менее 5 

измерений на 70-100 м  по-
верхности или на отдельном 
участке меньшей площади в 
местах, выявленных сплош-
ным визуальным осмотром, 
журнал работ  

из раствора - 7  +8  

мастики - 1  +1  
Облицованная поверхность 
отклонения от вертикали 
(мм на 1 м длины), мм: 

То же, не менее 5 измерений 

на 50-70 м  поверхности  

зеркальной, лощеной - не бо-
лее 2  

Не более 4 
на этаж  

шлифованной, точечной, буг-
ристой, бороздчатой - не бо-
лее 3 

керамическими, стеклоке-
рамическими и другими из-
делиями в облицовке  

Не более 8 
на этаж 

наружной - 2 Не более 5 
на этаж  
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внутренней - 1,5 Не более 4 
на этаж  

отклонения расположения 
швов от вертикали и гори-
зонтали (мм на 1 м длины) в 
облицовке, мм: 

зеркальной, лощеной - до 1,5 

шлифованной, точечной, буг-
ристой, бороздчатой - до 3 

фактуры типа "скала" - до 3 

керамическими, стеклокера-
мическими, другими изделия-
ми в облицовке: 

наружной - до 2 

внутренней - до 1,5  

-

Допускаемые несовпадения 
профиля на стыках архитек-
турных деталей и швов, мм: 

зеркальной, лощеной - до 0,5 

шлифованной, точечной, буг-
ристой, бороздчатой - до 1 

фактуры типа "скала" - до 2 

керамическими, стеклокера-
мическими и другими издели-
ями в облицовке: 

наружной - до 4 

внутренней - до 3  

- Измерительный, не менее 5 

измерений на 70-100 м  по-
верхности или на отдельном 
участке меньшей площади в 
местах, выявленных сплош-
ным визуальным осмотром, 
журнал работ  

Неровности плоскости (при 
контроле двухметровой рей-

- То же  
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кой), мм: 

зеркальной, лощеной - до 2 

шлифованной, точечной, буг-
ристой, бороздчатой - до 4 

керамическими, стеклоке-
рамическими и другими из-
делиями в облицовке: 

наружной - до 3 

внутренней - до 2  

Отклонения ширины шва об-
лицовки: 

"

зеркальной, лощеной  ±0,5  

гранита и искусственного 
камня  

±0,5 

мраморов  ±0,5  

шлифованной, точечной, буг-
ристой, бороздчатой  

±1

фактуры типа "скала" ±2  

керамическими, стеклокера-
мическими и другими издели-
ями (внутренней и наружной 
облицовки) 

±0,5  

Экспертное мнение: 

   По мнению экспертизы, выявленные отклонения поверхности стен облицован-

ных природным камнем образовались вследствие нарушения технологии произ-

водства работ и не соблюдения требований норм СНиП 3.04.01-87  

«Изоляционные и отделочные покрытия» по выполнению облицовочных работ. 
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Для обеспечения ровности стен поверхностей стен и потолков рекомен-

дуется выполнять работы в соответствии с следующей технологией: 

Рекомендуемые мероприятия по выполнению малярных работ 

   Малярные работы выполняются только после окончания строительно-

монтажных работ, а также таких отделочных работ, как штукатурные и 

облицовочные. 

Рис. 1. Инструменты для подготовки поверхностей под окраску 

   Начинают малярные работы с верхних этажей. Температура воздуха при 

этом не должна быть ниже + 8°С, а относительная влажность — не более 

70%. 
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   В состав малярных работ входят — подготовка поверхностей под окраску, 

сама окраска и отделка окрашенных поверхностей. 

   Подготовка поверхностей под окраску 

   Подготовка поверхностей под окраску — операция весьма трудоёмкая, но 

от неё во многом зависит качество окраски в целом. В неё входят: сглажи-

вание оштукатуренной поверхности (любой поверхности вообще, например, 

деревянной), разрезка трещин, удаление сучков и засмолков деревянных по-

верхностей, очистка, подмазка, шпатлевка, шлифовка и грунтовка. Чем 

проще вид окраски, тем меньше операций при подготовке нужно выполнять. 

   Сплошное шпатлевание делают только при улучшенной и высококаче-

ственной окрасках. Толщина слоя шпатлёвки от 1 до 3 мм в зависимости от 

количества наносимых слоев. Процесс шпатлевки производится либо вруч-

ную, либо механизированным способом. 

   Шлифовку ведут пемзой или шлифовальной шкуркой на текстильной основе 

вручную или с помощью шлифовальной машинки. В качестве такого устрой-

ства может быть использована сверлильная машинка со специальной насад-

кой (см. рис. 1). 

   Окраска поверхностей 

   Окраска поверхностей осуществляется однородным малярным составом, 

цвет которого должен соответствовать утвержденным эталонам колер-

ной книжки. Изготавливается малярный состав на малярной станции, спе-

циальном здании или помещении на строительной площадке. 
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   Для производства малярных работ в зависимости от высоты помещений или 

фасадов зданий применяют либо стационарные, либо передвижные леса, раз-

личные подмости и люльки, а также стремянки и столики. Их устройство 

практически такое же, как и у тех, которые используются при штукатурных 

работах. 

Рис. 2.  Ручные инструменты и приспособления для окрашивания 

   В малярных работах применяют следующие виды инструмента— различ-

ные кисти и валики для ручного окрашивания; краскопульты и компрессор-

ные агрегаты при механизированном способе нанесения красок на поверхно-

сти (см. рис. 2). 
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   Любые окрасочные составы необходимо наносить тонким слоем. Если не 

удалось окрасить поверхность за 1 раз, то лучше повторить операцию. 

   Помимо обычной окраски существуют, так называемые декоративные ма-

лярные отделки — вытягивание филенок, флейцевание, торцевание; отделка 

по трафарету; отделка под дерево; аэрографические отделки; покрытие ла-

ками и др. 

   Вытягивание филёнок — окраска горизонтальных полос шириной 5… 30 мм 

для окаймления фриза. Отделка по трафаретам представляет собой нане-

сение повторяющегося орнамента на поверхность стен (иногда и потолков). 

Аэрография — способ нанесения на поверхность трафаретного рисунка 

краскораспылителем. Рисунок на поверхность можно нанести также и ре-

зиновым валиком, на котором вырезан соответствующий рельеф (см. рис. 3). 

   При фактурной окраске жидкую шпатлевку наносят на поверхность, а за-

тем обрабатывают различным инструментом для придания той или иной 

фактуры (тиснение, борозды, штрихи и т. п.). 

   Покрытие лаками применяют для получения защитных покрытий метал-

лических или деревянных поверхностей. 

   Качество окраски зависит от вида примененного инструмента и конси-

стенции окрасочного состава. Их соответствие позволяет избежать 

наплывов, подтёков, брызг, пузырей, следов волос кистей и др. 
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Наружные малярные работы должны проводиться только с лесов или люлек. 

При окраске крыш и других конструктивных элементов на высоте необходимо 

применение предохранительных поясов и других страховочных приспособлений. 

Рис. 3 . Приспособления и механизмы для нанесения красок и рисунков на поверх-

ности. 

   Внутреннюю окраску следует вести с подмостей или столиков с огражде-

нием, если их высота более 1 м. Особые меры предосторожности необходи-

мы при работе с пожароопасными составами, содержащими легколетучие 

вещества — бензин, бензол, толуол, ацетон и др. 
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3. Определение величины причненного ущерба

    В результате проведенной экспертизы установлены объемы работ, осуществ-

ление которых необходимо для устранения выявленных дефектов и недостатков, 

допущенных при производстве работ по окраске стен и потолков, а также при 

облицовки стен природным камнем. 

Объемы работ выполненные с недостатками

Таблица № 1 

№ 

п/п 
ВИДЫ РАБОТ ЕД. ИЗМ. КОЛИЧЕСТВО

Стены окрашиваемые 

Штукатурка стен гипсовыми составами м2 427

Грунтовка поверхности стен  м2 610

Шпатлевка поверхности стен  м2 610

Окрашивание водоэмульсионными составами по-

верхности стен 
м2 610

Стены, колонны: облицовка природным камнем 

Демонтаж пилястр. Вид-А, мрамор Сильвия  

оро; Мугла белый 
шт. 10

Демонтаж портала между пилястрами шт. 5

Демонтаж колонн. Вид-Б, мрамор Сильвия  

оро; Мугла белый  
шт. 5

Демонтаж пилястр. Вид-В, мрамор Сильвия  

оро; Мугла белый  
шт. 10

Демонтаж портала между пилястрами шт. 5

Демонтаж плинтуса, гранит Капустинский 120х20 мп 250

Монтаж пилястр. Вид-А, мрамор Сильвия  

оро; Мугла белый 
шт. 10

Монтаж портала между пилястрами шт. 5
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Монтаж колонн. Вид-Б, мрамор Сильвия  

оро; Мугла белый 
шт. 5

Монтаж пилястр. Вид-В, мрамор Сильвия  

оро; Мугла белый 
шт. 10

Монтаж портала между пилястрами шт. 5

Монтаж плинтуса, гранит Капустинский 120х20 мп 250

Монтаж зеркала не в полном объеме м2 0,5

Потолки 

Демонтаж светильников шт. 35

Выравнивание потолков гипсовой штукатуркой м2 84

Шпатлевка поверхности потолков м2 283

Окрашивание водоэмульсионными составами по-

верхности потолков 
м2 283

Электро-монтажные работы 

  Монтаж подсветки ступеней не выполнены в полном

  объеме 

шт. 30

4. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Вопросы, поставленные перед экспертизой (цель экспертизы): 

   определение качества выполненных работ по отделке стен, потолков, лестнич-

ных маршей в холле 1-го этажа подъезда 7-и этажного жилого кирпичного дома, 

а также объема и стоимости устранения выявленных дефектов. 

Ответ экспертизы: 

   В результате проведенной экспертизы установлено следующее: 

 зафиксированы дефекты окраски стен и потолков в виде неоднотонно-

сти окрашенных поверхностей, наплывов, пятен. Данный дефект явля-

ется нарушением требований СНиП 3.04.01-87  «Изоляционные и отде-

лочные покрытия», табл.15;
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 зафиксированы отклонения плоскостей поверхности окрашенных стен

до 18 мм стен. Данный дефект является нарушением требований СНиП

3.04.01-87  «Изоляционные и отделочные покрытия», табл.9;

 зафиксированы отклонения плоскостей поверхности стен, облицован-

ных природным камнем до 9 мм. Данный дефект является нарушением

требований штукатурных работ и требований СНиП 3.04.01-87  «Изо-

ляционные и отделочные покрытия», табл. 13;

 зафиксировано не ровное сопряжение окрасочного покрытия на сты-

ках стен, с потолками. Данные дефекты являются нарушением тре-

бований СНиП 3.04.01-87 «Изоляционные и отделочные покрытия»

п. 3.67, табл.15;

 отсутствует зеркало на участке стены, площадью 0,5 кв.м.

 не выполнены в полном объеме монтаж подсветки ступеней на лест-

ничных маршах.

 Величина причиненного ущерба в денежном выражении составляет:
431 934 рублей (без НДС) (См. Приложение 2)

. 
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5. Выводы

   В результате проведенной экспертизы установлено что, работы по окраске 

стен и потолков, а также по устройству покрытия пола из керамического 

камня выполнены не надлежащего качества и не в полном объеме. 

 Величиниа причиненного ущерба в денежном выражении составляет:  

    431 934 рублей. (без НДС). (См. приложение 2). 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение № 1 – Фотографии на 24-х (двадцати четырех) листах; 

Приложение № 2 – Локальная смета на 7-и (семи) листах. 
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Приложение № 1 

Фото 1 
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Приложение № 2 

Локальная смета 
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< 3 * 3 * 1 > ПК РИК (вер.1.3.131024) тел./факс  Форма 1а ТСН-2001 

Стройка: Устранения выявленных дефектов в холле 1-го этажа подъезда 7-и этажного жилого кирпичного дома в товариществе собственников жилья "___________" по 

адресу: ________________________________ 

Объект:  
ЛОКАЛЬНАЯ СМЕТА № 1 

(Локальный сметный расчет) 
на устранения выявленных дефектов в холле 1-го этажа подъезда 7-и этажного жилого кирпичного дома в товариществе собственников жилья "_________________" 

Основание: ЭКСПЕРТНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 

Сметная стоимость: 431.934 тыс. руб. 
монтажных работ: 38.631 тыс. руб. 

Hормативная трудоемкость: 0.864 тыс.чел.ч 
Сметная заработная плата: 158.584 тыс. руб. 

Составлена в базисном уровне цен 2000 года и в уровне цен по состоянию на _____2014 г. по НБ: "ТСН-2001 "ТСН-2001"" 

№ поз. Шифр расценки 
и коды ресурсов Наименование работ и затрат Единица 

измерения 
Кол-во 
единиц 

Цена на единицу 
измерения, руб. 

Коэффициенты 

Всего в базисном 
уровне цен, руб. 

Коэффи
циенты 
пересч

ета, 
нормы 

НР и СП 

Всего в текущем 
уровне цен, руб. 

попра- 
воч- 
ные 

зимних 
удоро- 
жаний 

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

Раздел 1.  СТЕНЫ ОКРАШИВАЕМЫЕ 

1. Е6.61-1-2 Сплошное выравнивание штукатурки стен, 
внутри здания цементно-известковым 
раствором при толщине намета до 10 мм 

100 м2 4.27 

ЗП 453.36 1.025 1 984 15.19 30 137 
 с1.3-2-49 Смеси сухие "Фугенфюллер", гипсовые кг 1451.8 5.19 7 535 2.94 22 152 

НР от ЗП % 100 1 984 84 25 315 
СП от ЗП % 64 1 270 44 13 260 
ЗТР чел-ч 42.37 1.025 185.4429 185 

12 773 90 864 
2. Е6.69-15-3 Приготовление известковых легких 

растворов вручную 
м3 0.74725 

Объем: 427*0.00175 
ЗП 29.13 1.047 23 15.19 349 
НР от ЗП % 91 21 76 265 
СП от ЗП % 70 16 44 154 
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< 3 * 3 * 1 > ПК РИК (вер.1.3.131024) тел./факс (495) 347-33-01 Форма 1а ТСН-2001 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

ЗТР чел-ч 2.85 1.047 2.2297566 2 
60 768 

3. Е3.13-8-3 Огрунтовка бетонных и оштукатуренных 
поверхностей грунт-шпатлевкой 
ЭП-0010-первый слой 

100 м2 4.72 

ЗП 75.90 1.15 1.047 431 15.19 6 547 
ЭМ 20.89 1.25 1.047 129 4.39 566 
в т.ч. ЗПМ (1.87) 1.25 1.047 (12) 15.19 (182) 
МР 107.85 509 4.31 2 194 

 с1.1-1-1488 Шпатлевка эпоксидная, марка 
ЭП-0010,0020 

кг 79.768 54.16 4 320 2.9 12 529 

НР от ЗП % 100 431 84 5 499 
СП от ЗП % 64 276 44 2 881 
НР и СП от ЗПМ (98% + 77%) % 175 21 167 304 
ЗТР чел-ч 5.22 1.15 1.047 29.665866 30 

6 117 30 520 
4. Е3.13-17-7 Обеспыливание м2 427 

ЗП 0.78 1.15 1.047 401 15.19 6 091 
ЭМ 0.87 1.25 1.047 486 4.7 2 284 
в т.ч. ЗПМ (0.08) 1.25 1.047 (45) 15.19 (684) 
НР от ЗП % 100 401 84 5 116 
СП от ЗП % 64 257 44 2 680 
НР и СП от ЗПМ (98% + 77%) % 175 79 167 1 142 
ЗТР чел-ч 0.07 1.15 1.047 35.989055 36 

1 624 17 313 
6. Е3.15-96-3 Улучшенная окраска 

поливинилацетатными водоэмульсионными 
составами по штукатурке стен 

100 м2 4.27 

ЗП 458.64 1.15 1.025 2 308 15.19 35 059 
ЭМ 29.03 1.25 1.025 159 8.4 1 336 
в т.ч. ЗПМ (6.86) 1.25 1.025 (38) 15.19 (577) 
МР 6.09 26 4.56 119 

 с1.1-1-1480 Шпатлевка клеевая т 0.21777 3 015.62 657 4.32 2 837 
 с1.1-1-438 Краски водно-дисперсионные 

поливинилацетатные, белые, марка 
ВД-ВА-17 

т 0.26901 22 652.13 6 094 1.74 10 603 

НР от ЗП % 100 2 308 84 29 450 
СП от ЗП % 64 1 477 44 15 426 
НР и СП от ЗПМ (98% + 77%) % 175 67 167 964 
ЗТР чел-ч 39 1.15 1.025 196.29724 196 

2 

http://tse.expert
http://tse.expert/what-we-do/examination/calculator/


< 3 * 3 * 1 > ПК РИК (вер.1.3.131024) тел./факс (495) 347-33-01 Форма 1а ТСН-2001 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

13 095 95 794 

 ИТОГО  ПО  РАЗДЕЛУ 1 33 669 235 259 
 в т.ч. СТОИМОСТЬ ОБЩЕСТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ - 33 669 235 259 

Раздел 2.  СТЕНЫ, КОЛОННЫ- ОБЛИЦОВКА ПРИРОДНЫМ КАМНЕМ 

9. Е6.63-7-2 Разборка облицовки стен из гранитных 
плит 

100 м2 0.05 

Объем: .02*250 
ЗП 5 951.11 1.047 312 15.19 4 739 
НР от ЗП % 80 250 71 3 365 
СП от ЗП % 55 172 44 2 085 
ЗТР чел-ч 532.3 1.047 27.865905 28 

734 10 189 
10. Х15.1-0-1 Содержание свалки отходов строительства 

и сноса 
т 0.965 

Объем: (0.05)*19.3 
ЭМ 101.00 1.047 102 1.51 154 

102 154 
11. Е6.63-7-1 Разборка облицовки стен из мраморных 

плит 
100 м2 0.105 

Объем: (10+5+5+10+5)*0.3 
ЗП 3 570.89 1.047 393 15.19 5 970 
НР от ЗП % 80 314 71 4 239 
СП от ЗП % 55 216 44 2 627 
ЗТР чел-ч 319.4 1.047 35.113239 35 

923 12 836 
12. Х15.1-0-1 Содержание свалки отходов строительства 

и сноса 
т 0.8085 

Объем: (0.105)*7.7 
ЭМ 101.00 1.047 85 1.51 128 

85 128 
15. Е3.15-27-1 Облицовка пилястр, откосов 

полированными плитами из мрамора, 
число плит в 1 м2 до 4 

100 м2 0.11 

ЗП 17 969.38 1.15 1.025 2 330 15.19 35 393 
ЭМ 1 094.06 1.25 1.025 154 4.4 678 
в т.ч. ЗПМ (36.83) 1.25 1.025 (5) 15.19 (76) 
МР 1 875.94 206 5.29 1 090 
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< 3 * 3 * 1 > ПК РИК (вер.1.3.131024) тел./факс (495) 347-33-01 Форма 1а ТСН-2001 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

 с1.7-3-1 Диск отрезной с алмазным покрытием 
"Hilti" DC-D C1, диаметр 230 мм 

шт. 0.44 2 634.90 1 159 1.28 1 484 

НР от ЗП % 100 2 330 84 29 730 
СП от ЗП % 64 1 491 44 15 573 
НР и СП от ЗПМ (98% + 77%) % 175 9 167 127 
ЗТР чел-ч 1342 1.15 1.025 174.00708 174 

7 679 84 075 

 ИТОГО  ПО  РАЗДЕЛУ 2 9 523 107 382 
 в т.ч. СТОИМОСТЬ ОБЩЕСТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ - 9 523 107 382 

Раздел 3.  ПОТОЛКИ 

16. Е6.67-7-5 Демонтаж осветительных приборов, 
светильник для люминесцентных ламп 

100 шт. 0.35 

ЗП 188.20 1.047 69 15.19 1 048 
НР от ЗП % 80 55 71 744 
СП от ЗП % 55 38 44 461 
ЗТР чел-ч 17.89 1.047 6.5557905 7 

162 2 253 
17. Е6.61-1-5 Сплошное выравнивание штукатурки 

потолков, внутри здания 
цементно-известковым раствором при 
толщине намета до 5 мм 

100 м2 0.84 

ЗП 405.54 1.025 349 15.19 5 301 
 с1.3-2-49 Смеси сухие "Фугенфюллер", гипсовые кг 285.6 5.19 1 482 2.94 4 358 

НР от ЗП % 100 349 84 4 453 
СП от ЗП % 64 223 44 2 332 
ЗТР чел-ч 37.24 1.025 32.06364 32 

2 403 16 444 
18. Е6.69-15-3 Приготовление известковых легких 

растворов вручную 
м3 0.147 

Объем: 84*0.00175 
ЗП 29.13 1.047 4 15.19 61 
НР от ЗП % 91 4 76 46 
СП от ЗП % 70 3 44 27 
ЗТР чел-ч 2.85 1.047 0.4386407 

11 134 
19. Е3.13-8-3 Огрунтовка бетонных и оштукатуренных 

поверхностей грунт-шпатлевкой 
ЭП-0010-первый слой 

100 м2 0.84 
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< 3 * 3 * 1 > ПК РИК (вер.1.3.131024) тел./факс (495) 347-33-01 Форма 1а ТСН-2001 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

ЗП 75.90 1.15 1.047 77 15.19 1 170 
ЭМ 20.89 1.25 1.047 23 4.39 101 
в т.ч. ЗПМ (1.87) 1.25 1.047 (2) 15.19 (30) 
МР 107.85 91 4.31 392 

 с1.1-1-1488 Шпатлевка эпоксидная, марка 
ЭП-0010,0020 

кг 14.196 54.16 769 2.9 2 230 

НР от ЗП % 100 77 84 983 
СП от ЗП % 64 49 44 515 
НР и СП от ЗПМ (98% + 77%) % 175 4 167 50 
ЗТР чел-ч 5.22 1.15 1.047 5.2795184 5 

1 090 5 441 
20. Е3.13-17-7 Обеспыливание м2 84 

ЗП 0.78 1.15 1.047 79 15.19 1 200 
ЭМ 0.87 1.25 1.047 96 4.7 451 
в т.ч. ЗПМ (0.08) 1.25 1.047 (9) 15.19 (137) 
НР от ЗП % 100 79 84 1 008 
СП от ЗП % 64 51 44 528 
НР и СП от ЗПМ (98% + 77%) % 175 16 167 229 
ЗТР чел-ч 0.07 1.15 1.047 7.079814 7 

321 3 416 
21. Е3.15-96-4 Улучшенная окраска 

поливинилацетатными водоэмульсионными 
составами по штукатурке потолков 

100 м2 0.84 

ЗП 576.24 1.15 1.025 571 15.19 8 673 
ЭМ 32.01 1.25 1.025 34 8.4 286 
в т.ч. ЗПМ (7.56) 1.25 1.025 (8) 15.19 (122) 
МР 6.09 5 4.56 23 

 с1.1-1-1480 Шпатлевка клеевая т 0.0462 3 015.62 139 4.32 602 
 с1.1-1-438 Краски водно-дисперсионные 

поливинилацетатные, белые, марка 
ВД-ВА-17 

т 0.05292 22 652.13 1 199 1.74 2 086 

НР от ЗП % 100 571 84 7 285 
СП от ЗП % 64 365 44 3 816 
НР и СП от ЗПМ (98% + 77%) % 175 14 167 204 
ЗТР чел-ч 49 1.15 1.025 48.51735 49 

2 898 22 975 
22. Ц4.8-246-2 Светильники с люминесцентными лампами, 

светильник отдельно устанавливаемый на 
штырях с количеством ламп в светильнике 
2 

100 шт. 0.35 

5 

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/


< 3 * 3 * 1 > ПК РИК (вер.1.3.131024) тел./факс (495) 347-33-01 Форма 1а ТСН-2001 
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 

ЗП 1 716.00 1.15 1.047 723 15.19 10 982 
ЭМ 208.26 1.25 1.047 95 8.5 808 
в т.ч. ЗПМ (48.36) 1.25 1.047 (22) 15.19 (334) 
МР 301.00 105 4.56 479 
НР от ЗП % 114 824 80 8 786 
СП от ЗП % 67 484 44 4 832 
НР и СП от ЗПМ (98% + 77%) % 175 39 167 558 
ЗТР чел-ч 132 1.15 1.047 55.62711 56 

2 270 26 445 

 ИТОГО  ПО  РАЗДЕЛУ 3 9 155 77 107 
 в т.ч. СТОИМОСТЬ МОНТАЖНЫХ РАБОТ - 2 270 26 445 
 в т.ч. СТОИМОСТЬ ОБЩЕСТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ - 6 885 50 662 

Раздел 4.  ПОДСВЕТКА СТУПЕНЕЙ 

23. Ц4.8-286-1
(приминительно
)

Устройство подсветки из ламп 
люминесцентных 

100 шт. 0.3 

ЗП 771.42 1.047 242 15.19 3 676 
ЭМ 36.48 1.047 11 8.4 92 
в т.ч. ЗПМ (8.62) 1.047 (3) 15.19 (46) 
МР 203.97 61 7.2 439 

 с1.22-6-4 Лампы люминесцентные ртутные низкого 
давления общего применения, тип ЛДЦ, 
ЛД, ЛХБ, ЛХТ, ЛБ, тип цоколя G 13, 
мощность 15 Вт 

10 шт. 3.06 89.57 274 12.2 3 344 

НР от ЗП % 114 276 80 2 941 
СП от ЗП % 67 162 44 1 617 
НР и СП от ЗПМ (98% + 77%) % 175 5 167 77 
ЗТР чел-ч 69 1.047 21.6729 22 

1 031 12 186 

 ИТОГО  ПО  РАЗДЕЛУ 4 1 031 12 186 
 в т.ч. СТОИМОСТЬ МОНТАЖНЫХ РАБОТ - 1 031 12 186 

 ИТОГО  ПО  СМЕТЕ 53 378 431 934 
 в т.ч. СТОИМОСТЬ МОНТАЖНЫХ РАБОТ - 3 301 38 631 
 в т.ч. СТОИМОСТЬ ОБЩЕСТРОИТЕЛЬНЫХ РАБОТ - 50 077 393 303 

Составил:  
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