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ЭКСПЕРТНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
по результатам проведенной строительно-технической экспертизы с целью 

установления качества выполненных строительно-монтажных работ, а также 

установления объема и стоимости фактически выполненных работ в 

многоквартирном жилом доме, расположенном по адресу: 

___________________________________________________________. 

ДОГОВОР: № ___________ от ____________ 2024г. 

Москва, 2024 г.             
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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
«Техническая строительная экспертиза» 

Телефон: (495) 641-70-69 / (499) 340-34-73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

      Утверждаю: 
          Генеральный директор 
     ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

 _____________В. А. Гезь 

__________ 2024 г. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчики: ____________________________ 

Исполнитель: ООО «ТехСтройЭкспертиза». 

Договор: № __________ от ___________ 2024г. 

Объект экспертизы: незаконченный строительством многоквартирный дом тип 

«дуплекс». 

Адрес объектов: ____________________________________________________ 

Экспертизу объекта проводил эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза» Тебуев 

М.В., __________ 2024г., в период времени с 12.00 до 13.30. Обработку 

результатов исследования и разработку технического заключения выполнили 

эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза» Тебуев М.В.  
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 Цель проведения экспертизы: установление качества выполненных 

строительно-монтажных работ, а также установление объема и стоимости 

фактически выполненных работ. 

Представленные документы: 

   - АРХИТЕКТУРНОЕ ПРЕДЛОЖЕНИЕ. Индивидуальный жилом дом по 

адресу: __________________________ (в электронном виде в формате pdf на 64 

листах); 

   - Акт сверки взаиморасчетов от ____________ 2024г. Согласно Договору 

подряда № ___________ от ___________ 2024г. (в электронном виде в формате 

pdf на 4 листах);  

   - Сводная таблица от ____________ 2024г. (в электронном виде в формате pdf 

на 1 листе);  

   - ДОГОВОР ПОДРЯДА № __________ на строительство индивидуального 

жилого дома с оплатой из собственных средств Заказчика от _________ 2024г. (в 

электронном виде в формате pdf на 15 листах); 

   - ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ № ___________ от ________ 2024г. (в 

электронном виде в формате pdf на 1 листе); 

   - ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ № ___________ от ________ 2024г. (в 

электронном виде в формате pdf на 2 листах); 

   - ДОПОЛНИТЕЛЬНОЕ СОГЛАШЕНИЕ № ___________ от ________ 2027г. (в 

электронном виде в формате pdf на 8 листах). 

Технические средства контроля, используемые на объекте: 

   - цифровая фотокамера _______________; 

   - рулетка _____________________________; 

   - дальномер лазерный _____________________; 

   - Измеритель времени и скорости распространения ультразвука ____________; 

   - Измеритель защитного слоя бетона ____________. 
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   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались 

следующие нормативные документы: 

   - ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния.; 

   - СП 13-102-2003. Свод правил по проектированию и строительству. Правила 

обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений; 

– ГОСТ Р 58945-2020 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров зданий и 

сооружений; 

   - ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния; 

   - СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. 

Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87; 

   - СП 55.13330.2016 Дома жилые одноквартирные; 

   - СП 17.13330.2017 Кровли; 

   - СП 82.13330.2016 Благоустройство территорий. Актуализированная 

редакция СНиП III-10-75; 

   - СП 22.13330.2016 Основания зданий и сооружений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.02.01-83*.; 

   - СП 20.13330.2016 Нагрузки и воздействия; 

   - СП 70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87.; 

   - СП 15.13330.2020 Каменные и армокаменные конструкции; 

   - СП 28.13330.2017 Защита строительный конструкций от коррозии. 

Актуализированная редакция СНиП 2.03.11-85. 

  Общие положения: 
   Основанием для проведения экспертизы является Договор № ___________ от 

_____________ 2024г. 
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   Экспертиза проведена с учетом требований ГОСТ 31937-2011 «Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния». 

   Выполнена выборочная фиксация на цифровую камеру, что соответствует 

требованиям ГОСТ 31937-2011 п. 5.1.11 «Предварительное (визуальное) 

обследование проводят с целью предварительной оценки технического 

состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, 

электрических сетей и средств связи (при необходимости) по внешним 

признакам, определения необходимости в проведении детального 

(инструментального) обследования и уточнения программы работ. При этом 

проводят сплошное визуальное обследование конструкций здания, инженерного 

оборудования, электрических сетей и средств связи (в зависимости от типа 

обследования технического состояния) и выявление дефектов и повреждений по 

внешним признакам с необходимыми измерениями и их фиксацией». 

   Произведены замеры геометрических характеристик в соответствии с ГОСТ Р 

58945-2020 «Система обеспечения точности геометрических параметров в 

строительстве». Правила выполнения измерений. Общие положения».  

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ
   2.1. В составе проведенной экспертизы установлен объем и стоимость 

фактически выполненных работ по строительству многоквартирного жилого 

дома, расположенного по адресу: _____________________________________. 

   При определении стоимости приняты цены, указанные в представленной 

договорной и исполнительной документации. 

   Перечень, объемы и стоимости фактически выполненных работ представлены 

в Таблице 1. 
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Таблица 1 

№ 

п.п. 
Наименование работ Ед. изм. Кол-во Стоимость Примечания 

I. ЗЕМЛЯНЫЕ РАБОТЫ / ВЫВОЗ ГРУНТА 

1 
Вывоз грунта / 

трактор jcb 
смена 7 175 000,00 См. Приложение 1, фото 1, 

2, 3, 4, 5, 6. 

ИОТОГО: 175 000,00 

II. ПОДГОТОВИТЕЛЬНЫЕ РАБОТЫ

2 

Подключение 

строительной 

площадки к 

электропитанию 

комп. 1 15 000,00 

См. Приложение 1, фото 1, 
2, 3, 4, 5, 6. 
См. Приложение 2, фото 31. 

3 
Установка (аренда) 

туалета для рабочих 
комп. 1 60 000,00 

4 

Монтаж/демонтаж 

строительных лесов с 

материалом 

комп. - - 

5 
Вывоз строительного 

мусора 
- - - 

6 Разгрузка/погрузка т. 20,0 50 000,00 

7 
Доставка бытовки 

строительной 
маш.час 2 50 000,00 

ИОТОГО: 175 000,00 

III. ФУНДАМЕНТЫ

1 
Разработка грунта 

вручную 
куб.м. 35 42 000,00 

См. Приложение 1, фото 1, 
2, 3, 4, 5, 6. 
См. Приложение 2, фото 31. 2 

Разработка грунта 

экскаватором 
смена. 2 50 000,00 
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ИОТОГО: 92 000,00 

1 

Подготовка 

асбестовых труб – 

резка, нанесение 

матики 

шт. 64 44 800,00 

См. Приложение 1, фото 1, 
2, 3, 4, 5, 6. 
См. Приложение 2, фото 31. 

2 

Устройство 

арматурного каркаса 

свай  

шт. 64 76 800,00 

3 
Укладка бетона 

готового, подача АБН 
куб.м. 22,4 85 120,00 

4 Буровая установка смена. 1 51 000,00 

5 Бетононасос смена. 1 31 000,00 

6 Бетон В25 (марка 350) куб.м. 24,5 171 500,00 

7 
Проволока вязальная 

1,2мм 
т. 2,2 12 000,00 

8 

Арматура диам. 12мм 

А500С; арматура 

диам. 8мм А500С 

т. 2,2 158 400,00 

9 
Труба безнапорная 

диам. 300мм., L-5,00м. 
шт. 64 352 000,00 

10 

Праймер битумный 

Технониколь №01 

16кг/20л 

шт. 12 46 800,00 

11 

Расходные материалы 

(буры, диски, крепеж, 

шпильки) 

компл. 1 10 000,00 

ИОТОГО: 1 039 420,00 
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1 
Устройство 

геотекстиля 
м.п. 110,73 22 146,00 

См. Приложение 1, фото 1, 
2, 3, 4, 5, 6, 7, 8. 
См. Приложение 2, фото 31. 

2 

Устройство песчаного 

основания с 

послойным 

трамбованием 

куб.м. 60,0 108 000,00 

3 

Устройство роствер-

ковго фундамента 

(монтаж/демонтаж 

опалубки, изготовле-

ние арматурного кар-

каса, заливка бетона) 

м.п. 110,73 719 745,00 

4 
Гидроизоляция 

обмазочная 
кв.м. 110,73 49 828,5 

5 

Утепление 

поверхности 

фундамента ЭППС 

50мм, ЭППС 30мм 

кв.м. - - 

6 

Инженерная 

подготовка 

(электричество, вода, 

канализация) 

комп. 1 30 000,00 

7 
Устройство ростверка 

1400х1000х500мм 
шт. 4 40 000,00 

8 Виброплита смена. 2 4 000,00 

9 Бетононасос смена. 1 31 000,00 

10 Экскаватор смена. 1 25 000,00 

11 Бетон В25 кв.м. 26 182 000,00 
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12 
Проволока вязальная 

1,2мм 
т. 0,08 9 600,00 

13 Песок куб.м. 60 90 000,00 

14 

Пленка 

полиэтиленовая 

техническая 100мм 

3х100м 

шт. 2 9 600,00 

15 

Праймер битумный 

Технониколь №01 

16кг/20л 

шт. 18 70 200,00 

16 

Арматура диам. 12мм 

А500С; Арматура 

диам. 8мм А500С 

т. 1,6 115 200,00 

17 
Доска 50*150*6 

опалубка 
куб.м. 7 115 500,00 

18 

Гильзы, трубы, 

технологические 

вводы 

комп. 1 35 000,00 

19 

Геотекстиль 

иглопробивной 200, 

2х50 

шт. 3 14 400,00 

20 

Экструдированный 

пенополитстирол 

Пеноплекс Фундамент 

50х585х1185мм 

шт. - - 

21 

Экструдированный 

пенополитстирол 

Пеноплекс Фундамент 

50х585х1185мм 

шт. - - 
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22 

Расходные материалы 

(буры, диски, крепеж, 

шпильки) 

комп. 1 20 000,00 

ИОТОГО: 1 691 219,5 

IV. ЦОКОЛЬНОЕ ПЕРЕКРЫТИЯ
Устройство цокольного перекрытия 

1 
Монтаж плит 

перекрытия 
кв.м. 238,04 297 550,00 

См. Приложение 1, фото 9. 

2 Кран смена. 1 30 000,00 

3 
Смесь цементно-

песчаная (ЦПС) М300 
шт. 280 92 400,00 

4 
ПБ-58-15-8 

(5780х1495х220) 
шт. 16 415 200,00 

5 
ПБ-48-15-8 

(4780х1495х220) 
шт. 14 301 000,00 

6 
ПБ-48-12-8 

(4780х1195х220) 
шт. 2 35 000,00 

7 

Расходные материалы 

(брусы, диски, крепеж, 

шпильки) 

комп. 1 20 000,00 

8 

Устройство усиления 

монолитного роствер-

ка по осям: 3/4/5 

м.п. 41,19 86 499,00 

9 

Арматура диам. 12мм 

А500С; Арматура 

диам. 8мм А500С 

т. 0,71 51 120,00 

10 
Проволока вязальная 

1,2мм 
т. 0,02 2 400,00 
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ИОТОГО: 1 331 169,00 

V. КОРОБКА ДОМА 

Кладка стен из керамического блока Poroterm 380мм термо 
1 Манипулятор смена 1 25 000,00 

См. Приложение 1, фото 1, 
2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 
28. 

2 

Керамический блок 38 

М100 10,67 НФ, 

250*380*219мм трмо 

шт. 3180 768 606,00 

3 

Теплый кладочный 

раствор Poroterm ТМ 

20кг 

шт. 160 98 400,00 

4 

Отсечная 

гидроизоляция 

Технониколь 20х0,4м 

шт. 5 8 000,00 

5 

Сетка кладочная 

базальтовая 25х25мм 

1х50м рулон 

шт. 10 45 000,00 

6 

Смесь цементно-

песчаная (ЦПС) М150 

Dauer универсальная 

40кг 

шт. 40 14 000,00 

7 

Расходные материалы 

(брусы, диски, крепеж, 

шпильки) 

комп. 1 15 000,00 

8 

Работы по кладке стен 

из керамического 

блока 

куб.м. 62,14 379 054,00 

9 
Работы по устройству 

гидроизоляции 
м.п. 75 33 750,0 
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ИОТОГО: 1 386 681,00 

Кладка стен из керамического блока Poroterm 380мм 
1 Манипулятор смена 1 25 000,00 

См. Приложение 1, фото 1, 
2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 
28. 

2 

Керамический блок 38 

М100 10,67 НФ, 

250*380*219мм 

шт. 1440 297 792,00 

3 
Кладочный раствор 

Poroterm ТМ 20кг 
шт. 105 64 575,00 

4 

Отсечная 

гидроизоляция 

Технониколь 20х0,4м 

шт. 3 4 800,00 

5 

Сетка кладочная 

базальтовая 25х25мм 

1х50м рулон 

шт. 5 22 500,00 

6 

Смесь цементно-

песчаная (ЦПС) М150 

Dauer универсальная 

40кг 

шт. 28 9 800,00 

7 

Расходные материалы 

(брусы, диски, крепеж, 

шпильки) 

комп. 1 10 000,00 

8 

Работы по кладке стен 

из керамического 

блока 

куб.м. 27,48 167 628,00 

9 
Работы по устройству 

гидроизоляции 
м.п. 30 13 500,0 

ИОТОГО: 615 595,00 

Кладка стен из керамического блока Poroterm 250мм 
1 Керамический блок шт. 960 208 612,00 См. Приложение 1, фото 1,
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Poroterm 25М М100 

10,53 НФ, 

385*250*219мм 

2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 
28. 

2 
Кладочный раствор 

Poroterm ТМ 20кг 
шт. 81 49 815,00 

3 

Отсечная 

гидроизоляция 

Технониколь 20х0,4м 

шт. 3 4 800,00 

4 

Сетка кладочная 

базальтовая 25х25мм 

1х50м рулон 

шт. 11 49 500,00 

5 

Смесь цементно-

песчаная (ЦПС) М150 

Dauer универсальная 

40кг 

шт. 25 8 750,00 

6 

Расходные материалы 

(брусы, диски, крепеж, 

шпильки) 

комп. 1 5 000,00 

7 

Работы по кладке стен 

из керамического 

блока 

куб.м. 18,39 112 179,00 

8 
Работы по устройству 

гидроизоляции 
м.п. 28 12 600,0 

ИОТОГО: 451 256,00 

Устройство перегородок из керамического блока 12 

1 

Керамический блок 

Poroterm 12 М100 6,74 

НФ, 500*120*219мм 

шт. 1824 200 275,2 
См. Приложение 1, фото 1, 
2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 
28.2 Кладочный раствор шт. 134 82 410,00 
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Poroterm ТМ 20кг 

3 

Отсечная 

гидроизоляция 

Технониколь 20х0,4м 

шт. 3 4 800,00 

4 

Смесь цементно-

песчаная (ЦПС) М150 

Dauer универсальная 

40кг 

шт. 26 9 100,00 

5 

Расходные материалы 

(брусы, диски, крепеж, 

шпильки) 

комп. 1 5 000,00 

6 

Работы по кладке стен 

из керамического 

блока 

кв.м. 193,6 677 600,00 

7 
Работы по устройству 

гидроизоляции 
м.п. 51 22 950,0 

ИОТОГО: 1 002 135,2 

Устройство перегородок из керамического блока 8 

1 

Керамический блок 

Poroterm 8 М100 4,5 

НФ, 500*80*219мм 

шт. 36 3 520,8 

См. Приложение 1, фото 1, 
2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 
20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 
28. 

2 
Кладочный раствор 

Poroterm ТМ 20кг 
шт. 4 2 460,00 

3 

Отсечная 

гидроизоляция 

Технониколь 20х0,4м 

шт. 2 3 200,00 

4 

Смесь цементно-

песчаная (ЦПС) М150 

Dauer универсальная 

шт. 1 350,00 
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40кг 

5 

Работы по кладке стен 

из керамического 

блока 

кв.м. 3,75 13 125,00 

ИОТОГО: 22 655,8 

VI. ПЕРЕКРЫТИЕ
Устройство перекрытия межэтажного 

1 
ПБ-58-15-8 

(5780х1495х220) 
шт. 8 212 000,00 

См. Приложение 1, фото 9, 
11, 12. 

2 
ПБ-48-15-8 

(4780х1495х220) 
шт. 2 42 200,00 

3 
ПБ-48-12-8 

(4780х1195х220) 
шт. 2 35 300,00 

4 
Монтаж плит 

перекрытия 
кв.м. 96,55 120 687,5 

5 Кран смена 1 30 000,00 

6 

Смесь цементно-

песчаная (ЦПС) М300 

MixMaster 

Универсальная 40кг 

шт. 115 37 950,00 

7 

Расходные материалы 

(буры, диски, крепеж, 

шпильки) 

компл. 1 10 000,0 

8 
Монтаж плит 

перекрытия 
кв.м. 96,55 120 687,5 

ИОТОГО: 608 825,00 

VII. КОЛОННЫ
Устройство монолитных колонн 300*400*3200мм 
1 Устройствуо м.п. 19,2 192 000,00 См. Приложение 1, фото 9,
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арматурного каркаса / 

демонтаж / монтаж 

опалубки / укладка 

бетона готового, 

подача АБН 

11, 12. 

2 

Арматура диам. 12мм 

А500С; Арматура 

диам. 8мм А500С 

т. 0,097 6 984,00 

3 
Проволока вязальная 

1,2мм 
т. 0,01 1 200,00 

4 

Фанера 

ламинированная 

2400*1200*14мм 

шт. 5 19 000,00 

ИОТОГО: 219 184,00 

Устройство монолитных колонн 250*1000 

1 
Выполнение работ по 

устройству колонн 
м.п. 9,8 98 000,00 

См. Приложение 1, фото 3, 
4. 

2 Бетононасос смена 1 31 000,00 

3 

Арматура диам. 12мм 

А500С; Арматура 

диам. 8мм А500С 

т. 0,25 18 000,00 

4 Бетона В25 М350 куб.м. 3 26 700,00 

5 
Проволока вязальная 

1,2мм  
т. 0,01 1 200,00 

6 
Расходные материалы 

(буры, диски, крепеж) 
компл. 1 2 500,00 

ИОТОГО: 177 400,00 

VIII. СЕТИ
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1 

Прокладка силового 

питающего кабеля 

(врезка в дом) 

м.п. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 

2 
Прокладка 

слаботочного кабеля 
м.п. - - 

3 Кабель ВбШД 4*10 м.п. - - 

4 Кабель F1Р15 м.п. - - 

5 
Гофротруба «черная» 

диам. 20мм 
м.п. - - 

6 ПНД 32 / 3мм м.п. - - 

7 

Доставка 

строительного 

материала 

рейс - - 

ИОТОГО: 000 000,00 

IX. УСТРОЙСТВО КАРКАСА ИЗ БРУСА

1 
Устройство каркаса из 

бруса 
м.п. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 

2 Покраска по дереву кв.м. - - 

3 Манипулятор смен - - 

4 
Брус клееный 200*200 

6м 
шт. - - 

5 Брус 200*200 6м шт. - - 

6 

Эмаль по дереву и 

OSB VGT Профи 

27361 цвет темно-

коричневый 2,5кг 

шт. - - 

7 
Крепеж, расходные 

материалы (Перчатки, 
комп. - - 
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рулетки, диски) 

ИОТОГО: 000 000,00 

X. УСТРОЙСТВО ПЕРЕМЫЧЕК МОНОЛИТНЫХ Ж/Б 

1 
Устройство 

перемычек 
м.п. 54,58 229 236,00 

См. Приложение 1, фото 3, 
4, 6, 7, 29, 30. 

2 

Арматура диам. 12мм 

А500С; Арматура 8мм 

А500С 

т. 0,5 36 000,00 

3 Бетон В25 М350 куб.м. 5 44 500,00 

4 
Проволока вязальная 

1,2мм 
т. 0,05 6 000,00 

5 

Экструдированный 

пенополистерол 

Пеноплэкс Комфорт 

шт. 13 9 360,00 

6 

Расходные материалы 

(буры, дистки , 

крепеж) 

компл. 1 8 500,00 

ИОТОГО: 333 596,00 

XII. УСТРОЙСТВО ПЕРЕМЫЕК ИЗ МЕТАЛЛА

1 
Устройство 

перемычек из уголка 
шт. 2 4 000,00 

См. Приложение 1, фото 1, 
2, 3, 4, 5, 6, 7, 29, 30. 

2 Швеллер 24 12м.п. шт. 2 70 000,00 

3 
Грунт Текс ГФ-021 

серый 2,5кг. 
шт. 3 2 970,00 

4 
Расходный материал 

(буры, диски, крпеж) 
компл. 1 1 000,00 

ИОТОГО: 77 970,00 

XIII. МОНОЛИТНЫЙ ПОЯСА НА ОТМ. +2.840, + 3.660, +5.370
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1 Устройство армопояса м.п. 67,26 302 670,00 

См. Приложение 1, фото 10, 
11, 12, 28. 

2 Бетононасос смена 1 31 000,00 

3 

Арматура диам. 12мм 

А500С; Арматура 

диам. 8мм А500С 

т. 1 72 000,00 

4 Бетон В25 М350 куб.м. 5 44 5000,00 

5 
Проволока вязальная 

1,2мм 
т. 0,05 6 000,00 

6 

Экструдированный 

пенополистирол 

Пеноплэкс Комфорт 

100х585х1185мм 

шт. 17 12 240,00 

7 
Расходный материал 

(буры, диски, крепеж) 
компл. 1 5 000,00 

8 

Керамический блок 

Poroterm 8 М100 4,5 

НФ, 500*80*219мм 

шт. 68 6 650,4 

ИОТОГО: 880 560,40 

XIV. ОКНА / ДВЕРИ
Устройство окон 
1 Монтаж окон кв.м. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 

2 Замер окон шт. - - 

3 
Пластиковые окна 

70мм 
кв.м. - - 

4 

Пена монтажная, 

вспомогательные 

материалы 

шт. - - 

ИОТОГО: 000 000,00 

Устройство дверей / окон ПВХ 
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1 Монтаж дверей кв.м. - - 
Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 2 

Пластиковые окна 

ПВХ профиль 70 
кв.м. - - 

ИОТОГО: 000 000,00 

Установка дверей 

1 
Монтаж дверей 

наружных 
шт. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 2 

Двери входные 

0,680*2,575 
шт. - - 

3 Двери входные 1,8*2,4 шт. - - 

ИОТОГО: 000 000,00 

XV. КРОВЛЯ

Устройство кровли фальцевой 

1 
Монтаж кровельного 

покрытия  
кв.м. - - 

См. Приложение 1, фото 1, 
2, 3, 4, 10, 11, 12, 26, 27, 28, 
29. 

2 
Устройство мембраны 

ветрозащитной 
кв.м. - - 

3 
Сборка кровли 

стропильной 
куб.м. 18,5 527 250,00 

4 Устройство обрешетки кв.м. - - 

5 
Устройство 

контробрешетки 
кв.м. - - 

6 

Устройство утепления 

кровли / чердачного 

переркрытия 

кв.м. - - 

7 
Устройство 

пароизоляции 
кв.м. - - 

8 Устройство подшивки кв.м. - - 
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теплой кровли / 

чердачного 

перекрытия снизу 

9 
Антисептирование 

пиломатериалов 
куб.м. 24,1 60 250,00 

10 Фальцевая кровля кв.м. - - 

11 
Упаковка ФК клеть 

усиленная 
м.п. - - 

12 Планка карнизная шт. - - 

13 Планка торцевая шт. - - 

14 Планка конька кровли шт. - - 

15 
Вентилируемый 

прогон опорный фальц 

шт. 
- - 

16 
Корректор для 

ремонта царапин 

шт. 
- - 

17 

Саморез кровельный 

Daxmer 4,8х29 (250) 

сверло №1 

шт. 

- - 

18 

Шумоизолирующая 

лента под фальц 3мм 

(48м) 

шт. 

- - 

19 
Аэроэлемент конька 

черный, 310мм (5м) 

шт. 
- - 

20 
Упаковка ФК клеть 

усиленная 
м.п. - - 

21 Упаковка ФК поддон м. - - 

22 
Саморез ПШ 4,2х25 

(500) 
шт. - - 
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23 
Лента вентиляционная 

карнизная 100х5000 
шт. - - 

24 

Антисептик Neomid 

450 огнебиозащитный 

I группа красный 10кг 

шт. 24 71 520,00 

25 

Пароизоляция 

Изослан В 70 го/м2 70 

кв.м. 

шт. 5 17 500,00 

26 

Ветро-влагозащита 

для кровли/стен 

Изослан АQ Рroff 185 

г/м2 70 кв.м. 

шт. 7 84 000,00 

27 

Утеплитель Роквул 

Лайт Баттс 

50х600х1000мм 6км.м. 

шт. 205 430 500,00 

28 
Лента соединительная 

двусторонняя Изослан 
шт. 28 68 600,00 

29 

Доска 50*150*6000 

хвойных пород 

естественной 

влажности  

куб.м. 2,5 48 000,00 

30 

Доска 50*200*6000 

хвойных пород 

естественной 

влажности 

куб.м. 14 268 800,00 

31 

Доска 25*150*6000 

хвойных пород 

естественной 

влажности 

куб.м. 5,5 105 600,00 
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32 

Брусок 50*50*3000 

хвойных пород 

естественной 

влажности 

куб.м. 1,5 28 800,00 

33 

Доска 50*200*6000 

хвойных пород сухая 

строганная 

куб.м. 2 64 000,00 

34 

Доска 25*100*6000 

хвойных пород 

естественной 

влажности 

куб.м. 2,5 48 000,00 

35 

Расходный материал 

(буры, диски, крепеж, 

шпильки) 

компл. 1 27 000,00 

ИОТОГО: 1 849 820,00 

Устройство водосточной системы 

1 
Монтаж водосточной 

системы 
м.п. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 

2 
Колено трубы ПВХ 

d60мм 60° 
шт. - - 

3 
Труба водосточная 1м 

ПВХ 
шт. - - 

4 
Соединение желоба 

d125мм ПВХ 
шт. - - 

5 
Труба водосточная 

d90мм 3м ПВХ 
шт. - - 

6 
Воронка желоба 

d125/90мм ПВХ 
шт. - - 

7 Колено стояка d90мм шт. - - 
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ПВХ 

8 
Хому трубы 

пластиковый 
шт. - - 

9 

Желоб водосточный 

пластиковый d120мм 

3м 

шт. - - 

10 Кронштейн желоба шт. - - 

11 Заглушка желоба шт. - 1- 

12 

Расходный материал, 

крепеж, 

вспомогательный 

материал 

шт. - - 

ИОТОГО: 000 000,00 

Подшивка автонавесов 
Подшивка софитов кв.м. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 

Устройство обрешетки 

бруском 
кв.м. - - 

Брусок сухой 

строганый 

20х45х3000мм сорт 

АВ хвойные породы 

куб.м. - - 

Саморезы 

универсальные 

100х5,0мм желтые 

(100шт.) 

шт. - - 

Софит с перфорацией 

ПВХ 
кв.м. - - 

J-профиль 12мм 0,45 

RAL 7024 мокрый 
шт. - - 
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асфальт (3м) 

Планка финишная 

RAL 7024 мокрый 

асфальт (3м) 

шт. - - 

Расходный, 

вспомогательный 

материал 

компл. - - 

ИОТОГО: 000 000,00 

Подшивка свесов дома 
Подшивка софитов кв.м. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 

Устройство обрешетки 

бруском 
кв.м. - - 

Брусок сухой 

строганый 

20х45х3000мм сорт 

АВ хвойные породы 

куб.м. - - 

Саморезы 

универсальные 

100х5,0мм желтые 

(100шт.) 

шт. - - 

Софит с перфорацией 

ПВХ 
кв.м. - - 

J-профиль 12мм 0,45 

RAL 7024 мокрый 

асфальт (3м) 

шт. - - 

Планка финишная 

RAL 7024 мокрый 

асфальт (3м) 

шт. - - 

Расходный, компл. - - 
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вспомогательный 

материал 

ИОТОГО: 000 000,00 

XVI. НАРУЖНАЯ ОТДЕЛКА
Устройство подсистемы фасада 

Устройство 

подсистемы для 

монтажа 

вентилируемого 

фасада 

кв.м. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 

Кронштейны Г 

125/100 шт. - - 

Кронштейны Г 50/100 шт. - - 

Термомост для 

кронштейнов Г 125 шт. - - 

Термомост для 

кронштейнов Г 50 шт. - - 

Шайба кронштейна 

ШК шт. - - 

Профиль Т-образный 

70/50/1,6 Ал 

L=3000мм 
шт. - - 

Держатель кассет ДК-

Т (70) + винт (100шт.) шт. - - 

Икля универсальная 

ИТ шт. - - 

Заклепка вытяжная 

ALT AL/А2 5,0*12 

станд. борт 9мм 
шт. - - 
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ИОТОГО: 000 000,00 

Декоративная отделка фасада 
Обшивка планкетом кв.м. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 

Планкет прямой из 

термососны 

20х120х6000 сорт АВ 

кв.м. - - 

Крепеж, 

вспомогательный 

материал 

компл. - - 

ИОТОГО: 000 000,00 

Обшивка стен металлическим вентилируемым фасадом 
Монтаж чистового 

покрытия 

вентилируемого 

металлического 

фасада 

кв.м. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 

Панели 

металлического 

вентилируемого 

фасада, RAL 7024 

кв.м. - - 

Упаковка ФК клеть 

усиленная 
м.п. - - 

Корректор для 

ремонта царапин RAL 

7024 

шт. - - 

Упаковка ФК клеть 

усиленная 
м.п. - - 

Упаковка ФК поддон м. - - 

Планка внешнего угла шт. - - 

https://tse.expert
https://tse.expert/what-we-do/


ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

28 

фальц 2м / начальная 

планка 2м 

Крепеж, 

вспомогательный 

материал 

компл. - - 

ИОТОГО: 000 000,00 

Отделка откосов металлической планкой 
Монтаж откосной 

планки с 

герметизацией 

м.п. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. Планка откосная 

металлическая 
м.п. - - 

Крепеж, герметик компл. - - 

ИОТОГО: 000 000,00 

Отделка цоколя плиткой 
Отделка клинкерной 

плиткой 
кв.м. - - 

Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 

Сетка фасадная SD-

Glass ячейка 5х5мм, 

рулон 1х50м, 145 

г/м.кв. Стандарт 

шт. - - 

Клей для плитки, 

керамогранита и 

камня Кнауф 

Флизелин Плюс серый 

(класс С1) 25кг 

шт. - - 

Затирка эпоксидная 

2кг. 
шт. - - 

Керамогранит кв.м. - - 
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ИОТОГО: 000 000,00 

24 

Расходные 

материалы, 

вспомогательные 

материалы 

компл. - - Признаков выполнения 
данных работ не выявлено. 

ИОТОГО: 000 000,00 

ИТОГО ВСЕГО: 12 129 486,9 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что, 

стоимость фактически выполненных работ и использованных материалов 

составляет 12 129 486,9 руб. 

   2.2. В результате проведенной экспертизы выявлены следующие недостатки 

качества выполненных строительно-монтажных работ: 

   - механические повреждения, а также несоответствующая толщина швов 

кладки стен из керамических блоков (см. Приложение 1, фото 13, 14, 15, 16, 17, 

18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27); 

   - вертикальные швы не заполнены кладочным раствором – в кладке наружных 

стен имеются сквозные щели (см. Приложение 1, фото 25); 

   - раковины в монолитных железобетонных перемычках и поясах (см. 

Приложение 1, фото 28, 29, 30). 

   2.2.1. В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки качества 

выполнения строительно-монтажных работ в виде несоответствия толщины 

швов кладки стен из керамических блоков.  

   В соответствии с требованиями СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие 

конструкции.»: 

   «9.2.4 Толщина горизонтальных швов кладки из кирпича и камней 

правильной формы должна составлять 12 мм, вертикальных швов - 10 мм.». 
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   При этом, фактическая толщина швов кладки как превышает допустимые 

показатели (величина швов до 22мм, (см. Приложение 1, фото 13, 15, 16, 18, )), 

так и существенно меньше допустимых показателей (величина швов менее 6мм 

(см. Приложение 1, фото 14, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24)). 

   Комментарий экспертизы: 

   Обнаружены недостатки качества выполнения строительно-монтажных работ в 

виде несоответствия толщины швов кладки из керамических блоков 

требованиям СП 70.13330.2012 «Несущие и ограждающие конструкции.». 

   При этом, каких-либо деформаций, кренов, разрушений, потери устойчивости, 

и прочих недостатков, свидетельствующих о потере несущей способности или 

недостаточной несущей способности, не выявлено. 

   Таким образом, по мнению экспертизы, выявленные недостатки качества 

выполнения строительно-монтажных работ, в виде несоответствия толщины 

швов кладки, не ухудшают эксплуатационных характеристик стен здания. 

   2.2.2. В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки качества 

выполнения строительно-монтажных работ в виде наличия сквозных щелей в 

наружных стенах здания. Щели возникли в следствии незаполненности 

горизонтальных швов кладочным раствором. 

   В следствии наличия щелей в кладке наружных стен не обеспечен 

изоляционный контур здания, что является дефектом и нарушением требований 

СП 55.13330.2016 «Дома жилые одноквартирные», в соответствии с которым: 

   «6.10 Конструкции и детали должны быть выполнены из материалов, 

обладающих стойкостью к возможным воздействиям влаги, низких 

температур, при наличии агрессивной среды, биологических и других 

неблагоприятных факторов согласно СП 28.13330. 

   В необходимых случаях должны быть приняты меры по предотвращению 

проникновения дождевых, талых, грунтовых вод в толщу несущих и 
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ограждающих конструкций дома, а также образования недопустимого 

количества конденсационной влаги в наружных ограждающих конструкциях 

путем достаточной герметизации конструкций или устройства 

вентиляции закрытых пространств и воздушных прослоек. Для этого 

следует применять необходимые защитные составы и покрытия в 

соответствии с требованиями действующих нормативных документов.». 

   2.2.3. В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки качества 

выполнения строительно-монтажных работ в виде наличия раковин на 

поверхностях монолитных железобетонных перемычек и поясов, что является 

дефектом и нарушением требований СП 70.13330.2012 «Несущие и 

ограждающие конструкции», в соответствии с которым: 

   «5.18.4 При приемочном контроле внешнего вида и качества поверхностей 

конструкций (наличие трещин, сколов бетона, раковин, обнажения 

арматурных стержней и других дефектов) визуально проверяют каждую 

конструкцию. Требования к качеству поверхности монолитных 

конструкций приведены в приложении X. 

Особые требования к качеству поверхности монолитных конструкций должны 

быть представлены в проектной документации. Требования к качеству поверх-

ности конструкций допускается устанавливать для монолитных конструкций 

по ГОСТ 13015.». 

   , а также: 

   «На бетонных поверхностях не допускаются: 

   - участки неуплотненного бетона; 

   - жировые пятна и пятна ржавчины (кроме поверхностей класса А7); 

   - обнажение арматуры, кроме рабочих выпусков арматуры и монтажных 

крепежных элементов опалубки; 

   - обнажение стальных закладных изделий без антикоррозионной обработки 

https://tse.expert
https://tse.expert/what-we-do/


ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

32 

трещины шириной раскрытия, указываемой проектной организацией 

(рекомендуемое значение 0,1 мм для конструкций без защиты от атмосферных 

осадков, 0,2 мм - в помещении); 

   - раковины, сколы бетона ребер для поверхностей класса: 

           - A3 - раковины диаметром более 4 мм, глубиной более 2 мм, сколы 

ребра глубиной 5 мм, суммарной длиной более 50 мм на 1 м ребра; 

            - А4 - раковины диаметром более 10 мм, глубиной более 2 мм, сколы 

ребра глубиной 5 мм, суммарной длиной более 50 мм на 1 м ребра; 

            - А6 - раковины диаметром более 15 мм, глубиной более 5 мм, сколы 

ребра глубиной 10 мм, суммарной длиной более 100 мм на 1 м ребра; 

    - А7 - раковины диаметром более 20 мм и сколы ребер глубиной более 

20 мм, длина сколов не регламентируется. 

   Местные неровности (наплывы, выступы или впадины), размеры которых 

превышают допуски для классов поверхности по таблице Ц.1* при измеряемом 

расстоянии, равном 0,1 м. Для поверхностей класса A3 наплывы и выступы не 

допускаются.». 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
   Целью проведения экспертизы является установление качества выполненных 

строительно-монтажных работ, а также установление объема и стоимости 

фактически выполненных работ в многоквартирном жилом доме, 

расположенном по адресу: ________________________________________. 

1. В результате проведенной экспертизы выявлены следующие недостатки

качества выполнения строительно-монтажных работ: 

   - выявлено несоответствие толщины швов кладки стен из керамических блоков 

требованиям нормативной документации. Фактическая толщина швов кладки 

как превышает допустимые показатели (величина швов до 22мм), так и 
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существенно меньше допустимых показателей (величина швов менее 6мм). 

   Наличие данных недостатков качества выполнения строительно-монтажных 

работ является нарушением требований СП 70.13330.2012 «Несущие и 

ограждающие конструкции.». 

   - выявлено наличие сквозных щелей в наружных стенах здания. Щели 

возникли в следствии незаполненности горизонтальных швов кладочным 

раствором. 

   Наличие данных недостатков качества выполнения строительно-монтажных 

работ является нарушением требований СП 55.13330.2016 «Дома жилые 

одноквартирные». 

   - выявлено наличие раковин на поверхностях монолитных железобетонных 

перемычек и поясов, что является дефектом, возникшем в следствии нарушения 

технологии производства работ по уплотнению бетонной смеси. 

   Наличие данных недостатков качества выполнения строительно-монтажных 

работ является нарушением требований СП 70.13330.2012 «Несущие и 

ограждающие конструкции». 

2. В результате проведенной экспертизы установлена стоимость фактически

выполненных работ, составляющая 12 129 486,9 руб. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»                _________ Тебуев М.В. 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

   - Приложение 1 – фотографии на 5-и (пяти) листах; 

   - Приложение 2 – фотоматериалы, предоставленные Заказчиком на 1-м (одном) листе. 
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