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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2013 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчик: ___________________. 

Исполнитель: ООО «Техническая Строительная Экспертиза». 

Договор: № ________ от «___» ________ 2013 г. 

Объект экспертизы: часть системы кондиционирования помещений обще-

ственного здания. 

Адрес объекта: ____________________. 

Цель экспертизы: определение причины выхода из строя фанкойла. 

Экспертиза объекта проводилась экспертом ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

____(ФИО)_____ 2013 г. в дневное время с 1200 до 1300 час. 
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Сведения об эксперте: 

   Инженер-энергетик ________________, имеет высшее образование: окончил 

политехнический университет по специальности «Атомные электрические стан-

ции и установки», квалификация - инженер, Диплом № _________, имеет Ква-

лификационные Аттестаты РОССТРОЯ России № ________. Общий стаж работы 

11 лет, из них в области энергетики 8 лет, в области строительства 3 года. 

Технические средства контроля, используемые на объекте экспертизы: 

   - цифровая фотокамера;

   - рулетка измерительная металлическая; 

 - штангенциркуль. 

Представленные экспертизе документы: 

- акт обследования места аварии от «__» __________ г. 

   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались сле-

дующие нормативные документы: 

   - СНиП 41-01-2003 Отопление, вентиляция и кондиционирование 

Вид документа:  

Постановление Госстроя России от 26.06.2003 N 115 

СНиП от 26.06.2003 N 41-01-2003 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой России      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.2004 

Опубликован: официальное издание, М.: ФГУП ЦПП, 2004 год 

   - Пособие по производству и приемке работ при устройстве систем 

вентиляции и кондиционирования воздуха (к СНиП 3.05.01-85) 

Вид документа: 
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Пособие от 28.05.1987 N 3.05.01-85      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Опубликован: официальное издание, М.: Стройиздат, 1989 год 

   - СНиП 2.04.01-85* Внутренний водопровод и канализация зданий 

Вид документа: 

Постановление Госстроя СССР от 04.10.1985 N 189 

СНиП от 04.10.1985 N 2.04.01-85* 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1986 

Опубликован: официальное издание, М.: ГУП ЦПП, 2003 год 

Дата редакции: 01.01.2003 

   - СНиП 3.05.01-85 Внутренние санитарно-технические системы (С Из-

менением N 1) 

Вид документа:  

Постановление Госстроя СССР от 13.12.1985 N 224 

СНиП от 13.12.1985 N 3.05.01-85 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий     

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1986 

Опубликован: официальное издание, Минстрой России - М: ГП ЦПП 1995 год 

Дата редакции: 24.02.2000 

   - Классификатор основных видов дефектов в строительстве и про-

мышленности строительных материалов 

Вид документа: Приказ Главгосархстройнадзора России от 17.11.1993 

Принявший орган: Главгосархстройнадзор России 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Опубликован: Официальное издание 
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   Приведенные и использованные при составлении заключения правовые и 

нормативно-технические ссылки даны на основании действующих документов, 

приведенных в специализированной справочной системе «Стройэксперт-

кодекс». 

   Лицензия на ПК КОДЕКС для Windows (сетевой вариант) зарегистрирована в 

ООО «ТехСтройЭкспертиза». 

   Общие положения: 

   Основанием для проведения строительно-технической экспертизы служит до-

говор в котором указывается предмет экспертизы и перечень работ, которые 

необходимо выполнить. 

   При выполнении экспертизы производился учет полученных данных, выбо-

рочная фотофиксация (см. Приложение № 1). 

   Результаты осмотра, послужившие основой для настоящего заключения, при-

ведены по состоянию на _____________ 2013 г. 

   Согласно представленному акту  «На основании проектного решения пере-

устройства витражной перегородки здания ___________, собственником кото-

рого является компания «_______________», был произведен монтаж дверного 

блока витражной перегородки компанией ООО «_______». 

   Комиссия произвела обследование в месте устройства отсечки из пленки по 

оси 9-11, 9-13 здания, расположенного по адресу: _______________, а также 

нижерасположенного, поврежденного затоплением нежилого помещения с це-

лью выяснения причин аварии и описания повреждений помещений, вызванных 

аварией. 

   Проверкой __________г. на месте установлено, что грубое нарушение правил 

производства работ в зимний период привело к нарушению теплового контура 
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здания, разморозке системы хладоснабжения здания и затоплению 1-го и 0-го 

этажей здания. 

   При дальнейшем осмотре установлены следующие повреждения: 

1) выход из строя фанкойла ….;

2) ………».

Характеристика объекта: 

   Объект представляет собой канальный фанкойл «Carrier» модель 42JWC16 (см. 

Приложение № 1, фото № 1-4), состоящий из корпуса, патрубков, трубной ча-

сти, оребрения теплообменника и др. В качестве рабочей среды, проходящего 

через трубную систему фанкойла системы кондиционирования используется во-

да. 

Фанкойл - устройство для охлаждения или нагрева воздуха путем прокачки 

его вентилятором через специальный теплообменник, по которому движется 

холодная или горячая вода или раствор незамерзающей жидкости. 

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

1. Экспертом произведено исследование объекта, в результате чего зафиксиро-

вано и установлено следующее: 

   - в действующем помещении на 1-ом этаже здания имеется отсечка (см. При-

ложение № 1, фото № 5-7), выполненная из полиэтиленовой пленки по дере-

вянному каркасу и служащая для ограждения рабочей зоны, где проводятся 

строительно-монтажные работы.  

В пределах рабочей зоны: 

- в наружной вертикальной ограждающей конструкции имеется деревянный  
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дверной блок с дверным полотном (см. Приложение № 1, фото № 1, 2); 

- в коммуникационном коробе на потолке располагается фанкойл «Carrier» 

(см. Приложение № 1, фото № 3-13); 

- на поверхности участка коммуникационного короба, выполненного из гип-

сокартона, в районе расположения фанкойла имеются сухие следы протечек (по-

теки, пятна) рыжего оттенка (см. Приложение № 1, фото № 3, 4); 

- на поверхности оребрения трубного пучка фанкойла имеются сухие следы 

потеков (см. Приложение № 1, фото № 9-12); 

- на поверхности днища теплообменника (фанкойла) имеются сухие следы 

потеков и разводов (см. Приложение № 1, фото № 11, 12). 

Из представленных экспертизе цифровых фотографий видно, что: 

- на поверхности оребрения трубного пучка фанкойла имеется течь жидко-

сти с образованием пузырьков воздуха на примыкании к днищу теплообменника 

(см. Приложение № 1, фото № 14, 15); 

- на поверхности днища теплообменника (фанкойла) имеется жидкость (см. 

Приложение № 1, фото № 14, 15); 

- на полу рабочей зоны 1-го этажа имеется жидкость (см. Приложение № 1, 

фото № 16); 

- на полу внерабочей зоны 1-го этажа имеется жидкость (см. Приложение № 

1, фото № 17). 

2. Экспертная оценка

2.1. Согласно http://moskvameteo.ru/archive.php  ____________г., в понедель-

ник температура наружного воздуха в г. Москва имеет следующие значения: 

время  температура  

воздуха, °C 

00:00   -13.2 
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03:00   -15.0 

06:00   -16.0 

09:00   -17.2 

12:00   -15.9 

15:00   -14.6 

18:00   -14.0 

21:00   -15.2 

Максимальная температура составляла минус 17,2 °С. 

   Таким образом, при выполнении строительно-монтажных работ, связан-

ных с нарушением теплового контура рабочей зоны, в части которой распо-

лагается вышедший из строя фанкойл системы кондиционирования здания, 

под влияние наружного (холодного) воздуха попало инженерное водонесу-

щее оборудование. 

2.2. Согласно СНиП 41-01-2003 “Отопление, вентиляция и кондициони-

рование” «Отопительные приборы не следует размещать в отсеках тамбу-

ров, имеющих наружные двери». 

   Согласно “Пособие по производству и приемке работ при устройстве си-

стем вентиляции и кондиционирования воздуха (к СНиП 3.05.01-85)” 

   «До начала монтажа вентиляционных систем генеральным подрядчиком 

должны быть выполнены следующие работы: 

- остеклены оконные проемы в наружных ограждениях, утеплены входы 

и отверстия; 

- выполнены мероприятия, обеспечивающие безопасное производство мон-

тажных работ». 
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   Согласно “СНиП 3.05.01-85 Внутренние санитарно-технические системы 

(С Изменением N 1)” «До начала монтажа внутренних санитарно-технических 

систем генеральным подрядчиком должны быть выполнены следующие рабо-

ты: 

 - остекление оконных проемов в наружных ограждениях, утепление 

входов и отверстий». 

   Согласно СНиП 2.04.01-85* “Внутренний водопровод и канализация зданий” 

«Прокладку внутреннего холодного водопровода круглогодичного действия сле-

дует предусматривать в помещениях с температурой воздуха зимой выше 2 °С. 

При прокладке трубопроводов в помещениях с температурой воздуха ниже 2 

°С необходимо предусматривать мероприятия по предохранению трубопро-

водов от замерзания. 

   При возможности кратковременного снижения температуры в помеще-

нии до 0°С и ниже, а также при прокладке труб в зоне влияния наружного 

холодного воздуха (вблизи наружных входных дверей и ворот) следует преду-

сматривать тепловую изоляцию труб». 

   Исходя из вышеуказанного, можно сделать вывод, что расположение действу-

ющего инженерного водонесущего оборудования в помещении (фанкойл), в 

данном случае в рабочей зоне с температурой воздуха ниже 2 °С недопустимо, 

но возможно при условии выполнения мероприятий по предохранению оборудо-

вания от замерзания. 

   Согласно “Классификатор основных видов дефектов в строительстве и 

промышленности строительных материалов” «Дефектом является каждое 

единичное отступление от проектных решений или неисполнение требований 

норм». 
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3. ВЫВОДЫ

Предмет экспертизы: 

Определение причины выхода из строя фанкойла. 

Экспертное заключение: 

   На основании проведенного исследования, экспертиза может сделать вывод, 

что причиной выхода из строя фанкойла могло стать замерзание рабочей 

среды (вода) в трубной части фанкойла системы кондиционирования здания. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение № 1 – Фотографии на 3-х (трех) листах. 
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Приложение № 1 
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