
Телефон: 8‐495‐641‐70‐69, 
8‐499‐340‐34‐73;

Email: manager@tse-expert.ru 
tse.expert

ЭКСПЕРТНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
по результатам экспертизы с целью определения причины возникновения проте-

чек партии радиаторов, установленных в жилых и производственных 

помещениях, расположенных по адресу: 

_____________________________________________. 

ЗАКАЗЧИК: _______________________________ 

ДОГОВОР: № ________ от «___» ________ 2013 г. 

Москва, 2013 г. 

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/
http://tse.expert/what-we-do/examination/calculator/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

2 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2013 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

ЗАКАЗЧИК: _____________________. 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: ООО «ТехСтройЭкспертиза».

ДОГОВОР: № ________ от «___» ________ 2013 г. 

ОБЪЕКТ: партия радиаторов, установленных в жилых и производственных 
помещениях. 

АДРЕС ОБЪЕКТА: _________________________. 

ЦЕЛЬ ПРОВЕДЕНИЯ ЭКСПЕРТИЗЫ: определение причин возникновения 

протечек партии радиаторов, установленных в жилых помещениях. 

ТЕХНИЧЕСКИЕ СРЕДСТВА КОНТРОЛЯ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ НА ОБЪ-

ЕКТЕ:    

- цифровая фотокамера;
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- рулетка метрическая;

- штангенциркуль;

- щупы контрольные измерительные;

- дальномер лазерный.

   Экспертизу объекта проводили эксперты ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

____(ФИО)_____, ____(ФИО)_____ 2013 года, с 14.00 до 16.00 час. 

ДОКУМЕНТАЦИЯ, ПРЕДОСТАВЛЕННАЯ ЗАКАЗЧИКОМ: 

- договор на поставку партии радиаторов.

- спецификации к договору поставки оборудования.

   При проведении экспертизы и составлении экспертного заключения ис-

пользовались следующие нормативные документы: 

- ГОСТ 26433.1-89 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений. Элементы завод-

ского изготовления 

Вид документа:  

Постановление Госстроя СССР от 27.02.1989 N 32 

ГОСТ от 27.02.1989 N 26433.1-89 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1990 

Опубликован: официальное издание, М.: ЦИТП Госстроя СССР, 1990 год 

- СНиП 3.05.01-85 Внутренние санитарно-технические системы (С Измене-

нием N 1) 

Вид документа:  

Постановление Госстроя СССР от 13.12.1985 N 224 
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СНиП от 13.12.1985 N 3.05.01-85 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий     

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1986 

Опубликован: официальное издание, Минстрой России - М: ГП ЦПП 1995 год 

Дата редакции: 24.02.2000 

- ГОСТ 31311-2005 Приборы отопительные. Общие технические условия

Вид документа:  

Приказ Ростехрегулирования от 26.04.2006 N 80-ст 

ГОСТ от 26.04.2006 N 31311-2005 

Принявший орган: Ростехрегулирование 

Статус: Действующий      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.2007 

Опубликован: официальное издание, М.: Стандартинформ, 2006 год 

- Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартир-

ном доме и Правил изменения размера платы за содержание и ремонт жило-

го помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению 

... 

Вид документа:  

Постановление Правительства РФ от 13.08.2006 N 491 

Принявший орган: Правительство РФ 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативный правовой акт  

Дата начала действия: 30.08.2006 

Опубликован: Российская газета, N 184, 22.08.2006, Собрание законодательства Российской 

Федерации, N 34, 21.08.2006, ст.3680 
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- Об утверждении Правил и норм технической эксплуатации жилищного

фонда 

Вид документа:  

Постановление Госстроя России от 27.09.2003 N 170 

Нормативные документы, принимаемые отраслевыми министерствами 

Принявший орган: Госстрой России     

Зарегистрирован в Министерстве юстиции Российской Федерации 15.10.2003 N 5176 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативный правовой акт  

Дата начала действия: 03.11.2003 

Опубликован: Российская газета, N 214, 23.10.2003, Строительная газета, N 44, 31.10.2003, 

Домашний адвокат, N 22, 2003 год, Законодательные и нормативные документы в жилищно-

коммунальном хозяйстве, N 11, ноябрь, 2003 год, Ваше право, N 42, ноябрь, 2003 год, Прило-

жение к "Российской газете", N 42, 2003 год, Информационный бюллетень о нормативной, 

методической и типовой проектной документации, N 12, 2003 год (опубликовано без прило-

жения), Вестник Управления ценообразования и сметного нормирования, N 4, 2003 год, Ин-

формационный бюллетень "Нормирование в строительстве и ЖКХ", N 1, 2004 год, Вестник 

Управления ценообразования и сметного нормирования, N 1, 2004 год, Вестник управления 

ценообразования и сметного нормирования, N 3, М., 2004 год      

- Кодекс Российской Федерации об административных правонарушениях

(с комментарием) (с изменениями на 6 декабря 2007 года) 

О введении в действие Кодекса Российской Федерации об административ-

ных правонарушениях (с изменениями на 26 апреля 2007 года) 

Вид документа:  

Кодекс РФ от 30.12.2001 N 195-ФЗ 

Федеральный закон от 30.12.2001 N 195-ФЗ 

Федеральный закон от 30.12.2001 N 196-ФЗ 

Принявший орган: Государственная Дума Федерального Собрания РФ 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативный правовой акт  

Дата начала действия: 01.07.2002 

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

6 

Опубликован: Российская газета, N 256, 31.12.2001, Парламентская газета, N 2-5, 

05.01.2002, Собрание законодательства Российской Федерации, N I, (часть I), 07.01.2002, 

ст.1, Ведомости Федерального Собрания Российской Федерации, N 5, 11 февраля 2002 года. 

   Результаты экспертизы, послужившие основой для настоящего заключения, 

приведены по состоянию на ___________ 2013 г. 

ХАРАКТЕРИСТИКА ОБЪЕКТА:  

   Объект представляет собой систему центрального водяного отопления здания, 

состоящую из трубопроводов отопления с отопительными приборами. В 

качестве отопительных приборов в квартире используются вновь установленные 

секционные чугунные окрашенные радиаторы водяного отопления нормального 

давления, представляющие собой конвективно-радиационный прибор, 

состоящий из секций. Радиаторы подсоединены трубопроводами к 

отопительному стояку. Радиаторы окрашены заводской эмалью белого цвета.  

   Согласно ГОСТ 31311-2005 “Приборы отопительные. Общие технические 

условия” «Отопительный прибор - устройство для обогрева помещения путем 

передачи теплоты от теплоносителя (вода, пар), поступающего от источни-

ка теплоты, в окружающую среду. Радиатор -  отопительный прибор, отда-

ющий теплоту путем конвекции и радиации».  

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ
   Экспертиза проводилась в присутствии Заказчиков и собственников 

помещений. 

  Со слов собственников:    

В последнее время во всех помещениях произошли протечки вновь установлен-

ных радиаторов. Были вызваны ремонтные организации для устранения выяв-

ленных протечек. По истечении времени протечки возобновились.  
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   Ранее протечек воды или других явлений, свидетельствующих о наличии ка-

ких-либо нарушений целостности элементов отопительных приборов, установ-

лено не было, протечки радиаторов не происходили. 

   Произведена визуальная и инструментальная экспертиза протекших ра-

диаторов системы отопления ( см. Приложение № 1, фото), в результате 

зафиксировано и установлено следующее: 

- на участках между секциями выявлены протечки воды (см. Приложение

№ 1, фото); 

- на участках соединений радиаторов с подводкой водоснабжения выявле-

ны протечки воды (см. Приложение № 1, фото); 

- на отдельных участках выявлены следы ржавчины, свидетельствующие

о протечках (см. Приложение № 1, фото); 

- при анализе соединительных элементов, следов повреждений, возникших

при монтаже, не выявлено (см. Приложение № 1, фото). 

Экспертная оценка: 

   Выявленные в ходе экспертизы дефекты, а именно протечки и следы ржавчи-

ны, и характер их проявления свидетельствуют о нарушении технических требо-

ваний ГОСТ 31311-2005 Приборы отопительные. Общие технические усло-

вия, согласно которым отопительные приборы должны быть прочными и 

герметичными и выдерживать пробное давление воды или воздуха, превы-

шающее не менее чем в 1,5 раза максимальное рабочее давление, но не менее 

0,6 МПа. 

   На поверхности отопительных приборов выявлены заусенца, острые 

кромки (см. Приложение № 1, фото). 
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Экспертная оценка: 

   Выявленные в ходе проведения экспертизы дефекты, а именно протечки и сле-

ды ржавчины, и характер их проявления свидетельствуют о нарушении техниче-

ских требований ГОСТ 31311-2005 Приборы отопительные. Общие техниче-

ские условия, согласно которым поверхности отопительных приборов не 

должны иметь заусенцев, острых кромок и других дефектов, которые могут 

травмировать людей. 

ГОСТ 31311-2005 Приборы отопительные. Общие технические условия 

Технические требования  

5.1 Отопительные приборы изготавливают в соответствии с требованиями настоя-

щего стандарта, конструкторской и технологической документации, утвержденными 

изготовителем. 

5.2 Отопительные приборы должны быть прочными и герметичными и выдерживать 

пробное давление воды или воздуха, превышающее не менее чем в 1,5 раза макси-

мальное рабочее давление, но не менее 0,6 МПа. 

5.3 Отопительные приборы, собранные с помощью неразборных соединений, не-

разборные сборочные единицы, находящиеся под давлением теплоносителя, а также 

секции отопительных приборов должны выдерживать гидравлические испытания на 

статическую прочность при давлении: 

- не менее 3,0 максимального рабочего давления - для литых;

- не менее 2,5 максимального рабочего давления - для прочих.

5.4 Отклонения значения номинального теплового потока отопительного прибора от

заявленного изготовителем должны быть в пределах от минус 4% до плюс 5%. 

5.5 Отопительные приборы должны иметь термостойкое защитно-декоративное по-

крытие, обеспечивающее их защиту от коррозии. Качество покрытия поверхностей, 

видимых при эксплуатации отопительных приборов, должно быть не ниже класса IV 

по ГОСТ 9.032. 

Допускается покрытие чугунных отопительных приборов грунтовкой по ГОСТ 25129, 

ГОСТ 23343 или аналогичными материалами; качество покрытия при этом должно 

быть не ниже класса IV по ГОСТ 9.032. 
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Покрытие отопительных приборов должно пройти проверку на соответствие дей-

ствующим санитарно-эпидемиологическим нормам и правилам. 

5.6 Поверхности отопительных приборов не должны иметь заусенцев, острых кро-

мок и других дефектов, которые могут травмировать людей. 

5.7 Трубные резьбы деталей отопительных приборов должны выполняться по ГОСТ 

6357, класса точности В; метрические - по ГОСТ 9150 и ГОСТ 24705 с допускаемыми 

отклонениями по ГОСТ 16093. 

Экспертное мнение: 

   В результате анализа выявленных повреждений, экспертиза пришла к 

выводу, что причиной протечек является нарушение технологии производ-

ства данной продукции, а именно допущены ошибки при выполнении литья 

данной партии радиаторов.  

   Согласно требованиям ГОСТ 31311-2005 Приборы отопительные. Общие 

технические условия, дефекты литья на наружной поверхности секций и 

пробок, в том числе по линии разъема отливок, следы спая, а также исправ-

ленные дефекты литья не должны превышать допуски, установленные в 

конструкторской и технологической документации на радиаторы конкрет-

ных типов. 

   ГОСТ 31311-2005 Приборы отопительные. Общие технические условия 

   Чугунные радиаторы 

5.8.1 Для отопительных приборов, изготавливаемых способом литья (далее - ли-

тые), допускаемые отклонения размеров отливок не должны превышать значений, 

установленных для отливок класса точности 11 т, а допускаемые отклонения массы - 

для отливок класса точности 9 по ГОСТ 26645. 

Для остальных отопительных приборов допускаемые отклонения не должны пре-

вышать значений, установленных для квалитета 14 по ГОСТ 25346. 

5.8.2 Дефекты литья на наружной поверхности секций и пробок, в том числе по ли-

нии разъема отливок, следы спая, а также исправленные дефекты литья не должны 
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превышать допуски, установленные в конструкторской и технологической документа-

ции на радиаторы конкретных типов. 

5.8.3 Параметр шероховатости поверхности радиаторов  не должен быть более 

630 мкм в соответствии с ГОСТ 2789. 

5.8.4 Допускаемое отклонение смещения соединяемых плоскостей секций (одна от-

носительно другой) в верхней части чугунного радиатора не должно превышать 2 мм. 

5.8.5 Секции чугунных радиаторов и радиаторные пробки должны отливаться из се-

рого чугуна по ГОСТ 1412, ниппели - из ковкого чугуна по ГОСТ 1215 или из высоко-

прочного чугуна по ГОСТ 7293. 

   Допускается изготавливать ниппели из углеродистой стали по ГОСТ 1050 или ГОСТ 

380. 

Согласно http://www.konner.ru 

   Радиаторы отопления из чугуна устойчивы к коррозии и обладают прекрасны-

ми характеристиками для использования в российских условиях.  К качеству 

теплоносителя они предъявляют минимальные требования. 

МОДЕРН-300 (чугунные окрашенные радиаторы). 

Высота секции, мм  400 

Ширина секции, мм  64  

Глубина секции, мм  90  

Межосевое расстояние, мм  300 

Диаметр входного отверстия, дюйм  1 1/2 

Рабочее давление, МПа 1,2

Испытательное давление, МПа 1,8 

Тепловой поток секции, кВт  0,12  

Вес секции, кг  3,4  

Цвет  белый 

Литраж секции, л/секцию 0,66
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   На основании того, что секционный чугунный радиатор является обогреваю-

щим элементов помещения и входят в состав общего имущества. Тогда согласно 

нормативному правовому акту “Об утверждении Правил содержания общего 

имущества в многоквартирном доме и Правил изменения размера платы за 

содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполне-

ния работ по управлению ...” 

«6. В состав общего имущества включается внутридомовая система 

отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, регулирующей 

и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепло-

вой энергии, а также другого оборудования, расположенного на этих сетях». 

11. Содержание общего имущества в зависимости от состава, конструк-

тивных особенностей, степени физического износа и технического состояния 

общего имущества, а также в зависимости от геодезических и природно-

климатических условий расположения многоквартирного дома включает в себя: 

а) осмотр общего имущества, осуществляемый собственниками помеще-

ний и указанными в пункте 13 настоящих Правил ответственными лицами, 

обеспечивающий своевременное выявление несоответствия состояния общего 

имущества требованиям законодательства Российской Федерации, а также 

угрозы безопасности жизни и здоровью граждан; *11.а) 

13. Осмотры общего имущества в зависимости от способа управления

многоквартирным домом проводятся собственниками помещений, лицами, при-

влекаемыми собственниками помещений на основании договора для проведения 

строительно-технической экспертизы, или ответственными лицами, являющи-

мися должностными лицами органов управления товарищества собственников 

жилья, жилищного, жилищно-строительного кооператива или иного специали-

зированного потребительского кооператива (далее - ответственные лица) или 
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управляющей организацией, а при непосредственном управлении многоквартир-

ным домом - лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы. *13) 

16. Надлежащее содержание общего имущества в зависимости от способа

управления многоквартирным домом обеспечивается: 

а) собственниками помещений: 

путем заключения договора управления многоквартирным домом с управ-

ляющей организацией - в соответствии с частью 5 статьи 161 и статьей 162 

Жилищного кодекса Российской Федерации; 

путем заключения договора о содержании и ремонте общего имущества с 

лицами, оказывающими услуги и (или) выполняющими работы (при непосред-

ственном управлении многоквартирным домом), - в соответствии со статьей 

164 Жилищного кодекса Российской Федерации;  

б) товариществом собственников жилья, жилищным, жилищно-

строительным кооперативом или иным специализированным потребительским 

кооперативом (при управлении многоквартирным домом): 

путем членства собственников помещений в указанных организациях - в со-

ответствии с разделами V и VI Жилищного кодекса Российской Федерации; 

путем заключения собственниками помещений, не являющимися членами 

указанных организаций, договоров о содержании и ремонте общего имущества 

с этими организациями - в соответствии с пунктом 2 статьи 138 Жилищного 

кодекса Российской Федерации. 

22. Факт достижения общим имуществом уровня установленных предель-

но допустимых характеристик надежности и безопасности устанавливается 

собственниками помещений или ответственными лицами с отражением этого 

факта в акте осмотра, а также соответственно федеральными органами ис-

полнительной власти, органами государственной власти субъектов Российской 
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Федерации, уполномоченными осуществлять государственный контроль за ис-

пользованием и сохранностью жилищного фонда в соответствии с федераль-

ными законами и иными нормативными правовыми актами Российской Федера-

ции. 

24. Сведения о составе и состоянии общего имущества отражаются в

технической документации на многоквартирный дом. Техническая документа-

ция на многоквартирный дом включает в себя: 

а) документы технического учета жилищного фонда, содержащие сведе-

ния о состоянии общего имущества; 

б) документы (акты) о приемке результатов работ; 

в) акты осмотра, проверки состояния (испытания) инженерных коммуни-

каций, приборов учета, механического, электрического, санитарно-

технического и иного оборудования, обслуживающего более одного помещения в 

многоквартирном доме, конструктивных частей многоквартирного дома 

(крыши, ограждающих несущих и ненесущих конструкций многоквартирного 

дома, объектов, расположенных на земельном участке, и других частей общего 

имущества) на соответствие их эксплуатационных качеств установленным 

требованиям; 

г) инструкцию по эксплуатации многоквартирного дома по форме, уста-

новленной федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим 

функции по выработке государственной политики и нормативному правовому 

регулированию в сфере строительства, архитектуры, градостроительства и 

жилищно-коммунального хозяйства. Указанная инструкция включает в себя ре-

комендации застройщика (подрядчика) по содержанию и ремонту общего иму-

щества, рекомендуемые сроки службы отдельных частей общего имущества, а 

также может включать в себя рекомендации проектировщиков, поставщиков 

строительных материалов и оборудования, субподрядчиков. *24.г)  

39. Государственный контроль за содержанием общего имущества осу-

ществляется федеральными органами исполнительной власти и органами ис-
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полнительной власти субъектов Российской Федерации в пределах своей компе-

тенции в соответствии с законодательством Российской Федерации. *39) 

40. Собственники помещений в соответствии с условиями договора или

учредительными документами товарищества собственников жилья, жилищно-

го, жилищно-строительного кооператива или иного специализированного по-

требительского кооператива вправе: 

а) получать от ответственных лиц не позднее 5 рабочих дней с даты об-

ращения информацию о перечнях, объемах, качестве и периодичности оказан-

ных услуг и (или) выполненных работ. В договоре указанный срок может быть 

уменьшен; 

б) проверять объемы, качество и периодичность оказания услуг и выполне-

ния работ (в том числе путем проведения соответствующей экспертизы); 

в) требовать от ответственных лиц устранения выявленных дефектов и 

проверять полноту и своевременность их устранения. 

41. Собственники помещений несут ответственность за надлежащее со-

держание общего имущества в соответствии с законодательством Российской 

Федерации. *41) 

42. Управляющие организации и лица, оказывающие услуги и выполняющие

работы при непосредственном управлении многоквартирным домом, отвечают 

перед собственниками помещений за нарушение своих обязательств и несут 

ответственность за надлежащее содержание общего имущества в соответ-

ствии с законодательством Российской Федерации и договором. *42)». 
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3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Цель экспертизы: 

   Определение причин возникновения протечек партии радиаторов, установлен-

ных в помещениях. 

Ответ экспертизы: 

   В результате проведенной экспертизы и анализа выявленных дефектов 

установлено следующее: 

   Выявленные в ходе проведения экспертизы дефекты, а именно протечки и 

следы ржавчины, являются следствием некачественности партии 

радиаторов, так как во всех обследуемых квартирах зафиксированы 

схожие признаки. Дефектов, свидетельствующих о некачественном 

монтаже партии радиаторов, не выявлено. 

   Причиной протечек является нарушение технологии производства данной 

продукции, а именно допущены ошибки при выполнении литья данной 

партии радиаторов, о чем также свидетельствуют выявленные на поверх-

ности отопительных приборов заусенца и острые кромки. 

   Выявленные в ходе проведения экспертизы дефекты, а именно протечки и сле-

ды ржавчины, и характер их проявления свидетельствуют о нарушении техниче-

ских требований ГОСТ 31311-2005 Приборы отопительные. Общие техниче-

ские условия, согласно которым отопительные приборы должны быть проч-

ными и герметичными и выдерживать пробное давление воды или воздуха, 

превышающее не менее чем в 1,5 раза максимальное рабочее давление, но не 

менее 0,6 МПа. 
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   Выявленные в ходе проведения экспертизы дефекты, а именно протечки и сле-

ды ржавчины, и характер их проявления свидетельствуют о нарушении техниче-

ских требований ГОСТ 31311-2005 Приборы отопительные. Общие техниче-

ские условия, согласно которым поверхности отопительных приборов не 

должны иметь заусенцев, острых кромок и других дефектов, которые могут 

травмировать людей. 

   Выявленная в результате экспертного анализа, причина повреждений партии 

радиаторов также указывает на нарушение требований ГОСТ 31311-2005 При-

боры отопительные. Общие технические условия, согласно которым дефек-

ты литья на наружной поверхности секций и пробок, в том числе по линии 

разъема отливок, следы спая, а также исправленные дефекты литья не 

должны превышать допуски, установленные в конструкторской и техноло-

гической документации на радиаторы конкретных типов. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение № 1 – Фотографии на 1-м (одном) листе. 
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Приложение № 1.
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