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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ

«Техническая строительная экспертиза» 
Телефон: (495) 641‐70‐69 / (499) 340‐34‐73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

Утверждаю: 
Генеральный директор 

ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

          __________________ (ФИО) 
(подпись) 

«      »                     2014 г. 

           М.П. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчик: ___________________. 

Исполнитель: ООО «Техническая Строительная Экспертиза». 

Договор: № ________ от «___» ________ 2014 г. 

Объект: индивидуальная баня. 

Адрес: _________________________. 

Экспертиза объекта проводилась экспертом ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

____(ФИО)_____ 2014 г. в дневное время с 10.00 до 13.00 час. 

Цель экспертизы: оценка качества выполнения гидроизоляции фундамента. 
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Технические средства контроля, используемые на объекте: 

- лазерный дальномер;

- цифровая фотокамера;

- рулетка метрическая;

- георадар.

   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались сле-

дующие нормативные документы: 

– СНиП 3.03.01-87 Несущие и ограждающие конструкции

Вид документа:  

Постановление Госстроя СССР от 04.12.1987 N 280 

СНиП от 04.12.1987 N 3.03.01-87 

Строительные нормы и правила РФ 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.07.1988 

Опубликован: Официальное издание, Минстрой России, - М.: ГП ЦПП, 1996 год 

– СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных кон-

струкций зданий и сооружений 

Вид документа: 

Постановление Госстроя России от 21.08.2003 N 153 

Свод правил (СП) от 21.08.2003 N 13-102-2003 

Своды правил по проектированию и строительству 

Принявший орган: Госстрой России 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 21.08.2003 

Опубликован: официальное издание, М.: Госстрой России, ГУП ЦПП, 2003 год 
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– ГОСТ 26433.2-94 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров зда-

ний и сооружений 

Вид документа:  

Постановление Минстроя России от 20.04.1995 N 18-38 

ГОСТ от 17.11.1994 N 26433.2-94 

Принявший орган: Госархстройнадзор РСФСР, МНТКС 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1996 

Опубликован: Официальное издание, М.: ИПК издательство стандартов, 1996 год 

– СП 50-101-2004 Проектирование и устройство оснований и фундаментов

зданий и сооружений 

Вид документа:  

Постановление Госстроя России от 09.03.2004 N 28 

Свод правил (СП) от 09.03.2004 N 50-101-2004 

Своды правил по проектированию и строительству 

Принявший орган: Госстрой России 

Статус: Действующий 

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Опубликован: официальное издание, М.: ФГУП ЦПП, 2005 год 

– СНиП 2.02.01-83* Основания зданий и сооружений

Вид документа:  

Постановление Госстроя СССР от 05.12.1983 N 311 СНиП от 05.12.1983 N 2.02.01-83* 

Принявший орган: Госстрой СССР 

Статус: Действующий      

Тип документа: Нормативно-технический документ 

Дата начала действия: 01.01.1985 

Опубликован: официальное издание, / Минстрой России. - М.: ГП ЦПП, 1995 год 

Дата редакции: 09.12.1985 
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   Приведенные и использованные при составлении заключения правовые и 

нормативно-технические ссылки даны на основании действующих документов, 

приведенных в специализированной справочной системе «Стройэксперт-

кодекс» и «Стройтехнолог». 

   Лицензия на ПК КОДЕКС для Windows (сетевой вариант) зарегистрирована 

на ООО «ТехСтройЭкспертиза». 

Общие положения 

   Экспертиза здания осуществлена с целью: 

– определения технического состояния основных несущих конструкций;

– выявления дефектов в конструкциях основных элементов здания, а именно

фундаментах; 

– разработка предложений по устранению выявленных недостатков (при необ-

ходимости). 

   Основанием для проведения экспертизы служит Договор о проведении строи-

тельной экспертизы, в котором указываются цель проведения экспертизы и пе-

речень работ, которые необходимо выполнить. 

   При выполнении работ по экспертизе проводился учет полученных данных, 

фотофиксация дефектов и повреждений (см. Приложение № 1, фото 1 – 6). 

   Результаты проведенной экспертизы, послужившие основой для настоящего 

заключения, приведены по состоянию на ___________ 2014 г. 

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   Экспертиза строительных конструкций зданий и сооружений проводится, как 

правило, в три связанных между собой этапа: 

- подготовка к проведению обследования (в составе экспертизы);
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- предварительное (визуальное) обследование (в составе экспертизы);

- детальное (инструментальное) обследование (в составе экспертизы).

  В соответствии с требованиями СП 13-102-2003 п. 6.1 Подготовка к проведе-

нию обследований предусматривает ознакомление с объектом обследования, 

проектной и исполнительной документацией на конструкции и строительство 

сооружения, с документацией по эксплуатации и имевшим место ремонтам и ре-

конструкции, с результатами предыдущих обследований. 

   Экспертом произведен внешний осмотр объекта, с выборочным фиксировани-

ем на цифровую камеру (см. Приложение № 1, фото 1 – 6), что соответствует 

требованиям СП 13-102-2003 п. 7.2 Основой предварительного обследования яв-

ляется осмотр здания или сооружения и отдельных конструкций с применением 

измерительных инструментов и приборов (бинокли, фотоаппараты, рулетки, 

штангенциркули, щупы и прочее). 

 Обмерные работы производились в соответствии с требованиями СП 13-102-

2003 п.8.2.1 Целью обмерных работ является уточнение фактических геомет-

рических параметров строительных конструкций и их элементов, определение 

их соответствия проекту или отклонение от него. Инструментальными изме-

рениями уточняют пролеты конструкций, их расположение и шаг в плане, раз-

меры поперечных сечений, высоту помещений, отметки характерных узлов, 

расстояния между узлами и т.д. По результатам измерений составляют планы 

с фактическим расположением конструкций, разрезы зданий, чертежи рабочих 

сечений несущих конструкций и узлов сопряжений конструкций и их элементов. 

  Произведена экспертиза конструкций здания с определением технического со-

стояния в соответствии с нормативными требованиями. Экспертиза производи-

лось методом измерительного контроля качества. 
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   В ходе осмотра внутренних стен сооружения выявлено следующее, а 

именно: 

– на стенах внутренних помещений бани выявлены ярко выраженные

следы плесени, темные плесневелые сырые пятна с черными точками (см. 

Приложение № 1, фото № 5,6). 

   Наличие плесени на внутренней поверхности стен является нарушением требо-

ваний  п.п. 1.7 “ТР 116-01 Технические рекомендации по технологии применения 

комплексной системы материалов, обеспечивающих качественное уплотнение и 

герметизацию стыков наружных стеновых панелей”, согласно которым:

«При всех тепловлажностных режимах помещений конструкции стыков 

наружных стеновых панелей зданий должны обеспечивать отсутствие конден-

сата, влаги и плесени». 

   Наличие плесени на внутренней поверхности стен является нарушением требо-

ваний п.п. 6.2.  СП 23-101-2004 “Проектирование тепловой защиты зданий, 

согласно которым: 

«…ограждающие конструкции должны обеспечивать комфортные условия 

пребывания человека и предотвращать поверхности внутри помещения от 

увлажнения, намокания и появления плесени». 

   В ходе проведения экспертизы были произведены инженерные геоизыс-

кания конструкции фундамента с помощью георадара. 

Описание аппаратуры 

  Геофизический комплекс - переносной импульсный радиолокатор 

подповерхностного зондирования повышенной мощности с отображением 

радиолокационных профилей в процессе измерения. Георадар 
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обеспечивает получение регистрируемого геологического профиля на жидко-

кристаллическом индикаторе (ЖКИ), определение глубины и места залегания 

подземных неоднородностей, разнообразных предметов и объектов в земле: ка-

белей, труб, фундаментов, уровней грунтовых вод и границ раздела геологиче-

ских слоев. 

   Комплекс позволяет осуществлять оперативный неразрушающий контроль 

подстилающей поверхности при проведении строительных работ, прокладке 

кабелей и труб, проведении ремонтных работ, а также для использования в ар-

хеологии и гидрогеологических изысканиях. Георадар обеспечивает высокую 

точность локализации объектов, предметов и границ раздела геологических 

слоев и определение глубины залегания, и характер неоднородностей. 

   Георадары _____» – «_____» отличаются от отечественных и зарубежных 

аналогов повышенной мощностью излучения ( ∼ 1 МВт), малым весом ( до 10 

кг), простотой в обслуживании, и возможностью отображения результатов зон-

дирования в процессе измерения. Повышенная мощность передатчика георада-

ра позволяет работать в средах с большим поглощением. Отображение резуль-

татов зондирования на встроенном экране делает возможным решение ряда за-

дач на месте, не прибегая к дополнительной обработке данных на компьютере. 

Принцип действия георадара 

   Принцип действия георадара основан на зондировании электромагнитными 

импульсами земной поверхности на различную глубину и восстановлении кар-

тины раздела сред с различной диэлектрической проницаемостью по отражен-

ному сигналу. В качестве зондирующего импульса в георадаре используется ви-

деоимпульс, который представляет собой несколько колебаний тока в антенне. 

Энергия импульса накапливается на конденсаторе, а затем конденсатор через 

ключевой элемент (газовый разрядник, работающий в режиме самопробоя) со-

единяется с передающей антенной. В качестве антенны используется резистив-
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но-нагруженные диполи с параметрами, зависящими от условий решаемой зада-

чи. 

Рисунок 1 – Обследование фундамента. 
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Рисунок 2 – Обследование фундамента. 
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Экспертная оценка 

   В результате георадарного обследования выявлено следующее: 

– зафиксированы участки с деформированными грунтами, с изменением их фи-

зико-механических характеристик, наличием пустот и провалов (см. Рисунок 1); 

– на отдельных участках выявлены наличие дренажных треб, что свидетель-

ствует о наличии комплексной дренажной системы, служащей для отвода ливне-

вых вод от наружных стен фундамента (см. Рисунок 1); 

– гидроизоляция наружных стен фундамента имеет деформации и поражения,

свидетельствующие о не проникновении влаги (см. Рисунок 2). 

   Таким образом, экспертиза пришла к выводу, что причиной возникнове-

ния плесневелых пятен в помещения обследуемого строения является 

нарушенная гидроизоляция. 

   Для устранения выявленных дефектов рекомендуется произвести гидроизоля-

ционные работы по цокольной части строения. Рекомендации по выполнению 

гидроизоляционных работ представлены ниже. 

ТИПОВАЯ ТЕХНОЛОГИЧЕСКАЯ КАРТА (ТТК) 

ПРОИЗВОДСТВО РАБОТ ПРИ УСТРОЙСТВЕ ВЕРТИКАЛЬНОЙ  

ОКРАСОЧНОЙ И ОКЛЕЕЧНОЙ ГИДРОИЗОЛЯЦИИ СТЕН ФУНДАМЕНТОВ  

ОРГАНИЗАЦИЯ И ТЕХНОЛОГИЯ ВЫПОЛНЕНИЯ РАБОТ  

В соответствии со СНиП 3.01.01-85* "Организация строительного производ-

ства" до начала выполнения строительно-монтажных (в том числе подгото-

вительных) работ на объекте Генподрядчик обязан получить в установленном 

порядке разрешение от Заказчика на выполнение гидроизоляционных работ. Ос-
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нованием для начала работ может служить Акт освидетельствования скры-

тых работ по подготовке поверхности к гидроизоляции. 

Гидроизоляционные работы осуществляют в соответствии с требованиями 

СНиП 3.04.01-87, Рабочего проекта и Проекта производства работ. Замена 

предусмотренных проектом материалов и составов допускается только по со-

гласованию с проектной организацией и заказчиком. 

В процессе производства работ, изолируемые поверхности предохраняют от 

воздействия грунтовых, поверхностных и атмосферных вод, производственных 

жидкостей. На открытом воздухе изоляционные работы ведут при отсут-

ствии атмосферных осадков и температуре наружного воздуха не ниже +5 °С 

или под защитой передвижных покрытых брезентом навесов, а в зимнее время - 

в тепляках из негорючих материалов. При применении горячих битумных ма-

стик температура наружного воздуха должна быть не ниже -20 °С. 

ТРЕБОВАНИЯ К КАЧЕСТВУ И ПРИЕМКЕ РАБОТ 

Контроль и оценку качества работ при устройстве гидроизоляции выполняют 

в соответствии с требованиями нормативных документов: 

СНиП 3.04.01-87. Изоляционные и отделочные покрытия; 

СНиП 3.01.01-85*. Организация строительного производства. 

С целью обеспечения необходимого качества устройства гидроизоляций сбор-

ных фундаментных стен работы должны подвергаться контролю на всех ста-

диях их выполнения. Производственный контроль подразделяется на входной 

операционный (технологический), инспекционный и приемочный. Контроль каче-

ства выполняемых работ должен осуществляться специалистами или специ-

альными службами, оснащенными техническими средствами, обеспечивающими 

необходимую достоверность и, полноту контроля и возлагается на руководи-
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теля производственного подразделения (прораба, мастера), выполняющего гид-

роизоляционные работы. 

При устройстве гидроизоляции следует соблюдать требования, приведенные 

в таблицах 1, 2 и 7 СНиП 3.04.01-87. 

Входной контроль 

Данный контроль проводится с целью выявления отклонений от требований 

проекта и соответствующих стандартов. Входной контроль осуществляется 

путем проверки внешним осмотром и замерами, а также контрольными испы-

таниям в случаях сомнений в правильности характеристик или отсутствии не-

обходимых данных в сертификатах и паспортах заводов-изготовителей. Ре-

зультаты входного контроля оформляются Актом. 

При входном контроле надлежит проверять соответствие поступающих на 

объект гидроизоляционных материалов и изделий действующим стандартам, 

техническим условиям и другим документам и требованиям. При отсутствии 

сертификатов качество изделий и  материалов должно быть подтверждено 

результатами лабораторных испытаний. 

Количество изделий и материалов, подлежащих входному контролю, должно 

соответствовать нормам, приведенным в технических условиях и стандартах. 

Операционный (технологический) и инспекционный контроль 

Операционный контроль осуществляется в ходе выполнения производствен-

ных операций с целью обеспечения своевременного выявления дефектов и при-

нятия мер по их устранению и предупреждению. Контроль проводится под ру-

ководством мастера, прораба.     

При операционном (технологическом) контроле надлежит проверять соответ-

ствие выполнения основных производственных операций по гидроизоляции тре-
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бованиям, установленным строительными нормами и правилами, проектом 

конструкции гидроизоляции и другими нормативными документами. 

При операционном контроле подготовленной под грунтовку поверхности под-

лежит проверке: 

- степень ее отверждения, отсутствие отслоений, раковин и трещин, сцеп-

ление выравнивающего слоя с бетоном - осмотром и простукиванием; 

- ровность - наложением на поверхность рейки в различных направлениях с

замером линейкой просветов; 

- правильность устройства закруглений внутренних и внешних углов в местах

сопряжения поверхностей - наложением шаблона; 

- чистоту и сухость поверхности - по отсутствию мусора, просачивания во-

ды, мокрых пятен. 

Сухость поверхности следует контролировать пробной наклейкой в разных 

местах кусков рулонного материала площадью около 1 м  с последующим их 

отрывом после остывания мастики. Поверхность считается сухой, если рулон-

ный материал нельзя оторвать без его разрыва. 

При операционном контроле наклейки отдельных слоев гидроизоляции подле-

жат проверке: 

- непрерывность слоя и правильность соединений полотнищ в стыках;

- отсутствие дефектов: воздушных и водяных пузырей, отслоений, складок,

проколов, трещин, острых перегибов, переломов, оползаний, механических по-

вреждений, а также просачивания воды - путем осмотра и простукивания изо-

ляции легким деревянным молотком; 

- правильность защиты концов гидроизоляционного покрытия, оставленных

для наращивания; 

- прочность приклейки рулонного материала в гидроизоляции.

Все места взятия проб из подготовленного под гидроизоляцию элемента со-

оружения из готового покрытия необходимо тщательно заделать и перекрыть 
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дополнительно. Особого внимания требуют различные швы, стыки, сопряже-

ния как на гидроизолируемой поверхности, так и в гидроизоляционном покры-

тии. 

Прочность приклейки рулонного материала в гидроизоляции следует прове-

рять пробным отрывом у края. Приклейка считается прочной, если при отрыве 

произойдет разрыв материала или разрушение мастики. 

После устранения всех дефектов необходимо составить акт на скрытые ра-

боты, разрешающий выполнять последующие работы по закрытию гидроизоля-

ции другими конструктивными элементами. Составление актов освидетель-

ствования скрытых работ в случаях, когда последующие работы должны начи-

наться после длительного перерыва, следует осуществлять непосредственно 

перед производством последующих работ. 

Результаты операционного контроля должны быть зарегистрированы в 

журнале производства работ по устройству оклеечной гидроизоляции. 

Пример заполнения Схемы операционного контроля качества работ приведен 

в таблице 1. 

             Таблица 1 

Наименование  

операций, под-

лежащих кон-

тролю  

Предмет, состав и объем 

проводимого контроля, 

предельное отклонение  

Способы

контроля 

Время 

проведе-

ния кон-

троля  

Кто кон-

тролиру-

ет  

Огрунтовка: ка-

чество, прочное 

сцепление с по-

верхностью  

Сплошность, отсутствие 

разрывов. На приложен-

ном тампоне нет следов 

вяжущего  

Визуаль-

ный  

В ходе 

изоляции  

Прораб, 

Мастер, 

Бригадир 

Окрасочная гид-

роизоляция, 

Ровность, толщина (коли-

чество слоев), отсут-

-"- -"- -"-

http://tse.expert
http://tse.expert/our-work/618/primery-zaklyucheniy-po-rezultatam-provedennykh-stroitelno-tekhnicheskikh-ekspertiz-konstruktsiy-pom/


  ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

16 

ее внешний вид  ствие пузырей, наплывов, 

потеков. 

Качество окле-

ечной гидроизо-

ляции  

Отсутствие разрывов, 

вмятин, проколов, губча-

того строения, количе-

ство слоев  

-"- -"- -"-

3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

Цель экспертизы: 

   Оценка качества гидроизоляции фундамента. 

Ответ экспертизы: 

   В результате проведенной экспертизы на стенах внутренних помещений бани 

выявлены ярко выраженные следы плесени, темные плесневелые сырые пятна с 

черными точками. 

   Наличие плесени на внутренней поверхности стен является нарушением требо-

ваний  п.п. 1.7 “ТР 116-01 Технические рекомендации по технологии применения 

комплексной системы материалов, обеспечивающих качественное уплотнение и 

герметизацию стыков наружных стеновых панелей”, согласно которым: 

   «При всех тепловлажностных режимах помещений конструкции стыков 

наружных стеновых панелей зданий должны обеспечивать отсутствие конден-

сата, влаги и плесени». 
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   Наличие плесени на внутренней поверхности стен также является нарушением 

требований п.п. 6.2.  СП 23-101-2004 “Проектирование тепловой защиты зда-

ний, согласно которым: 

«…ограждающие конструкции должны обеспечивать комфортные условия 

пребывания человека и предотвращать поверхности внутри помещения от 

увлажнения, намокания и появления плесени». 

   В результате георадарного обследования установлено: 

– выявлены участки с деформированными грунтами, с изменением их физико-

механических характеристик, наличием пустот и провалов; 

– наличие дренажных треб, что свидетельствует о наличии комплексной дре-

нажной системы, служащей для отвода ливневых вод от наружных стен фунда-

мента; 

– гидроизоляция наружных стен фундамента имеет деформации и поражения,

свидетельствующие о не проникновении влаги. 
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4. ВЫВОДЫ

   По результатам проведенной экспертизы установлено что, перечень строи-

тельно-монтажных работ (подтвержден результатами георадарного обследова-

ния), выполненных подрядчиком, позволяет, при условии качественной гидро-

изоляции цокольной части строения, обеспечивать защиту от попадания талых и 

ливневых вод в помещения цокольного этажа строения. 

   Таким образом, экспертиза пришла к выводу, что причиной возникнове-

ния плесневелых пятен в помещения обследуемого строения является 

нарушенная гидроизоляция. 

    Для устранения выявленных дефектов рекомендуется произвести гидроизоля-

ционные работы по цокольной части строения. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»______________________ (ФИО эксперта) 
(подпись эксперта) 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

Приложение №1 – Фотографии на 1-м (одном) листе. 
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Приложение №1 
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