
Телефон: 8-495-641-70-69, 
8-499-340-34-73; 

Email: manager@tse-expert.ru 
www.tse.expert 

ЭКСПЕРТНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
по результатам проведенной строительно-технической экспертизы с целью 

определения причин возникновения недостатков технического состояния в 

каркасном сооружении (каркасном изделии), расположенном по адресу: 

_________________________________________________________. 

ДОГОВОР: № ___________ от ____________ 2024г. 

Москва, 2024 г.             

https://tse.expert
https://tse.expert/our-work/
https://tse.expert/what-we-do/


ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

2 

ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
«Техническая строительная экспертиза» 

Телефон: (495) 641-70-69 / (499) 340-34-73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

      Утверждаю: 
          Генеральный директор 
     ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

 _____________В. А. Гезь 

              __________ 2024 г. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Заказчики: ___________________________ 

Исполнитель: ООО «ТехСтройЭкспертиза». 

Договор: № __________ от ___________ 2024г. 

Объект экспертизы: каркасное сооружение – каркасное изделие. 

Адрес объекта: __________________________________________________. 

Экспертизу проводил эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза» Тебуев М.В. 

Цель проведения экспертизы: определение причин возникновения недостатков 

технического состояния. 
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Представленные документы: 

   - ДОГОВОР № __________ от ___________ 2023г.; 

   - ЗАКЛЮЧЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТОВ №_____ с результатами обследования 

строения, расположенного по адресу: ___________________________________. 

   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались 

следующие нормативные документы: 

   - ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния.; 

   - СП 13-102-2003. Свод правил по проектированию и строительству. Правила 

обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений; 

– ГОСТ Р 58945-2020 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров зданий и 

сооружений; 

   - ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния; 

   - СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. 

Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87; 

   - СП 55.13330.2016 Дома жилые одноквартирные; 

   - СП 17.13330.2017 Кровли; 

   - СП 22.13330.2016 Основания зданий и сооружений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.02.01-83*.; 

   - СП 20.13330.2016 Нагрузки и воздействия; 

   - СП 70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87.; 

   - СП 28.13330.2017 Защита строительный конструкций от коррозии. 

Актуализированная редакция СНиП 2.03.11-85; 

   - СанПиН 2.1.2.2645 Санитарно-эпидемиологические требования к условиям 

проживания в жилых зданиях и помещениях; 
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   - ГОСТ 30494-2011 Здания жилые и общественные. Параметры микроклимата 

в помещениях; 

   - СП 118.13330.2022 Общественные здания и сооружения; 

   - СП 160.1325800.2014 Здания и комплексы многофункциональные; 

   - СП 56.13330 Производственные здания; 

   - СП 105.13330.2012 Здания и помещения для хранения и переработки 

селькохозяйственной продукции; 

   - СП 106.13330.2012 Животноводческие, птицеводческие и звероводческие 

здания и помещения; 

   - СП 44.13330.2011 Административные и бытовые здания; 

   - СП 113.13330.2023 Стоянки автомобилей; 

   - СП 154.13330.2013 Встроенные подземные автостоянки. Требования 

пожарной безопасности.; 

   - СП 17.13330.2017 Кровли; 

   - ГОСТ 27751-2014 Надежность строительных конструкций и оснований. 

Основные положения; 

   - СП 20.13330.2016 Нагрузки и воздействия; 

   - СП 64.13330.2017 Деревянные конструкции; 

   - ГОСТ 8486-86 Пиломатериалы хвойных пород. Технические условия; 

   - ГОСТ 9463-2016 Лесоматериалы круглые хвойных пород. Технические 

условия.; 

   - СП 31-105-2002 Проектирование и строительство энергоэффективных 

одноквартирных жилых домов с деревянным каркасом. 
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2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ
   Причиной проведения экспертизы послужило возникновение недостатков 

технического состояния в изделии, выполненном силами и на территории 

_______________.  

   На период проведения экспертизы изделие было поставлено (доставлено) и 

находилось по адресу: ________________________________________________. 

    Изготовление и поставка изделия производилась на основании ДОГОВОРА № 

___________ от ___________ 2023г., заключенного между ___________________ 

(заказчиком) и ИП ____________________________ (Подрядчиком), в 

соответствии с которым: 

   «1.1. Подрядчик обязуется по заданию Заказчика изготовить, поставить и 

осуществить монтаж быстровозводимой конструкции из отдельных, 

скрепленных между собой опорных элементов (стержней, балок, опор и пр.) 

и иных конструктивных элементов (перегородок, кровли, окон, дверей и пр.) 

на территории Заказчика (далее – «Каркасное сооружение» и/или «Каркасное 

изделие») и передать результат работ Заказчику, а Заказчик – принять и 

оплатить выполненные работы (далее – «Работы»). 

   1.2. Характеристики Каркасного сооружения определяются Сторонами в 

паспорте Каркасного сооружения, являющимся Приложением № 2 к Договору 

(далее – «Паспорт»). 

   1.3. Подрядчик не осуществляет подключение и не осуществляет подключение 

и не проводит исследование возможности подключения Каркасного сооружения 

к каким-либо инженерным (техническим) системам и коммуникациям на 

территории Заказчика. Заказчик заверяет, что до заключения настоящего 

Договора получил исчерпывающие характеристики всех комплектующих 

Каркасного сооружения и оценил их на предмет совместимости с уже 

имеющимися системами Заказчика, точками подключения к таким системам, 

возможности использования таких комплектующих на своей территории и т.д. 
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   1.4. Подрядчик не осуществляет анализ возможности постановки на 

кадастровый учет Каркасного изделия, регистрации каких-либо прав на 

Каркасное изделие и не осуществляет каких-либо регистрационных или иных 

подобных действий. Связанных с правовым статусом Каркасного изделия. 

Заказчик заверяет, что до заключения настоящего Договора оценил 

возможность/невозможность постановки на кадастровый учет и регистрации 

каких-либо прав на Каркасное изделие. Отказ органов государственной власти 

или органов местного самоуправления в совершении любых регистрационных 

или разрешительных действий в отношении Каркасного изделия не является 

основанием для изменения или расторжения Договора, а также не является 

основанием для возложения на Подрядчика какой-либо ответственности. 

   1.5. Каркасное сооружение устанавливается на фундамент, подготовленный 

Подрядчиком или подготовленный Заказчиком самостоятельно. В случае если 

Заказчик подготавливает фундамент и/или устанавливает Каркасное 

сооружение на фундамент самостоятельно, фундамент должен 

соответствовать характеристикам, предъявляемым действующими нормами и 

правилами к фундаментам. Не установленное на фундамент Каркасное 

сооружение или установленное на не соответствующий указанным 

характеристикам фундамент не является надежным, устойчивым, безопасным 

в эксплуатации. 

   1.6. Каркасное сооружение предназначено исключительно для личного 

(семейного) пользования и не предназначено для коммерческого пользования 

или пользования, связанного с повышенной (регулярной) нагрузкой на 

системы и комплектующие, повышенным износом.». 

   Также, в соответствии с ПРАВИЛАМИ ЭКСПЛАТАЦИИ КАРКАСНОГО 

ИЗДЕЛИЯ (ПРИЛОЖЕНИЕ № 5) к ДОГОВОРУ № _________ от _______.2023: 

   «Основные правила 

   - Для топки печи используйте только сухие дрова не хвойных пород древесины. 
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   - Держите дверцу печи всегда закрытой для исключения возможности 

выброса искр. 

   - Не допускается нагрев трубы дымохода до красна и превышать 

температуру в помещении свыше 110 ° Цельсия. 

   - При нахождении в парной необходимо соблюдать меры предосторожности, 

вязанные с нагретыми поверхностями печи, дымохода и бака для нагрева вода. 

   - Не допускайте попадания воды на стекло печи, остекление входных дверей, 

окошек и плафонов и плафонов освещения при пользовании из-за угрозы 

разрушения стекол при разнице температур. 

   - Не оставляйте детей без присмотра и не разрешайте им топить печь. 

   - Содержите помещения в чистоте и в летнее время проветривайте после 

каждой топки не менее 4-5 часов или при длительном перерыве в 

эксплуатации (более 2-х недель). 

   - Прочищайте и проверяйте не прогорание дымоход не реже 1-го раза в 3 

месяца. 

   - Уход за древесиной. Производите не менее 2-х раз в год обработку всех 

внутренних поверхностей специальными составами для сауны. Наружную 

обработку производите по мере необходимости не реже 1 раза в 2 года 

защитными антисептиками, в составе которых присутствует воск 

(выполняется при температуре окружающей среды не ниже +5 градусов 

Цельсия). 

   - Эксплуатация бака для воды. Перед топкой печи обязательно убедитесь, 

что бак для воды заполнен. Эксплуатация печи с незаполненным баком может 

привести к выходу его из строя. После окончания топки обязательно слейте 

воду из бака. 

   - Эксплуатация дымохода. Если дымоход печи снабжен шибером, то 

отверстие в дымоходе должно быть открыто (ручка шибера в вертикальном 

положении) в момент зажигания. Для уменьшения расхода дров и увеличения 

эффективности горения во время топки, шибер необходим прикрыть (не до 
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конца) только после полного закрытия зольника. После топки печи шибер 

должен закрывать трубу. 

   - Каркасное изделие нужно эксплуатировать только на улице в условиях, не 

превышающих допустимые: Снеговая расчетная нагрузка – 180 кг/м2 (СНиП 

2.01.07-85). Ветровая нормативная нагрузка – 30 кг/м2 (СНиП 2.01.07-85). 

    - Окно с поворотным механизмом. При наличии трещин в стекле 

эксплуатация окон (открывание закрывание) запрещена. Нужно немедленно 

заменить стекло. В период эксплуатации необходимо смазывать (маслом) 

шарниры дверей и окон. Механизмы открывания и закрывания окон, замочную 

скважину и замок двери, не реже одного раза в год. 

   - Внутри каркасного изделия нельзя пользоваться источниками открытого 

огня. 

   - Установка и использование любого типа отопительных приборов 

(электрических, газовых, дровяных, бензиновых и т.д.) запрещено. 

   - После эксплуатации убедится в полном отсутствии горящих углей в печи. 

   - Беречь каркасное изделие от механических повреждений, как внутри, так и 

снаружи. 

   - Ухаживать за внутренней отделкой помещения влажной тканью с 

применением средств по уходу за отделочными материалами. Не допускать 

длительный контакт вагонки с влагой без просушки. 

   - Не размещать в помещении предметы и оборудование с массой более 200 

кг/м2. 

   - Во время разогрева не оставлять печь без присмотра. 

   - Рекомендуется установка желобной восточной системы, обеспечивающей 

сбор и отвод с кровли, что защищает фасад здания и фундамент от 

увлажнения. 

   - Транспортные и погрузо-разгрузочные работы должны проводиться 

квалифицированными специалистами, имеющими допуск к выполняемым видам 

работ. 

https://tse.expert/our-work/
https://tse.expert


ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

9 

   Правила зимней эксплуатации каркасного изделия 

   - Протапливайте смежные помещения с открытой внутренней дверью 

для равномерного прогрева; 

   - После процедур просушите изделие, подтапливая печь на протяжении 

нескольких часов с открытыми внутренними дверьми для удаления влаги. 

   - Если по каким-то причинам сразу просушить не удается, то это необходимо 

сделать на следующий день. 

   Электробезопасность 

   В помещении каркасного изделия установлен автоматический выключатель 16 

А. Допустимая электрическая мощность – 3500 Вт. 

   В светильниках используются только энергосберегающие лампы не более 40 

Вт. Устанавливать лампы накаливания – запрещено! 

ЗАПРЕЩАЕТСЯ: 

   - вносить изменения в схему электрической проводки; 

   - осуществлять самостоятельную прокладку дополнительной электрической 

проводки; 

   - эксплуатировать электропровода и кабели с видимыми нарушениями 

изоляции; 

   - пользоваться розетками, рубильниками, другими электроустановочными 

изделиями с повреждениями; 

   - удлинители предназначены для кратковременного подключения бытовой 

техники; после использования их следует отключать от розетки. 

   - обертывать электролампы и светильники бумагой, тканью и другими 

горючими материалами, а также эксплуатировать светильники со снятыми 

колпаками (рассеивателиями), предусмотренными конструкцией светильника; 
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   -  пользоваться электроутюгами, электроплитками, электрочайниками и 

другими электронагревательными приборами, не имеющими устройств 

тепловой защиты, а также при отсутствии или неисправности 

терморегуляторов, предусмотренных конструкцией; 

   - применять нестандартные (самодельные) электронагревательные приборы 

и использовать несертифицированные аппараты защиты электрических цепей; 

   - оставлять без присмотра включенными в электрическую сеть 

электронагревательные приборы, а также другие бытовые электроприборы, 

в том числе находящиеся в режиме ожидания; 

   - в процессе эксплуатации электропроводки должны быть исключены любые 

механические воздействия не нее: нельзя подвешивать на проводе 

осветительную аппаратуру, защемлять провода дверьми, вытягивать за шнур 

из розетки, перекручивать и завязывать провода, подвешивать их на гвоздях. 

   ЗАПРЕЩАЕТСЯ:  

   - Превышать температуру в помещении свыше 110° Цельсия. 

   - Горение огня в проходном узле топки. 

   - Перекрывать доступ воздуха через вентиляционные отверстия в стенах. 

   - Растапливать печь легковоспламеняющимися жидкостями (бензин, керосин 

и т.п.). 

   - Находиться в помещении в состоянии алкогольного опьянения. 

   - Оставлять без надзора горящую печь, а также поручать надзор 

малолетним детям. 

   - Разогревать трубы дымохода печи до красного цвета. 

   - Высыпать вблизи строений непогашенные угли или золу. 

   - Применять неразрешенные к использованию виды топлива. 

   - Применять дрова, длина которых превышает размер топки. 

   - Топить печь с открытой дверцей. 

   - Оставлять воду в баке после использования. 
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   - Сушить дрова, одежду в другие сгораемые предметы на печи или около нее. 

   - Хранить в помещении дрова в количестве, превышающем потребность для 

разового использования. 

   - Вносить изменения в конструкцию каркасного изделия и ее оборудование. 

   - Топить печь без камней. 

   - Топить печь при заполненном менее чем на 2/3 баке для воды.». 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что 

изделием, изготовленным и поставленным ИП __________________________, 

является, легкая некапитальная каркасная постройка, исходя из правил 

эксплуатации, не предназначенная для проживания людей. 

   При этом, в ЗАКЛЮЧЕНИИ СПЕЦИАЛИСТОВ №________, с результатами 

обследования строения, расположенного по адресу: ________________________ 

указывается: 

   Таблица 1 «Сопоставление характеристик исследуемого объекта с 

требованиями СП 55.13330.2016 «СНиП 31-02-2001 Дома жилые 

одноквартирные»: 

п.п. Пункт СП/Существо требований, 

закрепленных в СП 55.13330.2016 «СНиП 

31-02-2001 Дома жилые 

одноквартирные»: 

Результате сопоставления 

э/осмотра с СП 

1 2 3 

1. 4.3 В проектах домов, указанных в 4.1,

должны быть обеспечены нормируемые 

параметры условий проживания и 

икроклимата жилых помещений согласно 

СанПиН 2.1.2.2645 и ГОСТ 30494 и 

помещений общественного назначения 

Не соответствует. 

Нарушение п. 4.3 

1. древесные материалы имею

трещины, сколы, сквозные 

отверстия, смолы, сгнившие сучки, 

рубцы, шероховатости, щели. 

https://tse.expert/what-we-do/
https://tse.expert


ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

12 

согласно СП 118.13330 и (или) 

многофункционального назначения 

согласно СП 160.1325800. При этом для 

помещений домашнего ремесленно-

производственного назначения следует 

соблюдать требования СП 56.13330, 

сельскохозяйственного назначения – 

требования СП 105.13330, СП 106.13330, 

СП 44.13330, помещений стояники при 

доме – требования СП 113.13330, СП 

154.13330. При проектировании в 

соответствии с (5) и (6) домов частного 

жилищного фонда согласно (4) и (9) 

нормируемые параметры условий 

проживания и микроклимата жилых 

помещений допускается уточнять в 

проектной документации с превышением 

минимальных нормативных показателей, 

применяемых для домов, указанных в 4.1. 

2. материал вагонка имеет изгибы,

трещины, отверстия. 

3. не соблюдаются обозначенные в

проекте размеры конструкций и их 

сечений. 

4. элементы соединены друг с другом

с отклонениями от действующих 

норм. 

5. некачественный монтаж.

6. недостаточная обработка и

отсутствие обработки древесины 

защитными составами. 

7. влажность применяемой

древесины превышает допустимые 

нормы материалы пересушены. 

8. отсутствует защита деревянных

конструкций от влаги. 

9. отклонения потолка, стен, пола

от вертикали и горизонтали. 

6.3 Основания и несущие конструкции 

должны быть запроектированы и 

возведены таким образом, чтобы в 

процессе строительства и в расчетных 

условиях эксплуатации была исключена 

возможность разрушений или 

повреждений конструкций и 

недопустимого ухудшения 

эксплуатационных свойств конструкций, 

приводящих к необходимости 

Не соответствует. 

Нарушение п. 6.3-6.4, 6.10-6.11. 

Конструкции и детали выполнены из 

материалов, не обладающих 

стойкостью к возможным 

воздействиям влаги, низких 

температур. 

Стыковые соединения сборных 

элементов и слоистые конструкции 

объекта исследования не рассчитаны 
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прекращения эксплуатации дома. При 

проектировании кровли следует 

руководствоваться положениями СП 

17.13330. 

на восприятие температурно-

влажностных деформаций и условий, 

возникающих при неравномерной 

осадке оснований и других 

эксплуатационных воздействиях. 

Уплотняющие и герметизирующие 

материалы не сохраняют упругие и 

адгезионные свойства при 

воздействии отрицательных 

температур и намокания и не 

устойчивы к ультрафиолетовым 

лучам. 

   6.4 Конструкции и основания дома 

должны обеспечивать надежность в 

течение срока службы согласно 

требованиям ГОСТ 27751 и быть 

рассчитаны на восприятие нормативных 

нагрузок и воздействий в соответствии с 

СП 20.13330. 

   6.10 Конструкции и детали должны 

быть выполнены из материалов, 

обладающих стойкость к возможным 

воздействиям влаги, низких температуру, 

при наличии агрессивной среды, 

биологических и других неблагоприятных 

факторов согласно СП 28.13330. 

   6.11 Стыковые соединения сборных 

элементов и слоистые конструкции 

должны быть рассчитаны на восприятие 

температурно-влажностных 

деформаций и условий, возникающих при 

неравномерной осадке оснований и других 

эксплуатационных воздействиях. 

Используемые в открытых стыках 

уплотняющие и герметизирующие 

материалы должны сохранять упругие и 

адгезионные свойства при воздействии 
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отрицательных температур и намокания 

и быть устойчивыми к 

ультрафиолетовым лучам. 

Герметизирующие материалы должны 

быть совместимыми с материалами 

защитных и защитно-декоративных 

покрытий конструкций в местах их 

сопряжения. 

   , а также: 

Таблица 2 «Сопоставление характеристик исследуемого объекта с требованиями 

СП 64.13330.2017 Деревянные конструкции. Актуализированная редакция СНиП 

II-25-80 (с Изменениям N 1,2): 

п.п. Пункт СП/Существо требований, 

закрепленных в СП 64.13330.2017 

Деревянные конструкции: 

Результате сопоставления 

э/осмотра с СП 

1 2 3 

1. 5.1 Для изготовления ДК следует

применять древесину преимущественно 

хвойных пород. Древесину твердых 

лиственных пород следует использовать 

для нагелей, подушек и других деталей. 

2. 5.2 Качество древесины, используемой

для элементов несущих ДК, должно 

соответствовать дополнительным 

требованиям, указанным в приложении Б. 

   Прочность древесины 

соответствующих сортов или классов 

прочности должна быть не ниже 

Не соответствует. 

1. недостаточная обработка и

отсутствие обработки древесины 

защитными составами; 

2. влажность применяемой

древесины превышает допустимые 

нормы; 
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нормативных спротивлений, приведенных 

в приложении В. 

   Приложение Б 

   Б.1 К древесине цельнодеревянных 

элементов и слоям клееных конструкций 

кроме требований ГОСТ 8486 на 

пиломатериалы хвойных пород и ГОСТ 

9463 на круглые лесоматериалы следует 

предъявлять дополнительные 

требования: 

  а) ширина годичных слоев в древесине 

элементов и слоем классов К26 и К24 

должна быть не более 5мм, а 

содержание в них поздней древесины – не 

менее 20%; 

   б) в солях клееных изгибаемых и 

растянуто-изогнутых элементов 1-го и 

2-го сорта или классов прочности не 

ниже С24 для крайней растянутой зоны 

(на 0,15 высоты сечения) и в 

цельнодеревянных элементах толщиной 

60мм и менее, работающих на ребро при 

изгибе или на растяжение, не 

допускается сердцевина. 

3. отсутствует защита деревянных

конструкций от влаги; 

10. древесные материалы имеют

трещины, сколы. Сквозные 

отверстия, смолы, сгнившие сучки, 

рубцы, шероховатости, щели; 

11. используемые гвозди, саморезы

имеют коррозию, ржавчину; 

12. внутренняя отделка деревянного

каркаса имеет изгибы, трещины, 

сквозные отверстия на всю длину 

доски; 

4. не соблюдаются обозначенные в

проекте размеры конструкций и их 

сечений, элементы соединены друг с 

другом с отклонениями от 

действующих норм; 

5. некачественный монтаж;

6. выявлено продувание,

теплопотери, мостики холода в не 

герметичных местах примыкания 

окон и дверей, а также в углах 

помещений. 

   5.3 В зависимости от температурно-

влажностных условий эксплуатации 

(классов условий эксплуатации) следует 

предъявлять требования к максимальным 

значениям эксплуатационной влажности 
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древесины и учитывать зависимость ее 

прочности от этих значений. 

   Классификация условий эксплуатации 

приведена в таблице 1, особенности их 

учета при проектировании и 

изготовлении конструкций – в таблице 

А.2 приложения А.  

   5.5 В конструкциях из цельной 

древесины, эксплуатируемых в условиях 

классов эксплуатации 2, 3 и 4, когда 

усушка древесины не вызывает 

расстройства или увеличения 

податливости соединений, допускается 

применять древесину с влажностью не 

более 40% при условии ее защиты от 

гниения. 

   9.44 Принятие конструкционных мер, 

обеспечивающих просыхание элементов 

деревянных конструкций и их защиту от 

увлажнения, обязательно независимо от 

срока службы здания или сооружения, а 

также от того, производят химическую 

защиту древесины или нет. 

   В тех случаях, когда древесина имеет 

повышенную начальную влажность и ее 

быстрое просыхание в конструкции 

затруднено, а также когда 

конструкционными мерами нельзя 

устранить постоянное или 
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периодическое увлажнение древесины, 

следует применять химические меры 

защиты (консервирование, 

антисептирование, гидрофобизацию, 

нанесение влагозащитных порытый и 

др.). Сказанное относится также к 

конструкциям из фанеры, LVL и других 

древесно-плитных материалов. 

   9.45 Конструкционные меры должны 

предусматривать: 

   а) предохранение древесины 

конструкций от непосредственного 

увлажнения атмосферными осадками, 

грунтовыми и талыми водами (за 

исключением опор воздушных линий 

электропередачи), эксплуатационными* 

и производственными водами; 

   б) систематическую просушку 

древесины конструкций путем создания 

осушающего температурно-

влажностного режима (естественная и 

принудительная вентиляция помещения, 

устройство в конструкциях и частях 

зданий осушающих продухов, аэраторов). 

   9.51 при эксплуатации конструкций в 

условиях, где возможно выпадение 

конденсата на металлических 

поверхностях, следует принимать меры 

по предохранению древесины от 
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увлажнения в местах контакта с 

металлическими крепежными 

элементами (накладки, уголки, шайбы под 

болты и пр.). Для этого между 

древесиной и металлическим элементом 

(накладки, уголки, шайбы под болты и 

пр.). Для этого между древесиной и 

металлическим элементом следует 

вводить гидроизоляционный слой 

(мастичные или самоклеящиеся 

ленточные герметики, элестичные 

прокладки или уплотнительные ленты). 

   , а также: 

   Таблица 3 «Сопоставление характеристик исследуемого объекта с 

требованиями СП 31-105-2002. Проектирование и строительство 

энергоэффективных одноквартирных жилых домов с деревянным каркасом (с 

Изменениями N 1, 2): 

п.п. Пункт СП/Существо требований, 

закрепленных в СП 31-105-2002. 

Проектирование и строительство 

энергоэффективных одноквартирных 

жилых домов с деревянным каркасом: 

Результате сопоставления 

э/осмотра с СП 

1 2 3 

1. 4.3.3 Выбираемые для применения при

строительстве домов отделочные, 

кровельные, облицовочные, 

герметизирующие, теплоизоляционные и 

другие материалы должны 

Не соответствует. 

1. Материалы имею трещины, сколы,

сквозные отверстия, сгнившие сучки, 

рубцы, шероховатости, щели, 

повышенную влажность и не 
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соответствовать условиям 

эксплуатации. Применяемые материалы 

должны удовлетворять требованиям 

распространяющихся на них стандартов 

или технических условий (при 

отсутствии стандарта), а покупные 

материалы зарубежного производства – 

техническим свидетельствам. 

Материалы должны иметь 

сопутствующею документацию, 

включая: сертификаты соответствия, 

гигиенические заключения (для 

материалов, включенных в 

утвержденный Минздравом России 

перечень материалов, подлежащих 

гигиенической оценке), сертификаты 

пожарной безопасности (для продукции, 

подлежащей обязательной сертификции 

в области пожарной безопасности 

Российской Федерации), инструкции по 

применению. 

пригодны для использования при 

строительстве. 

2. Сертификаты соответствия,

гигиенические заключения на 

материал не исследование 

отсутствуют. 

3. Также выявлено продувание,

тепопотери, мостики холода в не 

герметичных местах примыкания 

окон и дверей, а также в углах 

помещений. 

2. 6.1.2 Для изготовления деревянных

элементов каркаса должны 

использоваться пиломатериалы хвойных 

пород не ниже 2-го сорта по ГОСТ 8486. 

3. 6.1.3 Влажность и плотность древесины,

сопротивление которой механическим

воздействиям учтено при

проектировании конструкций, должны
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удовлетворять требованиям СНиП II-25. 

   Таким образом, в ЗАКЛЮЧЕНИИ СПЕЦИАЛИСТОВ №______ произведен 

анализ относящийся к капитальным и жилым зданиям, в то время как, в 

соответствии с договорной документацией, данная постройка является не 

капитальной и не предназначена для проживания. 

   В ЗАКЛЮЧЕНИИ СПЕЦИАЛИСТОВ №7______(на стр. 13-24) указываются 

следующие повреждения и недостатки (нарушения) технического состояния: 

   - отклонения от горизонтали покрытия пола из ламината, повреждения, 

проседание покрытия пола из ламината, наличия отклонений стяжки пола; 

   - сколы, деформации, отклонение от вертикали и горизонтали дверей. Наличие 

сколов на поверхности дверных полотен. Неравномерный монтаж наличников; 

   - неравномерная укладка плитки в санузле и душевой. Отклонение от 

вертикали и горизонтали покрытия пола из плитки более 15мм на 3м 

поверхности. Пятна, подтеки краски и раствора. Отклонения расположения швов 

от вертикального и горизонтально уровня при кладке плитки. Нарушение 

технологии затирки швов, отсутствия затирки швов, отсутствие затирки швов, 

неравномерная укладка плитки в стыках. Пустоты и отсутствие плиточного клея 

под плиткой при простукивании. 

   Таким образом, в ЗАКЛЮЧЕНИИ СПЕЦИАЛИСТОВ №_____ указывается на 

наличие повреждений и недостатков технического состояния, преимущественно, 

напольных покрытий и дверных конструкций. При этом не упоминается о том 

что, сооружение эксплуатируется в течении года и, следовательно, выявленные 

повреждения и недостатки технического состояния являются результатом 

механических воздействий, возникших при эксплуатации. 
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   Кроме того, под покрытием пола в помещениях сооружения, фактически 

выполнен подогрев полов (инфракрасные теплые полы), что является 

нарушением ПРАВИЛ ЭКСПЛАТАЦИИ КАРКАСНОГО ИЗДЕЛИЯ 

(ПРИЛОЖЕНИЕ № 5) к ДОГОВОРУ № ____________ от ____.2023. Именно 

наличие подогрева полов является основной причиной возникновения 

повреждений внутренних отделочных покрытий. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
   В результате проведенной экспертизы установлено что строение, 

расположенное по адресу: ____________________________________________, 

является легкая некапитальная каркасная постройка не предназначенная для 

проживания людей. При этом фактически, постройка используется для 

всесезонного проживания людей.  

   В ЗАКЛЮЧЕНИИ СПЕЦИАЛИСТОВ №_____ произведен анализ 

относящийся к капитальным и жилим зданиям, в то время как, в соответствии с 

договорной документацией, данная постройка является не капитальной и не 

предназначена для проживания людей.  

   В ЗАКЛЮЧЕНИИ СПЕЦИАЛИСТОВ №_____ указывается на наличие 

повреждений и недостатков технического состояния, преимущественно, 

напольных покрытий и дверных конструкций. При этом не упоминается о то что, 

сооружение эксплуатируется в течении года и, следовательно, выявленные 

повреждения и недостатки технического состояния являются результатом 

механических воздействий, возникших в процессе эксплуатации. 

   Кроме того, под покрытием пола в помещениях сооружения, фактически 

выполнен подогрев полов (инфракрасные теплые полы), что является 

https://tse.expert/what-we-do/
https://tse.expert


ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

22 

нарушением ПРАВИЛ ЭКСПЛАТАЦИИ КАРКАСНОГО ИЗДЕЛИЯ 

(ПРИЛОЖЕНИЕ № 5) к ДОГОВОРУ № ___________ от _____.2023. 

   Именно наличие подогрева полов является основной причиной возникновения 

повреждений внутренних отделочных покрытий. 

Выводы 

   Причиной возникновения недостатков технического состояния каркасной 

постройки, расположенной по адресу: _________________________________, 

является ее неправильная эксплуатация, т.е. постройка эксплуатируется с 

нарушениями требований, указанных в ДОГОВОЕ № ____________ от 

______.2023, а также с нарушением требований, прописанных в ПРАВИЛАХ 

ЭКСПЛАТАЦИИ КАРКАСНОГО ИЗДЕЛИЯ (ПРИЛОЖЕНИЕ № 5) к 

ДОГОВОРУ № _________ от _____.2023. 

   Нарушений условий Договора № _____________ от ______.2023 г., 

связанных с поставкой и монтажом каркасного сооружения, не выявлены. 

   Выявленные недостатки технического состояния являются явными, 

устранимыми и не влияют на возможность эксплуатации объекта в 

соответствии с его предназначением. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»                _________ Тебуев М.В. 
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