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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

«Техническая строительная экспертиза» 

         Утверждаю: 
          Генеральный директор 
     ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

    _____________В. А. Гезь 

_________ 2023 г. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Основание: определение Арбитражного суда Московской области от 

_________2023 года по делу №___________ 

Цели проведения экспертизы: ответить на вопросы, поставленные в Определе-

нии суда: 

   Вопрос 1. Определить выполнялись ли работы по реконструкции, либо осу-

ществлена перепланировка в отношении объекта – пристройки, балкона, лест-

ничного марша, входной группы, ведущих к помещению в многоквартирном 

жилом доме по адресу: ______________________________ («___________») с ка-

дастровым номером __________________ расположенного в пределах жилого 

многоквартирного дома, расположенного на земельном участке с кадастровым 

номером _________________? 

   Вопрос 2. Определить привели ли произведенные работы (реконструк-

ции/перепланировки, иные работы) к изменению параметров общего имущества 

многоквартирного дома? В случае изменения параметров указать площадь, объ-

ем, конфигурацию полученных изменений?  
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   Вопрос 3. Определить соответствует ли объект – пристройка, балкон, лестнич-

ный марш, входная группа, ведущие к помещению в многоквартирном жилом 

доме по адресу: ________________________ с кадастровым номером 

______________________, расположенного в пределах жилого многоквартирного 

дома, расположенного на земельному участке с кадастровым номером 

___________________, проектной документации на многоквартирный жилой дом 

по адресу: __________________________? 

   Вопрос 4. Определить соответствует ли объект – пристройка, балкон, лестнич-

ный марш, входная группа, ведущие к помещению в многоквартирном жилом 

доме по адресу: ___________________________________ с кадастровым номе-

ром _________________, расположенного в пределах жилого многоквартирного 

дома, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 

__________________, нормативно-техническим, строительным, градостроитель-

ным, противопожарным, экологическим и иным требованиям, нормам и прави-

лам, в том числе нормам СНиПов, действующих на дату реконструк-

ции/перепланировки и на дату проведения экспертизы? В случае выявления 

нарушений нормам, указать возможно ли их устранение и какие мероприятия 

необходимо выполнить для их устранения? 

   Вопрос 5. Определить, создает ли указанный Объект после проведенной ре-

конструкции/перепланировки угрозу жизни и здоровью граждан? 

   Технические средства контроля, используемые на объекте:    

   - цифровая фотокамера _______________;  

   - рулетка _____________________________; 

   - дальномер лазерный ____________________; 

   - измеритель времени и скорости распространения ультразвука ___________. 

   Экспертизу объекта по определению Арбитражного суда Московской области 

от __________2023 года по делу №____________ проводил эксперт ООО «Тех-
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ническая строительная экспертиза» Тебуев Максим Валерьевич ________ 2023 г. 

в период времени с 13.00 до 15.00 по мск. Экспертиза проводилась по адресу: 

________________________________ («___________») с кадастровым номером 

___________________ расположенного в пределах жилого многоквартирного 

дома, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 

___________________. Обработку данных, полученных в ходе проведения стро-

ительно-технической экспертизы, проводил эксперт ООО «Техническая строи-

тельная экспертиза» Тебуев Максим Валерьевич.     

   При проведении экспертизы присутствовали следующие лица: 

   - _____________________ – методист и преподаватель школы ____________; 

   - ________________________ – консультант судебно-правового отдела Право-

вого управления ___________________________; 

   - _______________________ – представитель __________________________. 

   Сведения об экспертах, проводивших экспертизу и разработавших заклю-

чение: 

– строительный эксперт Тебуев Максим Валерьевич, образование - высшее.

Окончил Московский государственный открытый университет по специальности 

«Промышленное и гражданское строительство», квалификация по документу об 

образовании - инженер. Общий стаж работы 27 лет, из них стаж работы в обла-

сти проектирования, строительства, эксплуатации сооружений, а также экспер-

тизы объектов строительства - 21 год. Должность сотрудника в организации в 

организации ООО «Техническая строительная экспертиза» - технический дирек-

тор и строительный эксперт. Обладает необходимыми профессиональными каче-

ствами для осуществления обследования технического состояния зданий и со-

оружений, имеет Квалификационный Аттестат № 26102 от 15 июля 2019 года 

Министерства образования РФ для осуществления обследования технического 

состояния зданий и сооружений, проектной документации. 
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   Эксперту, проводившему экспертизу, разъяснены права и обязанности, преду-

смотренные ст. 57 УПК РФ, и дано предупреждение об уголовной ответственно-

сти по ст. 307 УК РФ за дачу заведомо ложного заключения. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»     _________ Тебуев М.В. 

   При проведении экспертизы и составлении экспертного заключения рас-

сматривались и использовались следующие нормативные документы: 

   - ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния;  

   - ГОСТ Р 58941-2020 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения; 

   - СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений; 

   - СП 70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции. Актуализированная 

редакция СНиП 3.03.01-87 (с Изменениями N 1, 3); 

   - СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализирован-

ная редакция СНиП 3.04.01-87 (с Изменением N 1); 

   - СП 71.13330.2011 Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализирован-

ная редакция СНиП 3.04.01-87 (с Изменением N 1); 

   - СП 29.13330.2011 Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88 (с 

Изменением N 1); 

   - СП 72.13330.2016 Защита строительных конструкций от коррозии; 

   - СП 72.13330.2011 Свод правил Защита строительных конструкций и соору-

жений от коррозии Актуализированная редакция СНиП 3.04.03–85; 
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   - СП 56.13330.2011 Производственные здания. Актуализированная редакция 

СНиП 31-03-2001 (с Изменениями N 1, 2, 3);  

   - СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям; 

   - ГОСТ 30674-99 Блоки оконные из поливинилхлоридных профилей. Техниче-

ские условия; 

   - ГОСТ Р 58033-2017 Здания и сооружения. Словарь. Часть 1. Общие термины.; 

   - СП 64.13330.2017 Деревянные конструкции. Актуализированная редакция 

СНиП II-25-80 (с Изменениями N 1, 2); 

   - СП 64.13330.2011 Деревянные конструкции. Актуализированная редакция 

СНиП II-25-80; 

   - СП 131.13330.2020 Строительная климатология; 

   - СП 131.13330.2012 Строительная климатология; 

   - СП 50.13330.2012 Тепловая защита зданий; 

   - СП 44.13330.2011 Административные и бытовые здания. Актуализированная 

редакция СНиП 2.09.04-87; 

   - СП 54.13330.2011 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная ре-

дакция СНиП 31-01-2003; 

   - СП 54.13330.2022 Здания жилые многоквартирные; 

   - СП 52.13330.2016 Естественное и искусственное освещение. Актуализиро-

ванная редакция СНиП 23-05-95* (с Изменением N 1); 

   - СП 52.13330.2011 Естественное и искусственное освещение. Актуализиро-

ванная редакция СНиП 23-05-95* (с Изменением N 1); 

   - Правил устройства электроустановок (ПУЭ). Глава 1.7 Заземление и защит-

ные меры электробезопасности (Издание седьмое); 

   - СП 60.13330.2020 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха; 

   - СП 60.13330.2012 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха; 
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   - СанПиН 1.2.3685-21 Гигиенические нормативы и требования к обеспечению 

безопасности и (или) безвредности для человека факторов среды обитания; 

   - СП 30.13330.2020 Внутренний водопровод и канализация зданий; 

   - СП 112.13330.2011 Пожарная безопасность зданий и сооружений; 

   - Градостроительный кодекса Российской Федерации» от 29.12.2004 № 190-ФЗ; 

   - Жилищный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 № 188-ФЗ. 

   Перечень документов, использованных при проведении экспертизы: 

   - дело № ____________ Том 1 на 120 листах; 

   - дело № ____________ Том 2 на 154 листах; 

   - дело № ____________ Том 3 на 169 листах; 

   - дело № ____________ Том 4 на 157 листах; 

   - дело № ____________ Том 5 на 149 листах; 

   - дело № ____________ Том 6 на 175 листах; 

   - дело № ____________ Том 7 на 134 листах; 

   - дело № ____________ Том 8 на 165 листах; 

   - дело № ____________ Том 9 на 147 листах; 

   - дело № ____________ Том 10 на 156 листах; 

   - дело № ____________ Том 1 на 131 листе; 

   - дело № ____________ Том 1 на 72 листах. 

Характеристика объекта экспертизы 

   Объектом экспертизы являются пристройка, балкон, лестничный марш, вход-

ная группа, ведущие к помещению в многоквартирном жилом доме по адресу: 

_____________________________ с кадастровым номером _________________, 

расположенного в пределах жилого многоквартирного дома, расположенного на 

земельном участке с кадастровым номером _________________. 
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2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ
   2.1. В составе проведенной экспертизы произведено исследование, с целью 
установления выполнения/невыполнения работ по реконструкции и/или пере-
планировке в отношении объекта – пристройки, балкона, лестничного марша, 
входной группы, ведущих к помещению в многоквартирном жилом доме по ад-
ресу: ___________________________ («___________») с кадастровым номером 
________________ расположенного в пределах жилого многоквартирного дома, 
расположенного на земельном участке с кадастровым номером ______________. 
   В результате произведенного исследования представленной, в составе матери-
алов дела, рабочей документации установлено что, подлежащий экспертизе объ-
ект – пристройки, балкона, лестничного марша, входной группы, ведущих к по-
мещению в многоквартирном жилом доме по адресу: _______________________ 
(«_____________»), находится в осях 1*-2*/А*-М (см. материалы дела Том 3, 
стр. 50) – в соответствии с рабочей документацией. 
   В соответствии с решениями, принятыми в рабочей документации «Архитек-
турные решения до отм. 9.06» шифр 4851-АР-1 Том 2/1, «Архитектурные реше-
ния до отм. 9.06» шифр 4851-АР-1 Том 2/2, «Архитектурные решения до отм. 
9.06» шифр 4851-АР-1 Том 2/3, «Архитектурные решения до отм. 9.06» шифр 
4851-АР-2 Том 2/3 (представленной в Томе 3 материалов дела на стр. 13, 49, 50, 
71, 72, 74, 103, 111, 104, 143, 144), в соответствии с решениями, принятыми в ра-
бочей документации «Архитектурно-строительная часть» шифр 5139-АС Том 4, 
«Архитектурно-строительная часть» шифр 5139-АС-1 Том 4/1 (представленной в 
Томе 4 материалов дела на стр. 54, 66, 67, 68, 75), а также в соответствии с реше-
ниями, принятыми в рабочей документации «Проект облицовки здания керамо-
гранитными плитами (рабочая документация)» Шифр 54-СМУ-2011 (представ-
ленной в Томе 10 материалов дела на стр. 9, 10) установлено: 
   - в соответствии с проектом балкон предусмотрен неостекленный, над отдель-
ной частью балкона предусмотрен монолитный железобетонный козырек (см. 
Рис. 1, 2, 3); 
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   - в соответствии с проектом лестничный марш предусмотрен неостекленный, 
над лестничным маршем предусмотрена кровля из поликорбаната уложенного 
по стойкам и балкам (аркам) из стальных прокатных профилей (см. Рис. 1, 2, 3); 
   - в соответствии с проектом, на участке нынешнего расположения пристройки 
изначально предусмотрен скругленный переход с лестничного марша на балкон. 
Данный переход предусмотрен неостекленный (см. Рис. 1, 3, 4); 
   - в соответствии с проектом на участке примыкания перехода к балкону, вход-
ной группы (с дверью) не предусмотрено (см. Рис. 1, 2, 4); 
   - в соответствии с проектом поверхность наружных стен (фасадов) на участке 
расположения пристройки, лестничного марша и, частично балкона, в много-
квартирном жилом доме по адресу: __________________________________, на 
участке расположения пом. VI («____________»), облицована керамогранитом 
(см. Рис. 1, 2). 

   Следует также отметить что, в рабочей документации, представленной в соста-
ве материалов дела, имеются несоответствия и ошибки. Так, в разделе проект-
ной/рабочей документации «Архитектурные решения выше отм. 9.06». Шифр 
4851-АО-2. Том 2/2 (Том 3 материалов дела, стр. 73) лестничный марш указан 
одномаршевый. В других разделах проектной/рабочей документации, а также 
фактически, лестничный марш выполнен двухмаршевым с промежуточной пло-
щадкой. 

Рис. 1. Фрагмент проектной/рабочей документации «Архитектурные решения выше отм. 
9.06». Шифр 4851-АО-2. Том 2/2. Том 3 материалов дела, фрагмент стр. 73. 
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Рис. 2. Фрагмент проектной/рабочей документации «Проект облицовки здания керамогранит-
ными плитами (рабочая документация)». Шифр 54-СМУ-2011. Том 10 материалов дела, фраг-

мент стр. 9. 

Рис. 3. Фрагмент проектной/рабочей документации «Архитектурно-строительная часть. Шифр 
5139-АС. Том 1. Том 4 материалов дела, фрагмент стр. 85. 
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Рис. 4. Фрагмент проектной/рабочей документации «Архитектурно-строительная часть. Шифр 
5139-АС. Том 1. Том 4 материалов дела, фрагмент стр. 54. 

   В результате проведенной натурной экспертизы пристройки, балкона, лест-

ничного марша, входной группы, ведущих к помещению в многоквартирном 

жилом доме по адресу: _____________________ («___________»), установлено: 

   - лестничный марш фактически остеклен и изолирован наружными стенами 

(см. Приложение 1, фото 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11). Остекление выполнено из свето-

прозрачных двухкамерных стеклопакетов. Наружные стены выполнены из лег-

кобетонных блоков, а также каркасные, с каркасом из металлических прокатных 

профилей. Стены утеплены минераловатным утеплителем. Со стороны фасадов 

выполнена облицовка декоративными фасадными панелями. Кровля выполнена 

из металлочерепицы, уложенной по металлическим балкам и железобетонному 

козырьку. Кровля утеплена минераловатным утеплителем уложенному, преиму-

щественно, по оцинкованному профлисту. Перед верхним подъемом лестнично-
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го марша установлена дверь (см. Приложение 1, фото 8, 9). В помещении, обра-

зовавшемся на участке расположения лестничного марша (маршей), выполнена 

внутренняя отделка: стены, в т.ч. стена здания к которому примыкает лестнич-

ный марш, оштукатурены и окрашены или облицованы алюминиевыми краше-

ными рейками (см. Приложение 1, фото 4, 5, 6, 7). Полы облицованы керамогра-

нитом (см. Приложение 1, фото 4, 5). Потолки выполнены подвесные, из решет-

чатых декоративных панелей (см. Приложение 1, фото 7, 27, 28). 

   - на участке расположения перехода с лестничного марша на балкон фактиче-

ски выполнена пристройка, возведены стены и крыша (см. Приложение 1, фото 

5, 6, 7, 10, 11, 12). Данная пристройка выполнена с целью увеличения площади 

перехода за счет устранения скругления перехода. После выполнения пристрой-

ки переход приобрел прямоугольную формы, что обеспечивает комфортный 

проход в дверной проем установленный между зоной лестничного марша и зо-

ной балкона (см. Приложение 1, фото 5). Перекрытие пристройки выполнено 

монолитное железобетонное, по полке из прокатного швеллера, закрепленного к 

существующей железобетонной плите на анкерах, и обвязке из прокатных дву-

тавровых балок (см. Приложение 1, фото 36, 37, 38). Для обеспечения простран-

ственной жесткости и устойчивости, а также предотвращения перемещений, 

край пристройки оперт на стойку, выполненную из квадратной прокатной трубы 

(см. Приложение 1, фото 37, 38, 39, 40, 41). Стойка передает нагрузку на основа-

ние через монолитный железобетонный фундамент. Конструктивно и с точки 

зрения планировки, пристройка является единым целым с блоком лестничного 

марша. 

   - балкон фактически остеклен и изолирован наружными стенами (см. Прило-

жение 1, фото 1, 2, 3, 12, 13). Остекление выполнено из светопрозрачных двух-

камерных стеклопакетов. Наружные стены выполнены из легкобетонных блоков, 

а также каркасные, с каркасом из металлических прокатных профилей. Стены 

утеплены минераловатным утеплителем. Со стороны фасадов выполнена обли-

цовка декоративными  фасадными панелями. Кровля выполнена из металлочере-
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пицы, уложенной по существующему железобетонному перекрытию, а также по 

каркасу из металлических профилей включающих балки покрытия. Кровля утеп-

лена минераловатным утеплителем. В помещениях, образовавшихся в следствии 

выполнения наружных стен и остекления, выполнена внутренняя отделка: стены, 

в т.ч. стена здания к которому примыкает лестничный марш, оштукатурены и 

окрашены, а также облицованы декоративными плитами (см. Приложение 1, фо-

то 1, 2). Полы облицованы керамогранитом (см. Приложение 1, фото 1, 2, 3). По-

толки оштукатурены  и окрашены (см. Приложение 1, фото 1, 2, 3, 20, 22). 

   Комментарий экспертизы: 

   В соответствии с ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации» от 

29.12.2004 № 190-ФЗ: 

 «14) реконструкция объектов капитального строительства (за исключени-

ем линейных объектов) - изменение параметров объекта капитального стро-

ительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, объема), в 

том числе надстройка, перестройка, расширение объекта капитального 

строительства, а также замена и (или) восстановление несущих строитель-

ных конструкций объекта капитального строительства, за исключением заме-

ны отдельных элементов таких конструкций на аналогичные или иные улучша-

ющие показатели таких конструкций элементы и (или) восстановления указан-

ных элементов;». 

   , а также: 

   «14.2) капитальный ремонт объектов капитального строительства (за ис-

ключением линейных объектов) - замена и (или) восстановление строительных 

конструкций объектов капитального строительства или элементов таких кон-

струкций, за исключением несущих строительных конструкций, замена и (или) 

восстановление систем инженерно-технического обеспечения и сетей инже-

нерно-технического обеспечения объектов капитального строительства или их 

элементов, а также замена отдельных элементов несущих строительных кон-
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струкций на аналогичные или иные улучшающие показатели таких конструкций 

элементы и (или) восстановление указанных элементов;». 

   В соответствии с ст. 25 Жилищного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 188-ФЗ: 

   «1. Переустройство помещения в многоквартирном доме представляет собой 

установку, замену или перенос инженерных сетей, санитарно-технического, 

электрического или другого оборудования, требующие внесения изменения в 

технический паспорт помещения в многоквартирном доме. 

2. Перепланировка помещения в многоквартирном доме представляет собой

изменение его конфигурации, требующее внесения изменения в технический 

паспорт помещения в многоквартирном доме.». 

   В соответствии с СП 54.13330.2011 «Здания жилые многоквартирные. Актуа-

лизированная редакция СНиП 31-01-2003»: 

   «В.1.7 Строительный объем жилого здания определяется как сумма стро-

ительного объема выше отметки 0,000 (надземная часть) и ниже этой от-

метки (подземная часть). 

   Строительный объем определяется в пределах ограничивающих наружных 

поверхностей с включением ограждающих конструкций, световых фонарей и 

других надстроек, начиная с отметки чистого пола надземной и подземной ча-

стей здания, без учета выступающих архитектурных деталей и конструктив-

ных элементов, козырьков, портиков, балконов, террас, объема проездов и про-

странства под зданием на опорах (в чистоте), проветриваемых подполий и 

подпольных каналов. 

   Строительный объем подземной части жилого здания определяется до от-

метки чистого пола нижнего подземного этажа, подвала или технического 

подполья.». 
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   В соответствии с ГОСТ Р 58033-2017 «Здания и сооружения. Словарь. Часть 1. 

Общие термины» раздел 5.2., наружные стены и крыша относятся к ограждаю-

щим конструкциям. 

   В результате проведенной экспертизы установлено: 

Лестничный марш 

   В зоне расположения лестничного марша возведены вертикальные ограждаю-

щие конструкции (стены, остекление), выполнена перестройка конструкции 

кровли. На участке расположения перехода к балкону помимо ограждающих 

конструкций (стен, остекления) возведена крыша. 

   В виду того что, на участке расположения лестничного марша были возведены 

стены и выполнено остекление, а также возведена крыша появился обособлен-

ный объем (помещение) ограниченный ограждающими конструкциями, что при-

вело к появлению дополнительного объема здания (в соответствии с п. В.1.7 СП 

54.13330.2011). 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что, на 

участке расположения лестничного марша выполнена реконструкция, по-

скольку изменился параметр объекта – строительный объем (в соответ-

ствии с п. 14 ст. 1 ГрК РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ). 

Пристройка (переход) 

   В зоне расположения перехода возведены вертикальные ограждающие кон-

струкции (стены, остекление), возведена крыша, а также выполнена пристройка. 

Пристройка выполнена с целью увеличения площади перехода за счет устране-

ния скругления перехода. После выполнения пристройки переход приобрел пря-

моугольную форму. 

   В виду того что, на участке расположения перехода были возведены стены и 

выполнено остекление, выполнена пристройка, а также возведена крыша, по-

явился обособленный объем (помещение) ограниченный ограждающими кон-
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струкциями, что привело к появлению дополнительного, большего по площади, 

объема здания (в соответствии с п. В.1.7 СП 54.13330.2011). 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что, на 

участке расположения перехода (пристройки) выполнена реконструкция, 

поскольку изменился параметр объекта – строительный объем и площадь (в 

соответствии с п. 14 ст. 1 ГрК РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ). 

Балкон 

   В зоне расположения балкона возведены вертикальные ограждающие кон-

струкции (стены, остекление), выполнена перестройка кровли и пристройка 

крыши. На участке расположения перехода к балкону выполнена входная группа 

(дверь). 

   В виду того что, на участке расположения балкона были возведены стены и 

выполнено остекление, а также возведена крыша появился обособленный объем 

(помещение) ограниченный ограждающими конструкциями, что привело к появ-

лению дополнительного объема здания (в соответствии с п. В.1.7 СП 

54.13330.2011). 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что, на 

участке расположения балкона выполнена реконструкция, поскольку изме-

нился параметр объекта – строительный объем (в соответствии с п. 14 ст. 1 

ГрК РФ от 29.12.2004 № 190-ФЗ). 

Входная группа 

   Входная группа, ведущая к помещению в многоквартирном жилом доме по ад-

ресу: ________________________________ («_____________»), не подверглась 

каким-либо существенным изменениям. 
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   2.2. В составе проведенной экспертизы произведено исследование, с целью вы-

явления изменений параметров общего имущества многоквартирного дома, по 

адресу: _________________________, возникшие в следствии выполнения работ 

(по перепланировке/реконструкции, иных работ) на участке расположения пом. 

VI («____________») с кадастровым номером _________________. 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, в результате выпол-

ненных работ (в т.ч. по реконструкции) произошло изменение параметров обще-

го имущества многоквартирного дома, а именно: площади, объема и конфигура-

ции. 

   В виду того что, на участке расположения пристройки-перехода, балкона, 

лестничного марша были возведены стены и выполнено остекление, а также воз-

ведена крыша, появился обособленный объем (помещения) ограниченный 

ограждающими конструкциями, что привело к появлению дополнительного объ-

ема здания (в соответствии с п. В.1.7 СП 54.13330.2011). 

   В составе проведенной экспертизы произведены замеры фактических геомет-

рических параметров, а также выполнено сопоставление установленных, в ходе 

проведения натурной экспертизы, параметров с данными имеющимися в доку-

ментах, представленных в составе материалов дела. По результатам произведен-

ных замеров выполнена схема с указанием планировки, основных габаритов и 

фактической конфигурации помещений - пристройки-перехода, балкона, а также 

лестничного марша. При составлении схемы принята сетка осей в соответствии с 

рабочей документацией, представленной в составе материалов дела. 

   Схема представлена в Приложении 2 данного заключения. 

   На основании установленных геометрических параметров определены факти-

ческие площадь и объем (строительный объем) объекта - пристройки-перехода, 

балкона, лестничного марша, ведущих к помещению в многоквартирном жилом 

доме по адресу: __________________________________ («____________»). 
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   Площадь лестничного марша и пристройки-перехода составляет – 16,37кв.м. 

   Площадь балкона составляет – 44,61кв.м. 

   Общая площадь лестничного марша, пристройки-перехода, а также балкона 

составляет – 16,37+44,61 = 60,98кв.м. 

   Также установлено что, в результате проведенных работ по реконструкции 

произошло увеличение площади пристройки-перехода за счет изменения формы 

перехода, а именно: устранение округлости перехода, предание переходу прямо-

угольной формы (см. Рис. 2, а также Приложение 2).  

   В результате изменения формы пристройки-перехода площадь пристройки-

перехода увеличилась на 0,7кв.м. 

   При определении объема (строительного объема) принята установленная фак-

тическая высота помещений: 

   - балкон – высота от пола до потолка – 2,7м, высота от пола до балок – 2,54м. 

   - переход-пристройка – высота от пола до потолка 4,95м; 

   - лестничный марш – высота от пола до потолка: по низу – 4,95м, на промежу-

точной площадке – 3,45м, на верхней площадке – 2,45м. 

   Объем (строительный объем) лестничного марша и пристройки-перехода со-

ставляет – 69,51кв.м. 

   Объем (строительный объем) балкона составляет – 119,61куб.м; 

   Общий объем (строительный объем) лестничного марша, пристройки-

перехода, а также балкона составляет – 69,51+119,61 = 189,12куб.м.  

   Комментарий экспертизы: 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, в результате выпол-

ненных работ (в т.ч. по реконструкции) произошло изменение параметров обще-
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го имущества многоквартирного дома, а именно: площади, объема и конфигура-

ция. 

   Схема, с указанием фактической конфигурации представлена в Приложении 2 

к данному заключению. 

   Общая площадь лестничного марша, пристройки-перехода, а также балкона 

составляет – 60,98кв.м.  

   В результате изменения формы пристройки-перехода площадь пристройки-

перехода увеличилась на 0,7кв.м. 

   Общий объем (строительный объем) лестничного марша, пристройки-

перехода, а также балкона составляет – 189,12куб.м.  

   2.3. В результате проведенной экспертизы установлено что фактически при-

стройка, балкон, лестничный марш, входная группа, ведущие к помещению в 

многоквартирном жилом доме по адресу: _________________________________ 

с кадастровым номером _________________, расположенного в пределах жилого 

многоквартирного дома, расположенного на земельному участке с кадастровым 

номером _________________, не соответствуют проектной/рабочей документа-

ции на многоквартирный жилой дом по адресу: __________________________. 

   В соответствии с решениями, принятыми в рабочей документации «Архитек-

турные решения до отм. 9.06» шифр 4851-АР-1 Том 2/1, «Архитектурные реше-

ния до отм. 9.06» шифр 4851-АР-1 Том 2/2, «Архитектурные решения до отм. 

9.06» шифр 4851-АР-1 Том 2/3, «Архитектурные решения до отм. 9.06» шифр 

4851-АР-2 Том 2/3 (представленной в Томе 3 материалов дела на стр. 13, 49, 50, 

71, 72, 74, 103, 111, 104, 143, 144), в соответствии с решениями, принятыми в ра-

бочей документации «Архитектурно-строительная часть» шифр 5139-АС Том 4, 

«Архитектурно-строительная часть» шифр 5139-АС-1 Том 4/1 (представленной в 

Томе 4 материалов дела на стр. 54, 66, 67, 68, 75), а также в соответствии с реше-
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ниями, принятыми в рабочей документации «Проект облицовки здания керамо-

гранитными плитами (рабочая документация)» Шифр 54-СМУ-2011 (представ-

ленной в Томе 10 материалов дела на стр. 9, 10) установлено: 

   - в соответствии с проектом балкон предусмотрен неостекленный, над частью 

балкона предусмотрен монолитный железобетонный козырек (см. Рис. 1, 2, 3); 

   - в соответствии с проектом лестничный марш предусмотрен неостекленный, 

над лестничным маршем предусмотрена кровля из поликорбаната уложенного 

по стойкам и балкам из стальных прокатных профилей (см. Рис. 1, 2, 3); 

   - в соответствии с проектом, на участке нынешнего расположения пристройки 

изначально предусмотрен скругленный переход с лестничного марша на балкон. 

Данный переход предусмотрен неостекленный (см. Рис. 1, 3, 4); 

   - в соответствии с проектом на участке примыкания перехода к балкону, вход-

ной группы (с дверью) не предусмотрено (см. Рис. 1, 2, 4); 

   - в соответствии с проектом поверхность наружных стен (фасадов) на участке 

расположения пристройки, лестничного марша и, частично балкона, в много-

квартирном жилом доме по адресу: _____________________________________ 

(«_____________»), облицована керамогранитом (см. Рис. 1, 2). 

   В результате проведенной натурной экспертизы пристройки, балкона, лест-

ничного марша, входной группы, ведущих к помещению в многоквартирном 

жилом доме по адресу: ______________________________ («____________»), 

установлено: 

   - лестничный марш фактически остеклен и изолирован наружными стенами 

(см. Приложение 1, фото 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12). Кровля фактически выполнена 

из металлочерепицы, уложенной по металлическим балкам. Кровля утеплена 

минераловатным утеплителем уложенным по оцинкованному профлисту. Перед 

верхним подъемом лестничного марша установлена дверь (см. Приложение 1, 

фото 8, 9). 

https://tse.expert
https://tse.expert/our-work/


             ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

21 

   - на участке расположения перехода с лестничного марша на балкон фактиче-

ски выполнена пристройка, возведены стены и крыша (см. Приложение 1, фото 

5, 6, 7, 12).      

   - балкон фактически остеклен и изолирован наружными стенами (см. Прило-

жение 1, фото 2, 3, 11, 12, 13). Кровля фактически выполнена из металлочерепи-

цы, уложенной по существующему железобетонному перекрытию, а также по 

каркасу из металлических профилей включающих балки покрытия (см. Прило-

жение 1, фото 42, 43, 44, 45, 46). Кровля утеплена минераловатным утеплителем. 

   Комментарий экспертизы: 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, фактически пристрой-

ка, балкон, лестничный марш, входная группа, ведущие к помещению в много-

квартирном жилом доме по адресу: ____________________________________ с 

кадастровым номером ______________, расположенного в пределах жилого мно-

гоквартирного дома, расположенного на земельному участке с кадастровым но-

мером _______________, не соответствуют проектной/рабочей документации на 

многоквартирный жилой дом по адресу: ____________________________. 

   2.4. В составе проведенной экспертизы произведено исследование, с целью 

установления соответствия/несоответствия пристройки-перехода, балкона, лест-

ничного марша и входной группы, ведущие к помещению в многоквартирном 

жилом доме по адресу: ______________________________ с кадастровым номе-

ром ________________, расположенного в пределах жилого многоквартирного 

дома, расположенного на земельном участке с кадастровым номером 

________________, требованиям нормативной строительно-технической, проти-

вопожарной, экологической и пр. документации. 
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Анализ объемно-планировочных решений, принятых на объекте 

экспертизы 

   Лестничный марш обеспечивает выход из помещения VI, с кадастровым номе-

ром __________________, а также из помещения балкона (см. Приложение 1, фо-

то 5, 8, 9).  

   Лестничный марш, вместе с пристройкой-переходом, расположены в помеще-

нии площадью 60,98кв.м. 

   В помещении расположения лестничного марша и пристройки-перехода 

предусмотрен выход со стороны главного фасада здания (см. Приложение 1, фо-

то 8, 9). Выход оборудован дверью. Дверь имеют высоту более 2200мм и ширину 

более 900мм. На участке примыкания пристройки-перехода к балкону также 

предусмотрена дверь (входная группа) (см. Приложение 1, фото 5). Дверь вход-

ной группы имеет высоту не менее 2200мм и ширину не менее 1300мм.  

   Минимальная высота помещения лестничного марша и пристройки-перехода 

(на участке расположения входной двери) – 2,45м. 

   Максимальная высота помещения лестничного марша и пристройки-перехода - 

4,95м. 

   Минимальная ширина помещения лестничного марша и пристройки-перехода 

– 1,35м.

   Помещение балкона имеет общественное и административное назначение, и 

используются, преимущественно, для приема посетителей и образовательных 

целей. Помещение балкона, фактически, является холлом перед помещением VI, 

с кадастровым номером ________________. Высота помещения балкона – до по-

толка - 2,7м., до балок – 2,54м. 

   Длина помещения балкона – 15,33м. 

   Ширина помещения балкона – 3,07м. 
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   В средней части, помещение балкона разделено стеной. Ширина прохода на 

участке расположения стены – 1,36м. 

   Площадь помещения балкона - 44,61кв.м. 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что приня-

тые объемно-планировочные решения в помещениях отвечают требованиям СП 

44.13330.2011 «Административные и бытовые здания. Актуализированная ре-

дакция СНиП 2.09.04-87», в соответствии с которым: 

   «4.3 Высота помещений от пола до потолка должна быть не менее 2,7 м. 

Высота залов собраний, столовых и административных помещений вместимо-

стью более 75 чел. должна быть не менее 3 м. 

   Примечания: 

1. Высоту помещений в мобильных зданиях допускается принимать 2,4 м.

2. Площадь помещений при высоте 2,4; 2,5 и 2,7 м с постоянным пребыванием

работающих следует увеличивать на 7%. 

   4.4. Высоту от пола до низа выступающих конструкций перекрытий, обо-

рудования и коммуникаций, а также высоту от пола до потолка в коридорах 

следует принимать не менее 2,2 м.». 

   , а также: 

   «4.14 Ширину проходов, коридоров и других горизонтальных участков пу-

тей эвакуации следует принимать из расчета, чтобы плотность потоков 

эвакуируемых не превышала 5 чел. на 1 м, при этом ширину прохода в поме-

щении следует принимать не менее 1 м, коридора или перехода в другое зда-

ние - не менее 1,4 м, а при наличии в числе работающих инвалидов, пользующих-

ся креслами-колясками, - не менее 1,2 и 1,8 м соответственно. 

   Ширина эвакуационного выхода из помещений и из коридоров на лестнич-

ную клетку должна быть установлена в зависимости от числа эвакуируе-

мых через этот выход (но не менее 0,8 м) из расчета на 1 м ширины выхода 
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(двери) с учетом требований нормативных документов по пожарной без-

опасности.». 

   4.15 Ширина лестничных маршей должна быть не менее ширины выхода 

на лестничную клетку с наиболее населенного этажа, но не менее 1 м, а для 

лестниц, ведущих в помещение с числом одновременно пребывающих в нем 

до пяти человек, - не менее 0,9 м.». 

   В помещениях предусмотрено как естественное, так и искусственное освеще-

ние (см. Приложение 1, фото 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 9, 10, 11, 12, 13, 16, 17, 25, 26). 

Следовательно, при необходимости возможно совмещенное освещение. 

   Для естественного освещения и проветривания помещений по фасадам преду-

смотрены оконные проемы, витражи, а также дверные проемы.  

   Оконные и дверные проемы заполнены алюминиевыми конструкциями с све-

топрозрачными стеклопакетами. Отдельные створки оконных конструкций яв-

ляются открывающимися. 

   Для искусственного освещения помещений здания предусмотрены электриче-

ские осветительные приборы.  

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что осве-

щенность помещений соответствуют требованиям, предъявляемым СП 

52.13330.2011 «Естественное и искусственное освещение. Актуализированная 

редакция СНиП 23-05-95* (с Изменением N 1)», в соответствии с которым:  

   «5.1 Помещения с постоянным пребыванием людей должны иметь есте-

ственное освещение. 

   Без естественного освещения допускается проектировать помещения с вре-

менным пребыванием людей, помещения, которые определены соответствую-

щими сводами правил и стандартами организаций на проектирование зданий и 

сооружений, а также помещения, размещение которых разрешено в подваль-

ных этажах зданий и сооружений.». 
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Решения по устройству инженерных сетей на объекте 

экспертизы 

   Электроснабжение помещений выполнено централизованное, т.е. помещения 

подключено к городской электросети.  

   Электрические кабели заземлены, изолированы и находятся в исправном со-

стоянии, следовательно, возможность прямого прикосновения или прочего кон-

такта с токопроводящими элементами исключена (см. Приложение 1, фото 1, 2, 

3, 6, 7). 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что элек-

трооборудование и электрические сети, расположенные в помещениях, соответ-

ствуют требованиям Правил устройства электроустановок (ПУЭ). Глава 1.7 За-

земление и защитные меры электробезопасности (Издание седьмое), в соответ-

ствии с которыми: 

   «1.7.49. Токоведущие части электроустановки не должны быть доступны 

для случайного прикосновения, а доступные прикосновению открытые и 

сторонние проводящие части не должны находиться под напряжением, 

представляющим опасность поражения электрическим током как в нор-

мальном режиме работы электроустановки, так и при повреждении изо-

ляции. 

   1.7.50. Для защиты от поражения электрическим током в нормальном 

режиме должны быть применены по отдельности или в сочетании следу-

ющие меры защиты от прямого прикосновения:

   - основная изоляция токоведущих частей; 

   - ограждения и оболочки; 

   - установка барьеров; 

   - размещение вне зоны досягаемости; 

   - применение сверхнизкого (малого) напряжения.

   Для дополнительной защиты от прямого прикосновения в электроустанов-

ках напряжением до 1 кВ, при наличии требований других глав ПУЭ, следует 
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применять устройства защитного отключения (УЗО) с номинальным отклю-

чающим дифференциальным током не более 30 мА.

   1.7.51. Для защиты от поражения электрическим током в случае повре-

ждения изоляции должны быть применены по отдельности или в сочета-

нии следующие меры защиты при косвенном прикосновении: 

   - защитное заземление; 

   - автоматическое отключение питания; 

   - уравнивание потенциалов; 

   - выравнивание потенциалов; 

   - двойная или усиленная изоляция; 

   - сверхнизкое (малое) напряжение; 

   - защитное электрическое разделение цепей; 

   - изолирующие (непроводящие) помещения, зоны, площадки. 

   1.7.52. Меры защиты от поражения электрическим током должны быть 

предусмотрены в электроустановке или ее части либо применены к отдельным 

электроприемникам и могут быть реализованы при изготовлении электрообо-

рудования, либо в процессе монтажа электроустановки, либо в обоих случаях.

   Применение двух и более мер защиты в электроустановке не должно оказы-

вать взаимного влияния, снижающего эффективность каждой из них. 

   1.7.53. Защиту при косвенном прикосновении следует выполнять во всех слу-

чаях, если напряжение в электроустановке превышает 50 В переменного и 120 

В постоянного тока. 

   В помещениях с повышенной опасностью, особо опасных и в наружных уста-

новках выполнение защиты при косвенном прикосновении может потребо-

ваться при более низких напряжениях, например, 25 В переменного и 60 В по-

стоянного тока или 12 В переменного и 30 В постоянного тока при наличии 

требований соответствующих глав ПУЭ. 

   Защита от прямого прикосновения не требуется, если электрооборудование 

находится в зоне системы уравнивания потенциалов, а наибольшее рабочее 
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напряжение не превышает 25 В переменного или 60 В постоянного тока в по-

мещениях без повышенной опасности и 6 В переменного или 15 В постоянного 

тока во всех случаях. 

   Примечание. Здесь и далее в главе напряжение переменного тока означает 

среднеквадратичное значение напряжения переменного тока; напряжение по-

стоянного тока - напряжение постоянного или выпрямленного тока с содер-

жанием пульсаций не более 10% от среднеквадратичного значения.

   1.7.54. Для заземления электроустановок могут быть использованы ис-

кусственные и естественные заземлители. Если при использовании есте-

ственных заземлителей сопротивление заземляющих устройств или напряже-

ние прикосновения имеет допустимое значение, а также обеспечиваются нор-

мированные значения напряжения на заземляющем устройстве и допустимые 

плотности токов в естественных заземлителях, выполнение искусственных 

заземлителей в электроустановках до 1 кВ не обязательно. Использование 

естественных заземлителей в качестве элементов заземляющих устройств не 

должно приводить к их повреждению при протекании по ним токов короткого 

замыкания или к нарушению работы устройств, с которыми они связаны. 

   1.7.55. Для заземления в электроустановках разных назначений и напряже-

ний, территориально сближенных, следует, как правило, применять одно об-

щее заземляющее устройство. 

   Заземляющее устройство, используемое для заземления электроустановок 

одного или разных назначений и напряжений, должно удовлетворять всем 

требованиям, предъявляемым к заземлению этих электроустановок: защиты 

людей от поражения электрическим током при повреждении изоляции, усло-

виям режимов работы сетей, защиты электрооборудования от перенапряже-

ния и т.д. в течение всего периода эксплуатации. 

   В первую очередь должны быть соблюдены требования, предъявляемые к 

защитному заземлению. 

 Заземляющие устройства защитного заземления электроустановок зданий и 
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сооружений и молниезащиты 2-й и 3-й категорий этих зданий и сооружений, 

как правило, должны быть общими. 

   При выполнении отдельного (независимого) заземлителя для рабочего зазем-

ления по условиям работы информационного или другого чувствительного к 

воздействию помех оборудования должны быть приняты специальные меры 

защиты от поражения электрическим током, исключающие одновременное 

прикосновение к частям, которые могут оказаться под опасной разностью 

потенциалов при повреждении изоляции. 

   Для объединения заземляющих устройств разных электроустановок в од-

но общее заземляющее устройство могут быть использованы естествен-

ные и искусственные заземляющие проводники. Их число должно быть не 

менее двух.».

   Отопление в помещениях осуществляется посредством применения электриче-

ских отопительных приборов (см. Приложение 1, фото 3). В период проведения 

экспертизы (_________2023г.) отопительные приборы в помещениях не исполь-

зовались. Следовательно, установить фактический температурно-влажностный 

режим в помещениях, при включенных отопительных приборах, не удалось. При 

этом, в ходе проведения экспертизы, каких-либо повреждений, следов промерза-

ний и прочих недостатков, возникновение которых характерно для неудовлетво-

рительного температурно-влажностного режима в помещениях, не выявлено. 

   Таким образом, на основании данных, полученных в ходе проведенной экспер-

тизы установлено, что при эксплуатации помещений обеспечивается темпера-

турно-влажностный режим, соответствующий требованиям СП 60.13330.2012 

«Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха». 

   В соответствии с СП 60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и кондициониро-

вание воздуха СНиП 41-01-2003»: 

   «6.2.2 Системы отопления должны обеспечивать требуемую температу-

ру воздуха в помещениях, учитывая: 
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   - потери теплоты через ограждающие конструкции; 

   - расход теплоты на нагревание наружного воздуха, проникающего в по-

мещения за счет инфильтрации или путем организованного притока через 

оконные клапаны, форточки, фрамуги и другие устройства для вентиляции 

помещений в объеме нормативного воздухообмена, если в этих помещениях 

не предусмотрена механическая приточная вентиляция; 

   - расход теплоты на нагревание материалов, оборудования и транспорт-

ных средств; 

   - тепловой поток, регулярно поступающий от электрических приборов, 

освещения, технологического оборудования, трубопроводов, людей и других 

источников тепла.». 

   В результате проведенной экспертизы установлено, что вентиляция в помеще-

ниях предусмотрена естественная приточно-вытяжная, обеспечивающая опти-

мальные параметры микроклимата и качества воздуха в помещениях данных га-

баритов и назначения. 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что венти-

ляция, предусмотренная в помещениях здания, соответствуют требованиям СП 

60.13330.2012 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха СНиП 41-

01-2003», в соответствии с которыми:   

   «7.1.1 Вентиляцию следует применять для обеспечения требуемого каче-

ства воздуха и параметров микроклимата в помещениях. 

   , а также: 

   «7.1.10. Естественную вытяжную вентиляцию для жилых, обществен-

ных, административных и бытовых помещений следует рассчитывать на 

разность плотностей наружного воздуха при температуре 5°C и внутрен-

него воздуха при температуре в холодный период года. Поступление 

наружного воздуха в помещения следует предусматривать через специаль-

https://tse.expert
https://tse.expert/what-we-do/


             ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

30 

ные приточные устройства в наружных стенах или окнах. Для квартир и 

помещений, в которых при температуре наружного воздуха 5°C не обеспечи-

вается удаление нормируемого расхода воздуха, следует предусматривать ме-

ханическую вытяжную вентиляцию. 

   Естественную вентиляцию для производственных помещений следует рас-

считывать: 

   а) на разность плотностей наружного и внутреннего воздуха при расчетных 

параметрах переходного периода года - для отапливаемых помещений без из-

бытков теплоты; при расчетных параметрах теплого периода года - для по-

мещений с избытками теплоты; 

   б) на действие ветра при скорости, равной 1 м/с в теплый период года, - для 

помещений без избытка теплоты.». 

Анализ огнезащитных (противопожарных) решений, принятых на объекте 

экспертизы 

   В результате проведенной экспертизы установлено, что несущие и ограждаю-

щие конструкции, на участке расположения помещений, выполнены из несгора-

емых и слабогорючих материалов (легкобетонные блоки, минеральная вата, же-

лезобетонные конструкции, металлические конструкции) препятствующих рас-

пространению огня, планировка помещений дает возможность осуществить 

быструю эвакуацию людей в случае возникновения пожара и задымления в по-

мещениях. 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что 

планировка помещений, а также архитектурные и конструктивные решения, 

принятые при строительстве на участке расположения помещений, отвечают 

требованиям предъявляемым к помещениям в соответствии с СП 112.13330.2011 

«Пожарная безопасность зданий и сооружений», в соответствии с которым: 

   «6.1 Требования настоящего раздела направлены на: 
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   - своевременную и беспрепятственную эвакуацию людей; 

   - спасение людей, которые могут подвергнуться воздействию опасных фак-

торов пожара; 

   - защиту людей на путях эвакуации от воздействия опасных факторов пожа-

ра. 

   6.2 Эвакуация представляет собой процесс организованного самостоя-

тельного движения людей наружу из помещений, в которых имеется воз-

можность воздействия на них опасных факторов пожара. Эвакуацией 

также следует считать несамостоятельное перемещение людей, относя-

щихся к маломобильным группам населения, осуществляемое обслуживаю-

щим персоналом. Эвакуация осуществляется по путям эвакуации через эва-

куационные выходы. 

   6.3 Спасение представляет собой вынужденное перемещение людей нару-

жу при воздействии на них опасных факторов пожара или при возникнове-

нии непосредственной угрозы этого воздействия. Спасение осуществляется 

самостоятельно, с помощью пожарных подразделений или специально обу-

ченного персонала, в том числе с использованием спасательных средств, че-

рез эвакуационные и аварийные выходы. 

   6.4 Защита людей на путях эвакуации обеспечивается комплексом объем-

но-планировочных, эргономических, конструктивных, инженерно-

технических и организационных мероприятий. 

   Эвакуационные пути в пределах помещения должны обеспечивать без-

опасную эвакуацию людей через эвакуационные выходы из данного помеще-

ния без учета применяемых в нем средств пожаротушения и противодым-

ной защиты. 

За пределами помещений защиту путей эвакуации следует предусматривать из 

условия обеспечения безопасной эвакуации людей с учетом функциональной по-

жарной опасности помещений, выходящих на эвакуационный путь, численности 

эвакуируемых, степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной 
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опасности здания, количества эвакуационных выходов с этажа и из здания в це-

лом. 

   Пожарная опасность строительных материалов поверхностных слоев кон-

струкций (отделок и облицовок) в помещениях и на путях эвакуации за предела-

ми помещений должна ограничиваться в зависимости от функциональной по-

жарной опасности помещения и здания с учетом других мероприятий по защи-

те путей эвакуации. 

   6.5 Мероприятия и средства, предназначенные для спасения людей, а также 

выходы, не соответствующие 6.9*, при организации и проектировании процесса 

эвакуации из всех помещений и зданий не учитываются. 

   6.6 Не допускается размещать помещения класса Ф5 категорий А и Б под по-

мещениями, предназначенными для одновременного пребывания более 50 чел., а 

также в подвальных и цокольных этажах. 

   В подвальных и цокольных этажах не допускается размещать помещения 

классов Ф1.1, Ф1.2 и Ф1.3. 

   6.7* Противодымная защита зданий должна выполняться в соответствии 

со СНиП 2.04.05 . 

   Система оповещения о пожаре должна выполняться в соответствии 

с НПБ 104 . 

   6.8 Эффективность мероприятий по обеспечению безопасности людей при 

пожаре может оцениваться расчетным путем. (Докипедия: СП 112.13330.2011 

Пожарная безопасность зданий и сооружений.)» 

   , а также: 

   «7.1 Предотвращение распространения пожара достигается мероприяти-

ями, ограничивающими площадь, интенсивность и продолжительность го-

рения. К ним относятся: 

   - конструктивные и объемно-планировочные решения, препятствующие 

распространению опасных факторов пожара по помещению, между поме-
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щениями, между группами помещений различной функциональной пожарной 

опасности, между этажами и секциями, между пожарными отсеками, а так-

же между зданиями; 

   - ограничение пожарной опасности строительных материалов, используе-

мых в поверхностных слоях конструкций здания, в том числе кровель, отде-

лок и облицовок фасадов, помещений и путей эвакуации; 

   - снижение технологической взрывопожарной и пожарной опасности поме-

щений и зданий; 

   - наличие первичных, в том числе автоматических и привозных средств пожа-

ротушения; 

   - сигнализация и оповещение о пожаре. 

   7.2 Части зданий, тушение пожара в которых затруднено (технические по-

мещения и этажи, подвальные и цокольные этажи и другие части зданий), сле-

дует оборудовать дополнительными средствами, направленными на ограниче-

ние площади, интенсивности и продолжительности горения. 

   7.3 Эффективность мероприятий, направленных на предотвращение распро-

странения пожара, допускается оценивать технико-экономическими расчета-

ми, основанными на требованиях раздела 4 по ограничению прямого и косвенно-

го ущерба от пожара. 

   7.4 Части зданий и помещения различных классов функциональной пожарной 

опасности должны быть разделены между собой ограждающими конструкци-

ями с нормируемыми пределами огнестойкости и классами конструктивной 

пожарной опасности или противопожарными преградами. При этом требова-

ния к таким ограждающим конструкциям и типам противопожарных преград 

устанавливаются с учетом функциональной пожарной опасности помещений, 

величины пожарной нагрузки, степени огнестойкости и класса конструктивной 

пожарной опасности здания. 

   7.5 При наличии в здании частей различной функциональной пожарной опасно-

сти, разделенных противопожарными преградами, каждая из таких частей 
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должна отвечать противопожарным требованиям, предъявляемым к зданиям 

соответствующей функциональной пожарной опасности. 

   При выборе системы противопожарной защиты здания следует учитывать, 

что при различной функциональной пожарной опасности его частей функцио-

нальная пожарная опасность здания в целом может быть выше функциональ-

ной пожарной опасности любой из этих частей. 

   7.6 В зданиях класса Ф5 помещения категорий А и Б следует, если это допус-

кается требованиями технологии, размещать у наружных стен, а в много-

этажных зданиях - на верхних этажах. 

   7.7 В подвальных и цокольных этажах не допускается размещать помещения, 

в которых применяются или хранятся горючие газы и жидкости, а также лег-

ковоспламеняющиеся материалы, за исключением специально оговоренных слу-

чаев. 

   7.8 Строительные конструкции не должны способствовать скрытому 

распространению горения. 

   7.9 Огнестойкость узла крепления строительной конструкции должна 

быть не ниже требуемой огнестойкости самой конструкции. 

   7.10 Конструкции, образующие уклон пола в зальных помещениях, должны со-

ответствовать требованиям, установленным в таблицах 4* и 5* для между-

этажных перекрытий. 

   7.11 Узлы пересечения кабелями и трубопроводами ограждающих кон-

струкций с нормируемой огнестойкостью и пожарной опасностью не долж-

ны снижать требуемых пожарно-технических показателей конструкций. 

   7.12* Специальные огнезащитные покрытия и пропитки, нанесенные на от-

крытую поверхность конструкций, должны соответствовать требованиям, 

предъявляемым к отделке конструкций. 

   В технической документации на эти покрытия и пропитки должна быть ука-

зана периодичность их замены или восстановления в зависимости от условий 

эксплуатации. 
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   Для увеличения пределов огнестойкости или снижения классов пожарной 

опасности конструкций не допускается применение специальных огнезащитных 

покрытий и пропиток в местах, исключающих возможность их периодической 

замены или восстановления. 

   7.13 Эффективность средств огнезащиты, применяемых для снижения по-

жарной опасности материалов, должна оцениваться посредством испытаний 

для определения групп пожарной опасности строительных материалов, уста-

новленных в разделе 5. 

   Эффективность средств огнезащиты, применяемых для повышения огне-

стойкости конструкций, должна оцениваться посредством испытаний для 

определения пределов огнестойкости строительных конструкций, установлен-

ных в разделе 5. 

   Эффективность средств огнезащиты, не учитываемых при определении не-

сущей способности металлических конструкций, допускается оценивать без 

статической нагрузки путем сравнительных испытаний моделей колонны 

уменьшенных размеров высотой не менее 1,7 м или моделей балки пролетом не 

менее 2,8 м. 

   7.14 Подвесные потолки, применяемые для повышения пределов огнестойко-

сти перекрытий и покрытий, по пожарной опасности должны соответство-

вать требованиям, предъявляемым к этим перекрытиям и покрытиям. 

   Противопожарные перегородки в помещениях с подвесными потолками 

должны разделять пространство над ними. 

   В пространстве за подвесными потолками не допускается предусматривать 

размещение каналов и трубопроводов для транспортирования горючих газов, 

пылевоздушных смесей, жидкостей и материалов. 

   Подвесные потолки не допускается предусматривать в помещениях катего-

рий А и Б. 

   7.15 В местах сопряжения противопожарных преград с ограждающими кон-

струкциями здания, в том числе в местах изменения конфигурации здания, сле-

https://tse.expert
https://tse.expert/what-we-do/


             ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

36 

дует предусматривать мероприятия, обеспечивающие нераспространение по-

жара, минуя эти преграды. 

   7.16 Противопожарные стены, разделяющие здание на пожарные отсеки, 

должны возводиться на всю высоту здания и обеспечивать нераспространение 

пожара в смежный пожарный отсек при обрушении конструкций здания со 

стороны очага пожара. 

   7.17 При пожаре проемы в противопожарных преградах должны быть, как 

правило, закрыты. 

   Окна в противопожарных преградах должны быть неоткрывающимися, а 

двери, ворота, люки и клапаны должны иметь устройства для самозакрывания 

и уплотнения в притворах. Двери, ворота, люки и клапаны, которые могут экс-

плуатироваться в открытом положении, должны быть оборудованы устрой-

ствами, обеспечивающими их автоматическое закрывание при пожаре. 

   7.18 Общая площадь проемов в противопожарных преградах, за исключением 

ограждений лифтовых шахт, не должна превышать 25% их площади. Заполне-

ния проемов в противопожарных преградах должны отвечать требованиям 

5.14* и требованиям настоящего раздела. 

   В противопожарных преградах, отделяющих помещения категорий А и Б от 

помещений других категорий, коридоров, лестничных клеток и лифтовых хол-

лов, следует предусматривать тамбур-шлюзы с постоянным подпором воздуха 

по СНиП 2.04.05 . Устройство общих тамбур-шлюзов для двух помещений и бо-

лее указанных категорий не допускается. 

   7.19 При невозможности устройства тамбур-шлюзов в противопожарных 

преградах, отделяющих помещения категорий А и Б от других помещений, или 

дверей, ворот, люков и клапанов в противопожарных преградах, отделяющих 

помещения категории В от других помещений, следует предусматривать ком-

плекс мероприятий по предотвращению распространения пожара и проникания 

горючих газов, паров легковоспламеняющихся и горючих жидкостей, пылей, во-

локон, способных образовывать взрывоопасные концентрации, в смежные 
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этажи и помещения. Эффективность этих мероприятий должна быть обосно-

вана. 

   В проемах противопожарных преград, которые не могут закрываться проти-

вопожарными дверями или воротами, для сообщения между смежными поме-

щениями категорий В, Г и Д допускается предусматривать открытые тамбу-

ры, оборудованные установками автоматического пожаротушения. Огражда-

ющие конструкции этих тамбуров должны быть противопожарными. 

   7.20 Заполнение проемов в противопожарных преградах должно выполняться, 

как правило, из негорючих материалов. 

   Двери, ворота, люки и клапаны допускается выполнять с применением мате-

риалов групп горючести не ниже Г3, защищенных негорючими материалами 

толщиной не менее 4 мм. 

   Двери тамбур-шлюзов, двери, ворота и люки в противопожарных преградах со 

стороны помещений, в которых не применяются и не хранятся горючие газы, 

жидкости и материалы, а также отсутствуют процессы, связанные с образо-

ванием горючих пылей, допускается выполнять из материалов группы горюче-

сти Г3 толщиной не менее 40 мм и без пустот. 

   7.21 Противопожарные стены и перекрытия 1-го типа не допускается пере-

секать каналами, шахтами и трубопроводами для транспортирования горючих 

газов, пылевоздушных смесей, жидкостей, веществ и материалов. 

   В местах пересечения таких противопожарных преград каналами, шахтами и 

трубопроводами для транспортирования сред, отличных от вышеуказанных, 

следует предусматривать автоматические устройства, предотвращающие 

распространение продуктов горения по каналам, шахтам и трубопроводам. 

   7.22* Ограждающие конструкции лифтовых шахт (кроме указанных в 6.33*) и 

помещений машинных отделений лифтов (кроме расположенных на кровле), а 

также каналов, шахт и ниш для прокладки коммуникаций должны соответ-

ствовать требованиям, предъявляемым к противопожарным перегородкам 1-го 

типа и перекрытиям 3-го типа. Предел огнестойкости ограждающих кон-
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струкций между шахтой лифта и машинным отделением лифта не нормирует-

ся. 

   При невозможности устройства в ограждениях вышеуказанных лифтовых 

шахт противопожарных дверей следует предусматривать тамбуры или холлы 

с противопожарными перегородками 1-го типа и перекрытиями 3-го типа или 

экраны, автоматически закрывающие дверные проемы лифтовых шахт при 

пожаре. Такие экраны должны быть выполнены из негорючих материалов, и 

предел их огнестойкости должен быть не ниже ЕI 45. 

   В зданиях с незадымляемыми лестничными клетками должна предусматри-

ваться автоматическая противодымная защита лифтовых шахт, не имеющих 

у выхода из них тамбур-шлюзов с подпором воздуха при пожаре. 

   Ствол мусоропроводов следует выполнять из негорючих материалов.         

   7.23* В зданиях всех классов функциональной пожарной опасности, кроме 

Ф1.3, допускается по условиям технологии предусматривать отдельные лест-

ницы для сообщения между подвальным или цокольным этажом и первым эта-

жом. Они не учитываются при эвакуации, за исключением случая, оговоренного 

в 6.9*. 

   Эти лестницы должны быть ограждены противопожарными перегородками 

1-го типа с устройством тамбур-шлюза с подпором воздуха при пожаре. 

   Допускается не предусматривать вышеуказанного ограждения таких лест-

ниц в зданиях класса Ф5 при условии, что они ведут из подвального или цоколь-

ного этажа с помещениями категорий В4, Г и Д в помещения первого этажа 

тех же категорий.        

   7.24 При устройстве лестниц 2-го типа, ведущих из вестибюля до второго 

этажа, вестибюль должен быть отделен от коридоров и смежных помещений 

противопожарными перегородками 1-го типа. 

   7.25 Помещение, в котором расположена лестница 2-го типа, предусмотрен-

ная в 6.44, должно отделяться от примыкающих к нему коридоров и других по-

мещений противопожарными перегородками 1-го типа. Допускается не отде-
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лять противопожарными перегородками помещение, в котором расположена 

лестница 2-го типа: 

   - при устройстве автоматического пожаротушения во всем здании; 

   - в зданиях высотой не более 9 м с площадью этажа не более 300 м . 

   7.26 В подвальном или цокольном этаже перед лифтами следует предусмат-

ривать тамбур-шлюзы 1-го типа с подпором воздуха при пожаре. 

   7.27 Выбор размеров здания и пожарных отсеков, а также расстояний меж-

ду зданиями следует производить в зависимости от степени их огнестойкости, 

класса конструктивной и функциональной пожарной опасности и величины по-

жарной нагрузки, а также с учетом эффективности применяемых средств 

противопожарной защиты, наличия и удаленности пожарных служб, их во-

оруженности, возможных экономических и экологических последствий пожара. 

   7.28 В процессе эксплуатации должна быть обеспечена работоспособ-

ность всех инженерных средств противопожарной защиты.». 

   Комментарий экспертизы: 

   В результате проведенной экспертизы помещений – пристройки-перехода, 

балкона, лестничного марша (включая входную группу), ведущие к помещению 

в многоквартирном жилом доме по адресу: _______________________________ с 

кадастровым номером _______________, расположенного в пределах жилого 

многоквартирного дома, расположенного на земельном участке с кадастровым 

номером _______________, каких-либо существенных нарушений требований 

строительно-технической, противопожарной и экологической нормативно-

технической документации не выявлено. На момент проведения экспертизы по-

мещения соответствовали требованиям: СП 44.13330.2011, СП 52.13330.2011, 

Правила устройства электроустановок (ПУЭ), СП 60.13330.2012, СП 

112.13330.2011. 
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   2.5. В составе проведенной экспертизы произведено исследование, с целью 

установления наличия/отсутствия угрозы жизни и здоровья граждан от объекта - 

пристройки-перехода, балкона, лестничного марша (включая входную группу), 

ведущие к помещению в многоквартирном жилом доме по адресу: 

______________________________ с кадастровым номером _________________, 

расположенного в пределах жилого многоквартирного дома, расположенного на 

земельном участке с кадастровым номером _______________, по состоянию – 

после реконструкции. 

Анализ технического состояния объекта экспертизы 

   В соответствии с СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 

строительных конструкций зданий и сооружений», Гл. 3 «Термины и 

определения», в зависимости от количества дефектов и степени повреждения, 

техническое состояние строительных конструкций оценивается по следующим 

категориям: 

   Исправное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся 

отсутствием дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей 

способности и эксплуатационной пригодности. 

   Работоспособное состояние - категория технического состояния, при 

которой некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не 

отвечают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения 

требований, например, по деформативности, а в железобетоне и по 

трещиностойкости, в данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к 

нарушению работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом 

влияния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается. 

   Ограниченно работоспособное состояние - категория технического 

состояния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, 

приведшие к некоторому снижению несущей способности, но отсутствует 
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опасность внезапного разрушения и функционирование конструкции возможно 

при контроле ее состояния, продолжительности и условий эксплуатации. 

   Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением 

несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором 

существует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования 

(необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций). 

   Аварийное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся 

повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей 

способности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных 

противоаварийных мероприятий). 

Фундаменты 

   В ходе проведения экспертизы помещений фундаменты не вскрывались. Вы-

воды о техническом состоянии фундаментов сделаны на основании нали-

чия/отсутствия визуальных признаков свидетельствующих о ненадлежащем тех-

ническом состоянии фундаментов. 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо деформаций, кренов, проса-

док, разрушений и повреждений, свидетельствующих о неисправном состоянии 

фундаментов не выявлено (см. Приложение 1, фото 9, 10, 11, 12, 13, 39, 40, 41). 

Фундаменты находятся в исправном состоянии. 

Ступени крыльца, крыльцо 

   Ступени крыльца и крыльцо выполнены монолитные железобетонные. Высота 

ступеней 150мм. Ширина прступей 300-400мм. Проступи и подступенки обли-

цованы керамогранитом (см. Приложение 1, фото 8, 9). 

   В результате проведенной экспертизы выявлено повреждение и разрушение 

облицовки из керамогранита ступеней и крыльца. Каких-либо деформаций, раз-
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рушений и повреждений, свидетельствующих о потере прочности основания 

ступеней не выявлено. В виду наличия некоторых недостатков, техническое со-

стояние крыльца оценивается как работоспособное.  

   Для устранения недостатков технического состояния крыльца и ступеней 

крыльца, следует выполнить демонтаж поврежденной облицовки из керамогра-

нита, а также произвести монтаж исправной облицовки (плиток) из керамогра-

нита на поврежденных участках. 

Лестничный марш (марши) и площадки 

   Лестничный марш (марши) и площадки выполнены монолитные железобетон-

ные, в т.ч. по грунту. Проступи и подступенки, а также площадки облицованы 

керамогранитом (см. Приложение 1, фото 4).  

   В результате проведенной экспертизы каких-либо кренов, просадок, деформа-

ций, разрушений и прочих недостатков, свидетельствующих о ненадлежащем 

техническом состоянии лестничного марша (маршей) и площадок, не выявлено. 

   Состояние лестничного марша (маршей) и площадок оценивается как ис-

правное.  

Стены 

   Наружные стены выполнены каркасные, из металлических прокатных профи-

лей, а также из легкобетонных блоков. Стены утеплены минераловатным утеп-

лителем. Со стороны помещений стены обшиты гипсокартоном, окрашены вод-

ными составами, облицованы декоративными рейками. Со стороны фасадов 

наружные стены облицованы декоративными фасадными панелями (см. Прило-

жение 1, фото 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13). Помещение, в котором расположен 

лестничный марш и пристройка-переход, а также помещение балкона, примы-

кают к наружной стене основного здания. Наружная стена основного здания вы-

полнена из легкобетонных блоков с устройством фасадов из облицовочного ке-

рамического кирпича (см. Приложение 1, фото 12, 13).  
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   В результате проведенной экспертизы каких-либо деформаций, разрушений и 

повреждений, свидетельствующих о неисправном состоянии наружных стен по-

мещений лестничного марша и пристройки-перехода, а также помещения балко-

на не выявлено. Наружные стены помещений лестничного марша и при-

стройки-перехода, а также помещения балкона находятся в исправном со-

стоянии. 

   При этом, выявлено отслоение облицовочного кирпича по цоколю стены ос-

новного здания на участке расположения помещения лестничного марша (см. 

Приложение 1, фото 47, 48, 49, 50, 51, 52, 53). 

   Таким образом, в виду наличия некоторых недостатков, состояние стены ос-

новного здания по цоколю, на участке расположения помещения лестнич-

ного марша, оценивается как работоспособное. 

   Для устранения недостатков технического состояния стен в виде отслоения об-

лицовочного кирпича по цоколю стены основного здания, на участке располо-

жения помещения лестничного марша, следует выполнить разборку облицовоч-

ного слоя кирпича на поврежденных участках, с последующем выполнением 

кладки облицовочного кирпича на данных участках. 

Стойки (колонны) 

   Стойки (колонны) в помещениях выполнены из металлических квадратных 

труб 100х3, а также 200х4мм (см. Приложение 1, фото 2, 3, 4, 5, 6, 7, 11, 12, 14, 

15, 16, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 25, 29, 30, 37, 38, 39, 40, 41). Стойки (колонны) по-

крыты декоративным антикоррозийным окрасочным составом. 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо деформаций, потери устой-

чивости, кренов, разрушений и повреждений, свидетельствующих о ненадлежа-

щем техническом состоянии стоек (колонн) не выявлено. 

   Стойки (колонны) находятся в исправном техническом состоянии. 
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Перекрытия 

   Перекрытия помещений выполнены монолитные железобетонные. Толщина 

перекрытий – 200мм. 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо прогибов, деформаций, раз-

рушений и повреждений, свидетельствующих о неисправном состоянии кон-

струкций перекрытий не выявлено (см. Приложение 1, фото 31, 32, 33, 34, 35, 36, 

37, 38). Конструкции перекрытий находятся в исправном состоянии. 

Покрытие 

   Несущие конструкции покрытия на участке расположения помещения лест-

ничного марша и пристройки-перехода выполнены из металлических прокатных 

профилей с настилом из профилированного оцинкованного листа. 

   Несущие конструкции покрытия на участке расположения помещения балкона 

состоят из монолитной железобетонной плиты, а также из металлических про-

катных профилей, с настилом из профилированного оцинкованного листа. 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо деформаций, кренов, проги-

бов, разрушений и прочих недостатков, свидетельствующих о потере или сни-

жении несущей способности конструкций покрытия, не выявлено. 

   Состояние конструкций покрытия оценивается как исправное. 

Кровля 

   Кровля помещений лестничного марша и пристройки-перехода, а также поме-

щения балкона выполнена из крашенного профилированного листа (см. Прило-

жение 1, фото 42, 43, 44, 45, 46). 

   В результате проведенной экспертизы выявлены множественные деформации 

и механические повреждения кровли (см. Приложение 1, фото 42, 43, 44, 45, 46). 

По мнению экспертизы, деформации и механические повреждения кровли воз-

никли в следствии падения на нее льда и снега в зимней период. 
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   В виду наличия недостатков, техническое состояние кровли оценивается 

как ограниченно работоспособное. 

   Для устранения выявленных недостатков технического состояния кровли сле-

дует выполнить демонтаж поврежденного кровельного покрытия, с последую-

щим монтажом исправной кровли. 

Оконные и витражные конструкции 

   Оконные конструкции помещений выполнены из алюминиевых профилей с за-

полнением прозрачными стеклопакетами. Створки отдельны оконных конструк-

ций являются открывающимися (см. Приложение 1, фото 2, 3, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 

12, 13, 16, 17, 18, 19, 25, 26). 

   Все элементы оконных и витражных конструкций находятся в исправном со-

стоянии. 

   Следов протечек и промерзаний окон и витражей не выявлено.  

   В результате проведенной экспертизу установлено, что оконные и витражные 

конструкции находятся в исправном состоянии. 

Двери 

   Дверные конструкции выполнены из алюминиевых профилей с заполнением 

прозрачным стеклом и стеклопакетом (см. Приложение 1, фото 5, 8, 9). 

   Все элементы дверных конструкций находятся в исправном состоянии. 

   Следов протечек и промерзаний дверных конструкций не выявлено.  

   В результате проведенной экспертизу установлено, что дверные конструкции 

находятся в исправном состоянии. 

Наружная отделка 

   Фасады, на участках расположения помещений, облицованы декоративными 

фасадными панелями (см. Приложение 1, фото 9, 10, 11, 12, 13). 
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   В результате проведенной экспертизу каких-либо существенных недостатков 

технического состояния наружной отделки не выявлено. Наружная отделка 

находится в исправном состоянии. 

Внутренняя отделка 

   Стены в помещениях окрашены воднодисперсными составами, облицованы 

декоративными плитами, а также обшиты металлическими декоративными рей-

ками (см. Приложение 1, фото 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7). 

   Потолки в помещении балкона оштукатурены и окрашены воднодисперсными 

составами (см. Приложение 1, фото 1, 2, 3, 20, 22). Потолки в помещении при-

стройки-перехода и лестничного марша выполнены подвесные решетчатые (см. 

Приложение 1, фото 6, 7, 27, 28). 

   Полы в помещениях выполнены с покрытием из керамогранита (см. Приложе-

ние 1, фото 1, 2, 3, 4, 5). 

   В результате проведенной экспертизу каких-либо недостатков технического 

состояния внутренней отделки не выявлено. Внутренняя отделка в помещени-

ях находится в исправном состоянии. 

Электрические сети 

   Электроснабжение помещений выполнено централизованное от городской 

электросети.  

   Электрические кабели заземлены, изолированы и находятся в исправном со-

стоянии, следовательно, возможность прямого прикосновения к токопроводя-

щим элементам исключена. Электрические приборы находятся в исправном и 

работоспособном состоянии (см. Приложение 1, фото 1, 2, 3, 6, 7). Таким обра-

зом электрические сети и приборы находятся в исправном состоянии. 
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Отопление 

   Отопление в помещениях осуществляется посредством использование элек-

трических отопительных приборов – радиаторов (см. Приложение 1, фото 3). 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо повреждений отопительных 

приборов не выявлено  

   Таким образом установлено, что отопительные приборы находится в ис-

правном состоянии. 

Вентиляция 

   Система вентиляции в помещениях предусмотрена приточно-вытяжная, с есте-

ственным побуждением. 

    В ходе проведения экспертизы каких-либо недостатков в работе вентиляции 

не выявлено (см. Приложение 1, фото 2, 3, 13). Система вентиляции находится 

в исправном состоянии. 

   Комментарий экспертизы: 

   В результате проведенной экспертизы установлено: 

   - фундаменты – конструкции фундаментов находятся в исправном состоянии; 

   - ступени крыльца, крыльцо – конструкций ступеней и крыльца находятся в 

работоспособном состоянии. 

   Для устранения недостатков технического состояния крыльца и ступеней 

крыльца, следует выполнить демонтаж поврежденной облицовки из керамогра-

нита, а также произвести монтаж исправной облицовки (плиток) из керамогра-

нита на поврежденных участках; 

   - лестничный марш (марши) и площадки – конструкции лестничных маршей и 

площадок находятся в исправном состоянии; 

   - стены – конструкции наружных стен помещения лестничного марша и при-

стройки-перехода, а также помещения балкона находятся в исправном состоя-
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нии. Стены основного здания по цоколю, на участке расположения помещения 

лестничного марша находятся в работоспособном состоянии. 

   Для устранения недостатков технического состояния стен в виде отслоения об-

лицовочного кирпича по цоколю стены основного здания, на участке располо-

жения помещения лестничного марша, следует выполнить разборку облицовоч-

ного слоя кирпича на поврежденных участках, с последующем выполнением 

кладки облицовочного кирпича на данных участках;    

   - стойки (колонны) – стойки (колонны) находятся в исправном состоянии; 

   - перекрытия – конструкции перекрытий находятся в исправном состоянии; 

   - покрытие – несущие конструкции покрытия находятся в исправном состоя-

нии; 

   - кровля – кровля находится в ограниченной работоспособном состоянии. 

   Для устранения выявленных недостатков технического состояния кровли сле-

дует выполнить демонтаж поврежденного кровельного покрытия, с последую-

щим монтажом исправной кровли; 

   - окна и витражи - оконные и витражные конструкции находятся в исправном 

состоянии; 

   - двери – дверные конструкции находятся в исправном состоянии; 

   - наружная отделка – существенных недостатков состояния наружной отделки 

не выявлено. Наружная отделка находится в исправном состоянии; 

   - внутренняя отделка – отделка стен, потолков и полов находится в исправном 

состоянии; 

   - электрические сети - электрические сети и приборы находятся в исправном 

состоянии; 

   - отопление - отопительные приборы находится в исправном состоянии; 

   - вентиляция - система вентиляции находится в исправном состоянии. 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что в це-

лом, конструкции помещения лестничного марша и пристройки-перехода, а 
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также помещения балкона находятся в исправном состоянии. Каких-либо 

недостатков, свидетельствующих о снижении или исчерпании несущей способ-

ности строительных конструкций, не выявлено. Конструкции помещения 

лестничного марша и пристройки-перехода, а также помещения балкона не 

создают угрозу жизни и здоровью людей. 
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3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ
   Целью проведения экспертизы является ответить на вопросы, поставленные в 

определении Арбитражного суда Московской области от _________ 2023 года по 

делу №____________: 

   Вопрос 1: 

   Определить выполнялись ли работы по реконструкции, либо осуществлена пе-

репланировка в отношении объекта – пристройки, балкона, лестничного марша, 

входной группы, ведущих к помещению в многоквартирном жилом доме по ад-

ресу: ____________________________ («___________») с кадастровым номером 

_______________ расположенного в пределах жилого многоквартирного дома, 

расположенного на земельном участке с кадастровым номером ______________? 

   Ответ: 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, в отношении объектов 

– перехода-пристройки, балкона и лестничного марша, ведущих к помещению в

многоквартирном жилом доме по адресу: _________________________________ 

(«____________») с кадастровым номером __________________ расположенного 

в пределах жилого много-квартирного дома, расположенного на земельном 

участке с кадастровым номером _________________, выполнены работы по ре-

конструкции. 

   Входная группа, ведущая к помещению в многоквартирном жилом доме по ад-

ресу: _______________________________ («_____________»), не подверглась 

каким-либо существенным изменениям. 

   Вопрос 2: 

   Определить привели ли произведенные работы (реконструк-

ции/перепланировки, иные работы) к изменению параметров общего имущества 

многоквартирного дома? В случае изменения параметров указать площадь, объ-

ем, конфигурацию полученных изменений? 
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   Ответ: 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, в результате выпол-

ненных работ (в т.ч. по реконструкции) произошло изменение параметров обще-

го имущества многоквартирного дома, а именно: площади, объема и конфигура-

ция. 

   Схема, с указанием фактической конфигурации представлена в Приложении 2 

к данному заключению. 

   Общая площадь лестничного марша, пристройки-перехода, а также балкона 

составляет – 60,98кв.м.  

   В результате изменения формы пристройки-перехода площадь пристройки-

перехода увеличилась на 0,7кв.м. 

   Общий объем (строительный объем) лестничного марша, пристройки-

перехода, а также балкона составляет – 189,12куб.м.  

   Вопрос 3: 

   Определить соответствует ли объект – пристройка, балкон, лестничный марш, 

входная группа, ведущие к помещению в многоквартирном жилом доме по адре-

су: _______________________ с кадастровым номером ___________________, 

расположенного в пределах жилого многоквартирного дома, расположенного на 

земельному участке с кадастровым номером _________________, проектной до-

кументации на многоквартирный жилой дом по адресу: ____________________? 

   Ответ: 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, фактически переход-

пристройка, балкон, лестничный марш, входная группа, ведущие к помещению в 

многоквартирном жилом доме по адресу: ______________________________ с 

кадастровым номером ________________, расположенного в пределах жилого 

многоквартирного дома, расположенного на земельному участке с кадастровым 

номером _______________, не соответствуют проектной/рабочей документации 

на многоквартирный жилой дом по адресу: _______________________________. 
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   Вопрос 4: 

   Определить соответствует ли объект – пристройка, балкон, лестничный марш, 

входная группа, ведущие к помещению в многоквартирном жилом доме по адре-

су: _______________________ с кадастровым номером _________________, рас-

положенного в пределах жилого многоквартирного дома, расположенного на зе-

мельном участке с кадастровым номером _______________, нормативно-

техническим, строительным, градостроительным, противопожарным, экологиче-

ским и иным требованиям, нормам и правилам, в том числе нормам СНиПов, 

действующих на дату реконструкции/перепланировки и на дату проведения экс-

пертизы? В случае выявления нарушений нормам, указать возможно ли их 

устранение и какие мероприятия необходимо выполнить для их устранения? 

   Ответ: 

   В результате проведенной экспертизы помещений – пристройки-перехода, 

балкона, лестничного марша (включая входную группу), ведущие к помещению 

в многоквартирном жилом доме по адресу: _____________________________ с 

кадастровым номером ________________, расположенного в пределах жилого 

многоквартирного дома, расположенного на земельном участке с кадастровым 

номером _______________, каких-либо существенных нарушений требований 

строительно-технической, противопожарной и экологической нормативно-

технической документации не выявлено. На момент проведения экспертизы по-

мещения соответствовали требованиям: СП 44.13330.2011, СП 52.13330.2011, 

Правила устройства электроустановок (ПУЭ), СП 60.13330.2012, СП 

112.13330.2011. 

   При этом, в результате проведенной экспертизы выявлен ряд недостатков тех-

нического состояния отдельных конструкция. 

   Для устранения недостатков технического состояния крыльца и ступеней 

крыльца, следует выполнить демонтаж поврежденной облицовки из керамогра-

нита, а также произвести монтаж исправной облицовки (плиток) из керамогра-

нита на поврежденных участках. 
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   Для устранения недостатков технического состояния стен в виде отслоения об-

лицовочного кирпича по цоколю стены основного здания, на участке располо-

жения помещения лестничного марша, следует выполнить разборку облицовоч-

ного слоя кирпича на поврежденных участках, с последующем выполнением 

кладки облицовочного кирпича на данных участках. 

   Для устранения выявленных недостатков технического состояния кровли сле-

дует выполнить демонтаж поврежденного кровельного покрытия, с последую-

щим монтажом исправной кровли. 

   Вопрос 5: 

   Определить, создает ли указанный Объект после проведенной реконструк-

ции/перепланировки угрозу жизни и здоровью граждан? 

   Ответ: 

   Объект не создает угрозу жизни и здоровью граждан. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»                _________ Тебуев М.В. 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 
   - Приложение 1 – фотографии на 9-и (девяти) листах; 
   - Приложение 2 – схема помещений на 1-м (одном) листе. 
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Приложение 2 
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	Эксперту, проводившему экспертизу, разъяснены права и обязанности, предусмотренные ст. 57 УПК РФ, и дано предупреждение об уголовной ответственности по ст. 307 УК РФ за дачу заведомо ложного заключения.
	- СП 64.13330.2017 Деревянные конструкции. Актуализированная редакция СНиП II-25-80 (с Изменениями N 1, 2);
	- СП 64.13330.2011 Деревянные конструкции. Актуализированная редакция СНиП II-25-80;
	- СП 131.13330.2020 Строительная климатология;
	- СП 131.13330.2012 Строительная климатология;
	Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что планировка помещений, а также архитектурные и конструктивные решения, принятые при строительстве на участке расположения помещений, отвечают требованиям предъявляемым к помещениям...



