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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

«Техническая строительная экспертиза» 

expert 

     Утверждаю: 

    Генеральный директор 

     ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

  _____________В. А. Гезь 

  __________ 2023 г. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Основание: определение Московского областного суда по делу № __________. 

Цели проведения экспертизы: ответить на вопросы, поставленные в Определе-

нии суда: 

   Вопрос 1. Соответствует ли строение, расположенное на земельном участке с 

К№ ________________ по адресу: _____________________________, строитель-

но-техническим, противопожарным и иным нормам и правилам, а также целево-

му назначению и виду разрешенного использования земельного участка? Явля-

ются ли выявленные нарушения устранимыми? 

   Вопрос 2. Создает ли указанное строение угрозу жизни и здоровью граждан? 

   Технические средства контроля, используемые на объекте:  

   - цифровая фотокамера ________________;  

   - рулетка ________________________________; 

   - дальномер лазерный ___________________. 
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   Экспертизу объекта, по определению Московского областного суда по делу 

№ ____________, проводил эксперт ООО «Техническая строительная эксперти-

за» Тебуев Максим Валерьевич _________ 2023 г. в период времени с 11.00 до 

13.30 по мск. Экспертиза проводилась по адресу: _________________________, 

строение расположенное на земельном участке с КН __________________. Об-

работку данных, полученных в ходе проведения строительно-технической экс-

пертизы, проводил эксперт ООО «Техническая строительная экспертиза» Тебуев 

Максим Валерьевич.     

   Сведения об экспертах, проводивших экспертизу и разработавших заклю-

чение: 

– строительный эксперт Тебуев Максим Валерьевич, образование - высшее.

Окончил Московский государственный открытый университет по специальности 

«Промышленное и гражданское строительство», квалификация по документу об 

образовании - инженер. Общий стаж работы 27 лет, из них стаж работы в обла-

сти проектирования, строительства, эксплуатации сооружений, а также экспер-

тизы объектов строительства - 21 год. Должность сотрудника в организации в 

организации ООО «Техническая строительная экспертиза» - технический дирек-

тор и строительный эксперт. Обладает необходимыми профессиональными каче-

ствами для осуществления обследования технического состояния зданий и со-

оружений, имеет Квалификационный Аттестат № 26102 от 15 июля 2019 года 

Министерства образования РФ для осуществления обследования технического 

состояния зданий и сооружений, проектной документации. 
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   Эксперту, проводившему экспертизу, разъяснены права и обязанности, преду-

смотренные ст. 57 УПК РФ, и дано предупреждение об уголовной ответственно-

сти по ст. 307 УК РФ за дачу заведомо ложного заключения. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»     _________ Тебуев М.В. 

   При проведении экспертизы и составлении экспертного заключения рас-

сматривались и использовались следующие нормативные документы: 

   - ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния;  

   - ГОСТ Р 58941-2020 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения; 

   - СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений; 

   - СП 70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции. Актуализированная 

редакция СНиП 3.03.01-87 (с Изменениями N 1, 3); 

   - СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. Актуализирован-

ная редакция СНиП 3.04.01-87 (с Изменением N 1); 

   - СП 29.13330.2011 Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88 (с 

Изменением N 1); 

   - СП 72.13330.2016 Защита строительных конструкций от коррозии; 

   - СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распро-

странения пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и 

конструктивным решениям; 

   - СП 131.13330.2020 Строительная климатология; 

   - СП 50.13330.2012 Тепловая защита зданий; 
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   - СП 52.13330.2016 Естественное и искусственное освещение. Актуализиро-

ванная редакция СНиП 23-05-95* (с Изменением N 1); 

   - Правил устройства электроустановок (ПУЭ). Глава 1.7 Заземление и защит-

ные меры электробезопасности (Издание седьмое); 

   - СП 60.13330.2020 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха; 

   - СП 30.13330.2020 Внутренний водопровод и канализация зданий; 

   - СП 112.13330.2011 Пожарная безопасность зданий и сооружений; 

   - Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ 

(ред. от 04.08.2023); 

   - СП 55.13330.2016 Дома жилые одноквартирные; 

   - 62.13330.2011* Газораспределительные системы. Актуализированная редак-

ция СНиП 42-01-2002; 

   - СП 42-101-2003 Общие положения по проектированию и строительству газо-

распределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб; 

   - Гражданский кодекс Российской Федерации (часть первая) от 30.11.1994 N 

51-ФЗ. 

   Перечень документов, использованных при проведении экспертизы: 

   - материалы дела № _______________ на 232 листах на бумажном носителе. 

   При проведении экспертизы присутствовали: 

   - __________________ – представитель ответчика. 

Характеристика объекта экспертизы 

   Объектом экспертизы являются незаконченный строительством дом, располо-

женный по адресу: ______________________________________________, уча-

сток с КН _________________ (см. Приложение 1, фото 1-7).  

   Конструктивная схема дома – полнокаркасная, с навесными наружными сте-

нами. Каркас дома выполнен из прокатных профилей. Перекрытие – монолитное 
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железобетонное. Кровля плоская, с кровельным покрытием из наплавляемого 

филизола. Пространственная жесткость и устойчивость дома обеспечена сов-

местной работой колонн, связей, перекрытия и несущих конструкций покрытия. 

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ

   2.1. В составе экспертизы проведено исследование с целью установления соот-

ветствия дома, расположенного на земельном участке с КН________________ по 

адресу: ________________________________, строительно-техническим, проти-

вопожарным и иным нормам и правилам, а также целевому назначению и виду 

разрешенного использования земельного участка. 

2.1.1. Анализ места расположения объекта экспертизы 

   Дом расположен на земельном участке, площадью 1656 кв.м., с кадастровым 

номером ________________ (см. Рис. 1. Фрагмент публичной Кадастровой карты 

России на 21.12.23г. Источник: __________________________________) по адресу: 

____________________________________.   

   Разрешенное использование земельного участка с кадастровым номером 

_____________________ для индивидуального жилищного строительства.  

   Фактически, по внешним признакам (см. Приложение 1, фото 1-12), а также в 

соответствии с ТЕХНИЧЕСКИМ ПЛАНОМ Объекта незавершенного строитель-

ства от ____________ 2023г. (мат. Дела, стр. 135), на земельном участке возво-

дится индивидуальный жилой дом (см. Рис. 2. Фрагмент Публичной Кадастро-

вой Карты Российской Федерации на ______________2023г. Источник: 

https://________________________________________________________). 

    Возводимый индивидуальный жилой дом полностью находится в пределах, и 

не выступает за пределы земельного участка с кадастровым номером 

____________________ (см. Рис. 2, Рис. 3. Фрагмент Публичной Кадастровой 

Карты Российской Федерации на _________2023г. Источник: 
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https://______________________________________________, а также в соответ-

ствии с ТЕХНИЧЕСКИМ ПЛАНОМ Объекта незавершенного строительства от 

__________ 2023г. (мат. Дела, стр. 133-137). 

Рис. 1. Фрагмент публичной Кадастровой карты России на ________23г. Источник: 

https://____________________________________). 

Зеленой заливкой и синем маркировочным знаком показан земельный участок с кадастровым 

номером ___________________. 

Рис. 2. Фрагмент Публичной Кадастровой Карты Российской Федерации на ______2023г. Ис-

точник: https://_________________________________________. 

Синим маркировочным знаком показано незаконченное строительством индивидуальный жи-

лой дом на участке с кадастровым номером _______________________. 
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Рис. 3. Фрагмент Публичной Кадастровой Карты Российской Федерации на _________2023г. 

Источник: https:/__________________________________________________. 

Красной заливкой и синем маркировочным знаком показано незаконченное строительством 

индивидуальный жилой дом на участке с кадастровым номером _____________________. 

   В соответствии с п.1 ст. 263 Гражданского кодекса Российской Федерации: 1. 

«Собственник земельного участка может возводить на нем здания и 

сооружения, осуществлять их перестройку или снос, разрешать строи-

тельство на своем участке другим лицам. Эти права осуществляются 

при условии соблюдения градостроительных и строительных норм и 

правил, а также требований о целевом назначении земельного участка 

(пункт 2 статьи 260).». 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что по 

назначению объект соответствует действующим градостроительным требова-

ниям. 

2.1.2. Анализ объемно-планировочных решений, принятых на объекте 

экспертизы 

   При анализе объемно-планировочных решений, для удобства навигации по 

объекту экспертизы, экспертом принята схема (сетка) осей от 1 до 5 в продоль-

ном направлении и от А до Д в поперечном направлении дома. Оси наложены на 
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фотографию дома в плане, взятую из Публичной Кадастровой Карты Российской 

Федерации. Схема с сеткой осей представлена на Рис. 4. 

Рис. 4. Схема здания с сеткой осей. 

   Строящейся индивидуальный жилой дом выполнен 1 этажный, без подвала и 

технического подполья, а также без чердака (см. Приложение 1, фото 1, 2, 4, 5, 

6). Дома имеет сложную геометрическую форму (см. Рис. 2; см. Рис. 4).  

   На момент проведения натурной экспертизы дом не был закончен строитель-

ством, были возведены каркас и ограждающие конструкции дома. При этом, к 

дому были подведены инженерные сети, доме была выполнена разводка инже-

нерных сетей, производились монтажные работы в котельной, выполнялись 

внутренние монтажные и отделочные работ, а также выполнялись работы по 

обустройству прилегающей территории.  

   В результате проведенной экспертизы установлено что, в доме расположены 

жилые, санитарно-технические, подсобные и технические помещения в следую-

щем составе: 

   - котельная - расположена в помещении рядом с осью «Г» и осью «5». Котель-

ная имеет отдельный вход с улицы, по оси «5». Вход оборудован металлической 

дверью с вентиляционной перфорацией, открывающейся наружу. В котельной 
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предусмотрено окно (см. Приложение 1, фото 2, 23, 24, 25, 26). 

   Площадь котельной - 17,5кв.м. Высота потолков – 3,6м; 

   - электрощитовая – помещение электрощитовой расположено рядом с котель-

ной. Электрощитовая имеет отдельный вход в улицы, по оси «5». Вход оборудо-

ван металлической дверью открывающейся наружу (см. Приложение 1, фото 3, 

15). 

   Площадь электрощитовой – 6,0кв.м. Высотка потолков – 3,6м; 

   - входной холл, гостиная, зал – входной холл, гостиная и зал конструктивно 

объединены в один объем. Входной холл, гостиная и зал расположены в осях 1-

3/Г-В. По осям «1» (частично), «3», и «В» выполнено витражное остекление от 

полов до потолков (см. Приложение 1, фото 8, 9).  

   Площадь входного холла, гостиной и зала – 232кв.м.  Высота потолков – 3,6м; 

   - коридор – коридор расположен в осях 1-4/Д-Г. Коридор обеспечивает сооб-

щение с большинством помещений здания (см. Приложение 1, фото 14). Ширина 

коридора – 1,9-2,2м. Длина коридора – 29,8м. Площадь коридора – 61,5кв.м. Вы-

сота потолков – 3,6м. 

   - санузел (туалет и ванная комната) – санузел расположен в осях 4-5 между 

осями Г-В (см. Приложение 1, фото 21, 22). Площадь санузла – 16,8кв.м. Высота 

потолков – 3,6м; 

   - кухонное помещение – кухонное помещение расположено в осях 1-2, радом с 

осью «Г» (см. Приложение 1, фото 17). 

Площадь кухонного помещения - 12,0кв.м. Высота потолков кухонного помеще-

ния – 3,6м; 

   - туалет – туалет расположен радом с осью «2» вдоль оси «Г» (см. Приложение 

1, фото 19, 20). Ширина туалета – 1,5м. Длина туалета – 2,7м. Площадь туалета – 

4,0кв.м. Высота потолков – 3,6м; 

   - жилая комната – комната расположена между осями «1» и «2» вдоль оси «Г», 

ближе к оси «В» (см. Приложение 1, фото 11). Площадь комнаты – 8,0кв.м. Вы-

сота потолков – 3,6м; 
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   - жилая комната – комната расположена между осями 1-2 ближе к оси «В» (см. 

Приложение 1, фото 9). Площадь комнаты – 16,5кв.м. Высота потолков – 3,6м; 

   - коридор – коридор расположен между осями 1-2 (ближе к оси 1) рядом с осью 

«В» (см. Приложение 1, фото 11, 49, 50). Ширина коридора – 1,2м. Длина кори-

дора – 3,2м. Площадь коридора – 3,8кв.м. Высота потолков – 3,6м; 

   - жилая комната – комната расположена ближе ко оси «1» вдоль оси «В» (см. 

Приложение 1, фото 10). Площадь комнаты – 10,0кв.м. Высота потолков – 3,6м; 

   - кладовая – кладовая расположена вдоль оси «Г» ближе к оси «2» (см. Прило-

жение 1, фото 10, 12). Высота потолков - 3,6м; 

   - подсобное помещение – расположено в осях 2-3 (ближе к оси 2) вдоль оси 

«Г» (см. Приложение 1, фото 10). Площадь помещения – 9,2кв.м. Высота потол-

ков – 3,6м; 

   - веранда – веранда расположена в осях 3-5/Д-А, 2-3/В-Б (см. Приложение 1, 

фото 4, 6, 7). 

    Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что приня-

тые объемно-планировочные решения в помещениях жилого дома отвечают тре-

бованиям СП 55.13330.2016 «Дома жилые одноквартирные», в соответствии с 

которым: 

   «4.5 Дом должен включать жилые комнаты - одну или несколько (общую 

комнату или гостиную, спальню), а также вспомогательные помещения: 

переднюю, кухню [в том числе кухню-столовую и (или) кухню-нишу], ванные 

комнаты и (или) душевые, туалет (уборную) или совмещенный санузел. Кро-

ме того, могут устраиваться вспомогательные помещения: холодный там-

бур (в том числе двойной с учетом климатических условий строительства со-

гласно СП 131.13330), кладовая и (или) встроенные шкафы, постирочная, пар-

ная баня или сауна в соответствии с СанПиН 2.1.2.3150, генераторная отоп-

ления и (или) электроснабжения, кладовая твердого топлива, встроенная, 

встроенно-пристроенная или пристроенная стоянка или гараж-стоянка, бас-
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сейн (правила проектирования которого изложены в [14]), а также иные по-

мещения по заданию на проектирование.». 

   , а также: 

   «6.1 Площади помещений домов, проектируемых (по 4.1 и 4.2) и реконстру-

ируемых (по 4.1), должны быть не менее: общей комнаты (или гостиной) - 

16 м (при одной жилой комнате - 14 м); спальни - 8 м (на двух человек - 10 м, а 

при размещении ее в мансарде - 7 м), спальни для инвалида-колясочника - 9 м; 

кухни - 9 м, кухни-ниши или кухонной зоны в кухне-столовой - 6 м. 

   Ширина помещений (кухни и кухонной зоны в кухне-столовой, передней, внут-

риквартирных коридоров, ванной комнаты, туалета или уборной, совмещенного 

санузла), а также площади проектируемых домов (по 4.1 и 4.2) - в зависимости 

от количества жилых комнат принимаются не менее указанных в СП 

137.13330. 

Для реконструируемых домов (по 4.2) допускается принимать: 

   - площади помещений, не менее: общей комнаты (или гостиной) - 12 м; спаль-

ни - 8 м (при размещении ее в мансарде - 7 м); кухни - 6 м; 

   - ширину подсобных помещений, не менее: кухни и кухонной зоны в кухне-

столовой - 1,7 м; передней - 1,4 м, внутриквартирных коридоров - 0,85 м; ванной 

- 1,5 м; туалета или уборной - 0,8 м; 

   - глубину туалета (уборной или совмещенного санузла) по оси установки уни-

таза, не менее: при открывании двери наружу - 1,2 м, при открывании двери 

внутрь - 1,5 м. 

   6.2 Высота помещений жилых комнат и кухни в климатических подрайонах 

IA, IБ, IГ, IД и IIА по СП 131.13330 должна быть не менее 2,7 м, а в остальных 

- не менее 2,5 м в соответствии с СП 54.13330. Высоту комнат, кухни и других 

помещений, расположенных в мансарде или имеющих наклонные потолки или 

стены, допускается принимать не менее 2,3 м. В коридорах и при устройстве 

антресолей высоту помещений допускается принимать не менее 2,1 м.». 
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   В помещениях жилого дома предусмотрено как естественное, так и искус-

ственное освещение. Следовательно, при необходимости возможно совмещен-

ное освещение. 

   Для естественного освещения предусмотрено витражное остекление. 

   Витражное остекление выполнено из алюминиевых профилей с заполнением 

светопрозрачными двухкамерными стеклопакетами (см. Приложение 1, фото 1, 

2, 4, 5, 6, 7, 8, 43, 44, 45, 46, 47, 48). 

   Для искусственного освещения помещений предусмотрены электрические 

осветительные приборы (см. Приложение 1, фото 8, 9). 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что осве-

щенность помещений жилого дома соответствуют требованиям, предъявляемым 

СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение. Актуализирован-

ная редакция СНиП 23-05-95* (с Изменением N 1)», в соответствии с которым:  

   «5.1 Помещения с постоянным пребыванием людей должны иметь есте-

ственное освещение. 

   Без естественного освещения допускается проектировать помещения с 

временным пребыванием людей, помещения, которые определены соответ-

ствующими сводами правил и стандартами организаций на проектирование 

зданий и сооружений, а также помещения, размещение которых разрешено в 

подвальных этажах зданий и сооружений.». 

2.1.3. Решения по устройству электроснабжения на объекте 

экспертизы 

   Электроснабжение выполнено централизованное, т.е. жилой дом подключено к 

городской электросети.  

   Электрические кабели заземлены, изолированы и находятся в исправном со-

стоянии, следовательно, возможность прямого прикосновения или прочего кон-

такта с токопроводящими элементами исключена. 
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   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что элек-

трооборудование и электрические сети, расположенные в помещениях жилого 

дома, соответствуют требованиям Правил устройства электроустановок (ПУЭ). 

Глава 1.7 Заземление и защитные меры электробезопасности (Издание седьмое), 

в соответствии с которыми: 

   «1.7.49. Токоведущие части электроустановки не должны быть доступны 

для случайного прикосновения, а доступные прикосновению открытые и 

сторонние проводящие части не должны находиться под напряжением, 

представляющим опасность поражения электрическим током как в нор-

мальном режиме работы электроустановки, так и при повреждении изо-

ляции. 

   1.7.50. Для защиты от поражения электрическим током в нормальном 

режиме должны быть применены по отдельности или в сочетании следу-

ющие меры защиты от прямого прикосновения:

   - основная изоляция токоведущих частей; 

   - ограждения и оболочки; 

   - установка барьеров; 

   - размещение вне зоны досягаемости; 

   - применение сверхнизкого (малого) напряжения.

   Для дополнительной защиты от прямого прикосновения в электроустанов-

ках напряжением до 1 кВ, при наличии требований других глав ПУЭ, следует 

применять устройства защитного отключения (УЗО) с номинальным отклю-

чающим дифференциальным током не более 30 мА.

   1.7.51. Для защиты от поражения электрическим током в случае повре-

ждения изоляции должны быть применены по отдельности или в сочета-

нии следующие меры защиты при косвенном прикосновении: 

   - защитное заземление; 

   - автоматическое отключение питания; 

  - уравнивание потенциалов; 
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   - выравнивание потенциалов; 

   - двойная или усиленная изоляция; 

   - сверхнизкое (малое) напряжение; 

   - защитное электрическое разделение цепей; 

   - изолирующие (непроводящие) помещения, зоны, площадки. 

   1.7.52. Меры защиты от поражения электрическим током должны быть 

предусмотрены в электроустановке или ее части либо применены к отдельным 

электроприемникам и могут быть реализованы при изготовлении электрообо-

рудования, либо в процессе монтажа электроустановки, либо в обоих случаях.

   Применение двух и более мер защиты в электроустановке не должно оказы-

вать взаимного влияния, снижающего эффективность каждой из них. 

   1.7.53. Защиту при косвенном прикосновении следует выполнять во всех слу-

чаях, если напряжение в электроустановке превышает 50 В переменного и 120 

В постоянного тока. 

   В помещениях с повышенной опасностью, особо опасных и в наружных уста-

новках выполнение защиты при косвенном прикосновении может потребо-

ваться при более низких напряжениях, например, 25 В переменного и 60 В по-

стоянного тока или 12 В переменного и 30 В постоянного тока при наличии 

требований соответствующих глав ПУЭ. 

   Защита от прямого прикосновения не требуется, если электрооборудование 

находится в зоне системы уравнивания потенциалов, а наибольшее рабочее 

напряжение не превышает 25 В переменного или 60 В постоянного тока в по-

мещениях без повышенной опасности и 6 В переменного или 15 В постоянного 

тока во всех случаях. 

   Примечание. Здесь и далее в главе напряжение переменного тока означает 

среднеквадратичное значение напряжения переменного тока; напряжение по-

стоянного тока - напряжение постоянного или выпрямленного тока с содер-

жанием пульсаций не более 10% от среднеквадратичного значения.
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   1.7.54. Для заземления электроустановок могут быть использованы ис-

кусственные и естественные заземлители. Если при использовании есте-

ственных заземлителей сопротивление заземляющих устройств или напряже-

ние прикосновения имеет допустимое значение, а также обеспечиваются нор-

мированные значения напряжения на заземляющем устройстве и допустимые 

плотности токов в естественных заземлителях, выполнение искусственных 

заземлителей в электроустановках до 1 кВ не обязательно. Использование 

естественных заземлителей в качестве элементов заземляющих устройств не 

должно приводить к их повреждению при протекании по ним токов короткого 

замыкания или к нарушению работы устройств, с которыми они связаны. 

   1.7.55. Для заземления в электроустановках разных назначений и напряже-

ний, территориально сближенных, следует, как правило, применять одно об-

щее заземляющее устройство. 

   Заземляющее устройство, используемое для заземления электроустановок 

одного или разных назначений и напряжений, должно удовлетворять всем 

требованиям, предъявляемым к заземлению этих электроустановок: защиты 

людей от поражения электрическим током при повреждении изоляции, усло-

виям режимов работы сетей, защиты электрооборудования от перенапряже-

ния и т.д. в течение всего периода эксплуатации. 

   В первую очередь должны быть соблюдены требования, предъявляемые к 

защитному заземлению. 

   Заземляющие устройства защитного заземления электроустановок зданий и 

сооружений и молниезащиты 2-й и 3-й категорий этих зданий и сооружений, 

как правило, должны быть общими. 

   При выполнении отдельного (независимого) заземлителя для рабочего зазем-

ления по условиям работы информационного или другого чувствительного к 

воздействию помех оборудования  должны быть приняты специальные меры 

защиты от поражения электрическим током, исключающие одновременное 
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прикосновение к частям, которые могут оказаться под опасной разностью 

потенциалов при повреждении изоляции. 

   Для объединения заземляющих устройств разных электроустановок в од-

но общее заземляющее устройство могут быть использованы естествен-

ные и искусственные заземляющие проводники. Их число должно быть не 

менее двух.».

2.1.4. Решения по устройству газоснабжения на объекте 

экспертизы 

   Газоснабжение жилого дома выполнено централизованное, т.е. жилой дом 

подключено к городской газовой сети. Газоиспользующим оборудованием, в 

жилом доме является водонагревательный бойлер, который осуществляет подо-

грев теплоносителя в системе отопления, а также подогрев горячей воды в си-

стеме водоснабжения. 

   Подводящий к дому газопровод выполнен из стальных водогазопроводных 

труб (см. Приложение 1, фото 23, 25, 28, 29). Газопровод подведен к котельной. 

Соединения труб выполнены неразъемными, за исключением соединений в ме-

стах подключения газоиспользующего оборудования. Прокладка всех внутрен-

них газопроводов выполнена открытым способом. На газопроводах установлена 

запорная арматура: перед газоиспользующим оборудованием, а также на вводе 

газопровода в дом. Бойлер оборудован системой контроля загазованности, си-

стемами обеспечения пожарной безопасности, а также автоматическими отклю-

чающими устройствами. 

   В котельной, где установлено газоиспользующее оборудование, предусмотрен 

оконный проем с остекленными (толщина стекол не более 3мм) рамами площа-

дью не менее 0,8кв.м (см. Приложение 1, фото 23, 24, 25, 26).  

   Стены и полы котельной облицованы несгораемой плиткой из керамогранита.  

Бойлер установлен на полу. Бойлер отстает от стены на величину более 20мм.  
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   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что газо-

снабжение жилого дома, а также газопотребляющее оборудование в жилом доме 

соответствует требованиям СП 62.13330.2011* «Газораспределительные систе-

мы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002», а именно: 

  «7 Внутренние газопроводы 

   7.1* Размещение газоиспользующего оборудования (для теплоснабжения, при-

готовления пищи и лабораторных целей) в помещениях зданий различного назна-

чения и требования к этим помещениям устанавливаются сводами правил по 

проектированию и строительству соответствующих зданий с учетом требо-

ваний нормативных документов по пожарной безопасности, а также докумен-

тации предприятий-изготовителей, определяющих область и условия примене-

ния газоиспользующего оборудования. 

   Запрещается размещение газоиспользующего оборудования в помещениях под-

вальных и цокольных этажей зданий, а также балконов и лоджий, если воз-

можность такого размещения не регламентирована соответствующими доку-

ментами в области технического регулирования и стандартизации. 

   Размещать газоиспользующее оборудование на природном газе разрешается в 

цокольных и подвальных этажах домов жилых одноквартирных и блокирован-

ных. 

   Проектирование внутренних систем газопотребления жилых зданий следует 

выполнять в соответствии с СП 402.1325800 с учетом ГОСТ Р 58095.0, ГОСТ 

Р 58095.1, ГОСТ Р 58095.2, ГОСТ Р 58095.3. 

   7.2* Оснащение газифицируемых помещений системами контроля загазо-

ванности (по метану, СУГ и оксиду углерода) и обеспечения пожарной без-

опасности с автоматическим отключением подачи газа и выводом сигналов 

на диспетчерский пункт или в помещение с постоянным присутствием пер-

сонала устанавливается документами, указанными в [8], [9], и норматив-

ными документами по пожарной безопасности. 
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   Помещения (кроме помещений зданий жилых многоквартирных и домов жи-

лых одноквартирных), в которых установлены приборы регулирования давле-

ния и приборы учета газа и находятся разъемные соединения, являются по-

мещениями ограниченного доступа и должны быть защищены от доступа в 

них посторонних лиц. 

   7.3* Внутренние газопроводы природного газа и СУГ рекомендуется выпол-

нять с учетом требований нормативных документов, указанных в 7.1, из 

металлических труб (стальных и медных), а для газопроводов природного га-

за - из многослойных полимерных труб, включающих в себя, в том числе, 

один металлический слой (металлополимерных). Применение медных труб 

для сетей газопотребления многоквартирных жилых зданий, домов жилых од-

ноквартирных и общественных зданий и многослойных металлополимерных 

труб для сетей газопотребления домов жилых одноквартирных допускается 

для внутренних газопроводов низкого давления. 

   Допускается присоединение к газопроводам бытового газоиспользующего обо-

рудования, КИП, баллонов СУГ, газогорелочных устройств переносного и пере-

движного газоиспользующего оборудования газовыми шлангами, стойкими к 

транспортируемому газу при заданных давлении и температуре, при условии 

подтверждения их пригодности для применения в строительстве согласно [10]. 

   7.4 Соединения труб должны быть неразъемными. 

   Разъемные соединения следует предусматривать в местах присоединения 

газоиспользующего оборудования и технических устройств, а также на га-

зопроводах обвязки газоиспользующего оборудования, если это предусмотре-

но документацией предприятий-изготовителей. 

   7.5 Прокладку газопроводов рекомендуется производить открытой или 

скрытой в штрабе. 
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   В производственных помещениях допускается скрытая прокладка газопрово-

дов в полу монолитной конструкции с последующей заделкой труб цементным 

раствором или в каналах полов, засыпанных песком и закрытых плитами. 

   При скрытой прокладке стальных и медных труб необходимо обеспечить 

вентиляцию штрабы и доступ к газопроводу в процессе эксплуатации. 

   Скрытая прокладка газопроводов из многослойных металлополимерных труб 

может производиться с последующей штукатуркой стен. Трубы в штрабе ре-

комендуется прокладывать монолитно или свободно (при условии принятия мер 

по уплотнению штрабы). 

   В местах пересечения строительных конструкций зданий газопроводы ре-

комендуется прокладывать в футлярах. 

   Скрытая прокладка газовых шлангов и газопроводов СУГ не допускается. 

   7.6 Транзитная прокладка газопроводов, в том числе через жилые помещения, 

помещения общественного, административного и бытового назначения, через 

производственные помещения зданий всех назначений, в том числе сельскохо-

зяйственных зданий, должна быть предусмотрена открытой, с учетом требо-

ваний к давлению газа в соответствии с таблицей 2*, при отсутствии на газо-

проводе разъемных соединений и обеспечении доступа для его осмотра. 

   Открытую транзитную прокладку газопроводов через ванную комнату (или 

душевую), уборную (или совмещенный санузел) в квартирах жилых зданий следу-

ет выполнять из медных и многослойных металлополимерных труб. 

   Установка газоиспользующего оборудования в этих помещениях запрещается. 

   7.7 Для газопроводов производственных и сельскохозяйственных зданий, ко-

тельных (кроме теплогенераторных), общественных и бытовых зданий произ-

водственного назначения следует предусматривать продувочные трубопрово-

ды. 
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   7.8* Запрещается прокладка внутренних газопроводов природного газа и СУГ 

в помещениях, относящихся по взрывопожарной опасности к категориям А (за 

исключением производственных зданий ГНС, ГНП и ПРГ) и Б, во взрывоопасных 

зонах всех помещений, подвальных и цокольных этажах зданий (за исключением 

газопроводов природного газа в одноквартирных и блокированных жилых до-

мах), в помещениях подстанций и распределительных устройств, через венти-

ляционные камеры, шахты и каналы, шахты лифтов и лестничные клетки, по-

мещения мусоросборников, дымоходы, помещения и места, где возможно воз-

действие на газопровод агрессивных веществ и горячих продуктов сгорания или 

соприкосновение газопровода с нагретым или расплавленным металлом. 

   7.9* Запорную арматуру следует устанавливать: 

   - перед приборами учета газа (если для отключения прибора учета газа 

нельзя использовать запорную арматуру на вводе); 

   - перед газоиспользующим оборудованием и контрольно-измерительными 

приборами; 

   - перед горелками и запальниками газоиспользующего оборудования; 

   - на продувочных газопроводах; 

   - на вводе газопровода в помещение при размещении в нем ГРУ или прибора 

учета газа с запорной арматурой на расстоянии более 10 м от места ввода. 

   Запрещается установка запорной арматуры на скрытых и транзитных 

участках газопровода. 

   7.10 Каждый объект, на котором устанавливается газоиспользующее обо-

рудование, должен быть оснащен единым пунктом учета газа в соответ-

ствии с нормативными правовыми документами Российской Федерации. 

   7.12* При газификации зданий, как правило, на газопроводах предусматри-

вается отключающая арматура для автоматического отключения подачи 

газа в случае аварийных ситуаций: 

   - при превышении допустимого максимального значения расхода газа; 
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   - при появлении в газифицированном помещении опасных концентраций 

газа или оксида углерода; 

   - при появлении в газифицированном помещении признаков пожара. 

   7.13* Газоиспользующее оборудование производственных зданий рекоменду-

ется укомплектовывать автоматикой безопасности, обеспечивающей прекра-

щение подачи газа при: 

   - недопустимом отклонении давления газа от заданного значения; 

   - погасании пламени горелок; 

   - уменьшении разрежения в топке; 

   - понижении давления воздуха (для горелок с принудительной подачей воздуха). 

   7.16* В многоквартирных жилых зданиях допускается предусматривать по-

квартирные системы теплоснабжения в соответствии с СП 402.1325800. 

   7.17* Для комбинированной выработки тепла и электроэнергии допускается 

применение когенерационных установок.». 

2.1.5. Решения по устройству отопления на объекте 

экспертизы 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, газоиспользующее 

оборудование, в жилом доме, установлено в отдельном помещении – котельной. 

Котельная оборудована отдельным входом с улицы. Дверь в котельной оборудо-

вана вентиляционной решеткой для обеспечения естественной вентиляции. В ко-

тельной предусмотрено окно, площадью более 0,8кв.м., с толщиной стекол не 

более 3мм. 

   В соответствии с СП 42-101-2003 «Общие положения по проектированию и 

строительству газораспределительных систем из металлических и полиэтилено-

вых труб», газоиспользующему оборудованию системы отопления предъявляют-

ся следующие требования: 

https://tse.expert
https://tse.expert/our-work/


ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

23 

   «6.17 Помещения, предназначенные для установки газоиспользующего обору-

дования, должны отвечать требованиям СНиП 42-01 и других нормативных 

документов. В помещении, где устанавливается отопительное газоисполь-

зующее оборудование, в качестве легкосбрасываемых ограждающих кон-

струкций допускается использование оконных проемов, остекление которых 

должно выполняться из условия: площадь отдельного стекла должна быть 

не менее 0,8 м2 при толщине стекла 3 мм, 1,0 м2 при - 4 мм и 1,5 м2 при - 5 

мм.  

   6.18 Рекомендуется для помещений, предназначенных для установки ото-

пительного газоиспользующего оборудования, соблюдать следующие условия: 

   - высота не менее 2,5 м (2 м - при мощности оборудования менее 60 кВт); 

   - естественная вентиляция из расчета: вытяжка - в объеме 3-кратного 

воздухообмена в час;  

   - приток - в объеме вытяжки и дополнительного количества воздуха на горе-

ние газа. Для оборудования мощностью св. 60 кВт размеры вытяжных и при-

точных устройств определяются расчетом;  

   - оконные проемы с площадью остекления из расчета 0,03 м 2 на 1 м3 объема 

помещения и ограждающие от смежных помещений конструкции с пределом 

огнестойкости не менее REI 45 - при установке оборудования мощностью св. 60 

кВт или размещении оборудования в подвальном этаже здания независимо от 

его мощности;  

   - выход непосредственно наружу - для помещений цокольных и подвальных 

этажей одноквартирных и блокированных жилых зданий при установке 

оборудования мощностью св. 150 кВт в соответствии с требованиями МДС 

41-2.  

   6.19 В жилых зданиях рекомендуется установка бытовых газовых плит в по-

мещениях кухонь, отвечающих требованиям инструкций заводов-изготовителей 

по монтажу газовых плит, в том числе и в кухнях с наклонными потолками, 
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имеющих высоту помещения в средней части не менее 2 м, при этом установку 

плит следует предусматривать в той части кухни, где высота не менее 2,2 м.  

   6.20 Допускается установка газовых бытовых плит в летних кухнях или сна-

ружи под навесом. При установке плиты под навесом горелки плиты должны 

защищаться от задувания ветром.  

   6.21 Допускается перевод на газовое топливо отопительного оборудования 

заводского изготовления, предназначенного для работы на твердом или жидком 

топливе. Газогорелочные устройства, устанавливаемые в оборудовании, долж-

ны соответствовать ГОСТ 21204 или ГОСТ 16569.  

   6.22 Расстояния от строительных конструкций помещений до бытовых газо-

вых плит и отопительного газоиспользующего оборудования следует преду-

сматривать в соответствии с паспортами или инструкциями по монтажу 

предприятий-изготовителей.  

   6.23 При отсутствии требований в паспортах или инструкциях заводов-

изготовителей газоиспользующее оборудование устанавливают исходя из 

условия удобства монтажа, эксплуатации и ремонта, при этом рекоменду-

ется предусматривать установку: газовой плиты: - у стены из несгораемых 

материалов на расстоянии не менее 6 см от стены (в том числе боковой сте-

ны). Допускается установка плиты у стен из трудносгораемых и сгораемых 

материалов, изолированных несгораемыми материалами (кровельной сталью по 

листу асбеста толщиной не менее 3 мм, штукатуркой и т.п.), на расстоянии не 

менее 7 см от стен. Изоляция стен предусматривается от пола и должна 

выступать за габариты плиты на 10 см с каждой стороны и не менее 80 см 

сверху; настенного газоиспользующего оборудования для отопления и горяче-

го водоснабжения: - на стенах из несгораемых материалов на расстоянии не 

менее 2 см от стены (в том числе от боковой стены); - на стенах из труд-

носгораемых и сгораемых материалов, изолированных несгораемыми материа-

лами (кровельной сталью по листу асбеста толщиной не менее 3 мм, штука-

туркой и т.д.), на расстоянии не менее 3 см от стены (в том числе от боковой 
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стены). Изоляция должна выступать за габариты корпуса оборудования на 

10 см и 70 см сверху. Расстояние по горизонтали в свету от выступающих ча-

стей данного оборудования до бытовой плиты следует принимать не менее 10 

см. Оборудование для поквартирного отопления следует предусматривать на 

расстоянии не менее 10 см от стены из несгораемых материалов и от стен из 

трудносгораемых и горючих материалов. Допускается установка данного обо-

рудования у стен из трудносгораемых и сгораемых материалов без защиты на 

расстоянии более 25 см от стен. При установке вышеуказанного оборудования 

на пол с деревянным покрытием последний должен быть изолирован несгорае-

мыми материалами, обеспечивая предел огнестойкости конструкции не менее 

0,75 ч. Изоляция пола должна выступать за габариты корпуса оборудования на 

10 см.  

   6.24 Расстояние от выступающих частей газоиспользующего оборудования 

в местах прохода должно быть в свету не менее 1,0 м.». 

   В ходе проведения экспертизы установлено, что фактически принятые объем-

но-планировочные и технологические решения (см. п. 2.2.2. данного заключе-

ния) соответствуют действующим нормативным требованиям, предъявляемым к 

газопроводному и газопторебляющему оборудованию (в т.ч. системы отопления) 

установленному в жилом доме.  

   Отопление в жилом доме выполнено автономное, с подогревом теплоносителя 

от газового бойлера. Отопления выполнено двухконтурное. Первый контур – 

отопление внутренних помещений жилого дома. Второй контур – отопление ве-

ранды. В качестве теплоносителя в первом контуре использована вода. В каче-

стве теплоносителя во втором контуре использован тосол.  

   Отопительными элементами, в помещениях жилого дома (первый контур 

отопления) являются металлические конвекторы, а также водяной «теплый пол» 

(см. Приложение 1, фото 43, 44, 47, 48, 53). Разводка системы отопления выпол-
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нена из полипропиленовых труб. На момент проведения экспертизы система 

отопления в помещениях дома находилась в процессе монтажа и не функциони-

ровала. При этом, по мнению экспертизы, количество и размеры отопительных 

приборов способны обеспечить подогрев воздуха в помещениях до температуры 

не менее 22°С. 

   Отопительными элементами на веранде жилого дома (второй контур отопле-

ния) является «теплый пол». Разводка системы отопления выполнена из поли-

пропиленовых труб.  

   Таким образом, на основании данных, полученных в ходе проведенной экспер-

тизы установлено, что в жилом доме обеспечен температурно-влажностный ре-

жим, соответствующий требованиям СП 60.13330.2020 «Отопление, вентиляция 

и кондиционирование воздуха», в соответствии с которым: 

   «6.2.2 Системы отопления должны обеспечивать требуемую температу-

ру воздуха в помещениях, учитывая: 

   - потери теплоты через ограждающие конструкции; 

   - расход теплоты на нагревание наружного воздуха, проникающего в по-

мещения за счет инфильтрации или путем организованного притока через 

оконные клапаны, форточки, фрамуги и другие устройства для вентиляции 

помещений в объеме нормативного воздухообмена, если в этих помещениях 

не предусмотрена механическая приточная вентиляция; 

   - расход теплоты на нагревание материалов, оборудования и транспорт-

ных средств; 

   - тепловой поток, регулярно поступающий от электрических приборов, 

освещения, технологического оборудования, трубопроводов, людей и других 

источников тепла.». 

2.1.6. Решения по устройству вентиляции на объекте 

экспертизы 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, вентиляция, в помеще-

ниях жилого дома, предусмотрена принудительная приточно-вытяжная.  
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   Приточно-вытяжная вентиляция состоит из вентиляторов, шумоглушителей, 

нагревателей, воздухоохладителей, рекуператоров и фильтров (см. Приложение 

1, фото 24, 29, 30). Воздуховоды проходят по всем помещениям жилого дома 

(см. Приложение 1, фото 11, 14, 17, 58). Отвод «отработанного» воздуха осу-

ществляется через воздуховоды, расположенные на крыше жилого дома (см. 

Приложение 1, фото 64). 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что венти-

ляция, предусмотренная в помещениях жилого дома, соответствуют требовани-

ям СП 60.13330.2020 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. 

Актуализированная редакция СНиП 41-01-2003», в соответствии с которыми:  

   «7.1.1 Вентиляцию следует применять для обеспечения требуемого каче-

ства воздуха и параметров микроклимата в помещениях. 

   Системы вентиляции и кондиционирования воздуха должны обеспечи-

вать подачу в помещения воздуха с содержанием вредных веществ, не пре-

вышающим предельно допустимых концентраций для таких помещений 

или для рабочей зоны производственных помещений. 

   В проектной документации здания или сооружения с помещениями с пре-

быванием людей должны быть предусмотрены меры по: 

   - ограничению проникновения в помещения пыли, влаги, вредных и непри-

ятно пахнущих веществ из атмосферного воздуха; 

   - обеспечению воздухообмена, достаточного для своевременного удаления 

вредных веществ из воздуха и поддержания химического состава воздуха в 

пропорциях, благоприятных для жизнедеятельности человека; 

   - предотвращению проникновения в помещения с постоянным пребывани-

ем людей вредных и неприятно пахнущих веществ, а также выхлопных га-

зов из встроенных стоянок автомобилей.». 
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2.1.7. Решения по устройству канализации на объекте 

экспертизы 

   В результате проведенной экспертизы установлено, что при эксплуатации зда-

ния по назначению (в качестве жилого дома) никаких промышленных стоков не 

образуется. Образуются обычные бытовые отходы (преимущественно фекальные 

стоки) которые отводятся в городскую канализационную сеть (см. Приложение 

1, фото 19, 20, 22, 32, 65, 66).  

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что в про-

цессе эксплуатации здания экологические нормы не нарушаются и, следователь-

но, соблюдаются требования СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и кана-

лизация зданий», в соответствии с которым: 

   «4.2 16.1 В зависимости от назначения здания и предъявляемых требова-

ний к сбору и отведению сточных вод следует предусматривать следующие 

системы внутренней канализации: 

   - бытовую – для отведения сточных вод от санитарных приборов и бы-

товой техники (унитазов, умывальников, ванн, душей, стиральных и посу-

домоечных машин); 

   - производственную – для отведения производственных сточных вод; 

   - дренажную – для отведения сточных вод от любого оборудования, в ре-

зультате эксплуатации которого необходимо отведение условно чистых вод, а 

также для отведения огнетушащих веществ, пролитых при испытании или 

после тушения пожара в соответствии с СП 486.1311500; 

   - объединенную – для отведения бытовых и производственных сточных вод 

при условии возможности их совместного транспортирования и очистки; 

внутренние водостоки – для отведения дождевых и талых вод с кровли здания. 

   В производственных зданиях допускается предусматривать несколько си-

стем канализации, предназначенных для отведения сточных вод, отличающих-

ся по составу, агрессивности, температуре и другим показателям, с учетом 

которых смешение их недопустимо или нецелесообразно.». 
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2.1.8. Решения по устройству водоснабжения на объекте 

экспертизы 

   В результате проведенной экспертизы установлено, что жилой дом подключен 

к городской водопроводной сети (см. Приложение 1, фото 17, 19, 20, 23, 25, 26, 

27). Вода подается в санузлы и кухонное помещение жилого дома. В виду нали-

чия стандартных водопотребляющих устройств возможности какого-либо сверх-

нормативного водопотребления не выявлено. Качество воды обеспечивается во-

доснабжающей организацией. 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что, систе-

ма водоснабжения жилого дома соответствует требованиям СП 55.13330.2016 

«Дома жилые одноквартирные», в соответствии с которым: 

   «9.2 В домах допускается предусматривать индивидуальные и коллектив-

ные источники водоснабжения из подземных водоносных горизонтов или водо-

емов из расчета суточного расхода хозяйственно-питьевой воды не менее 60 

л на человека. В районах с ограниченными водными ресурсами расчетный су-

точный расход воды допускается уменьшать по согласованию с соответству-

ющими надзорными органами. 

   9.3 При проектировании следует представить комплекс сведений о внут-

риквартирном оборудовании, сетях инженерно-технического обеспечения на 

прилегающем участке и технических условиях их присоединения и подклю-

чения к источникам снабжения ресурсами и энергией в составе проектных 

подразделов инженерных систем: 

   - электроснабжения в соответствии с [10] и лифтов (при наличии) согласно 

[11]; 

   - водоснабжения и водоотведения в соответствии СП 30.13330 с учетом 

вводов наружных сетей (при наличии) на прилегающий участок согласно СП 

31.13330, требований к качеству воды для централизованных систем питье-

вого водоснабжения СанПиН 2.1.4.1074 и (или) СанПиН 2.1.4.1175 для нецен-
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трализованного водоснабжения и к охране поверхностных вод при водоотведе-

нии в соответствии с СанПиН 2.1.5.980; 

   - отопления и вентиляции с естественным воздухообменом в соответствии с 

СП 60.13330 и СП 7.13130;  

   - газоснабжения (при наличии) в соответствии с СП 62.13330. 

   По заданию на проектирование следует предусмотреть вентиляцию с меха-

ническим побуждением, кондиционирование воздуха, сети связи, технологиче-

ские решения.». 

2.1.9. Анализ противопожарных мероприятий, принятых на объекте 

экспертизы 

   Несущие и ограждающие конструкции жилого дома выполнены из несгорае-

мых и слабогорючих материалов, препятствующих распространению огня (см. 

Приложение 1, фото 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 

21, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 43, 44, 45, 46, 47, 

48, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 59, 60, 61, 62, 63, 64). Планировка поме-

щений дает возможность осуществить быструю эвакуацию людей в случае воз-

никновения пожара и задымления в помещениях (см. Приложение 1, фото 7, 8, 9, 

10, 11, 12, 13, 14, 17, 22, 49, 50, 51, 52, 58).  

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что 

планировка помещений, а также архитектурные решения, принятые при 

строительстве жилого здания, отвечают требованиям предъявляемым к 

производственным зданиям по СП 112.13330.2011 «Пожарная безопасность 

зданий и сооружений», в соответствии с которым: 

   «6.1 Требования настоящего раздела направлены на: 

   - своевременную и беспрепятственную эвакуацию людей; 

   - спасение людей, которые могут подвергнуться воздействию опасных 

факторов пожара; 
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   - защиту людей на путях эвакуации от воздействия опасных факторов 

пожара. 

   6.2 Эвакуация представляет собой процесс организованного самостоятельно-

го движения людей наружу из помещений, в которых имеется возможность 

воздействия на них опасных факторов пожара. Эвакуацией также следует 

считать несамостоятельное перемещение людей, относящихся к маломобиль-

ным группам населения, осуществляемое обслуживающим персоналом. Эвакуа-

ция осуществляется по путям эвакуации через эвакуационные выходы. 

   6.3 Спасение представляет собой вынужденное перемещение людей наружу 

при воздействии на них опасных факторов пожара или при возникновении непо-

средственной угрозы этого воздействия. Спасение осуществляется самостоя-

тельно, с помощью пожарных подразделений или специально обученного персо-

нала, в том числе с использованием спасательных средств, через эвакуационные 

и аварийные выходы. 

   6.4 Защита людей на путях эвакуации обеспечивается комплексом объем-

но-планировочных, эргономических, конструктивных, инженерно-

технических и организационных мероприятий. 

   Эвакуационные пути в пределах помещения должны обеспечивать безопасную 

эвакуацию людей через эвакуационные выходы из данного помещения без учета 

применяемых в нем средств пожаротушения и противодымной защиты. 

   За пределами помещений защиту путей эвакуации следует предусматривать 

из условия обеспечения безопасной эвакуации людей с учетом функциональной 

пожарной опасности помещений, выходящих на эвакуационный путь, численно-

сти эвакуируемых, степени огнестойкости и класса конструктивной пожарной 

опасности здания, количества эвакуационных выходов с этажа и из здания в це-

лом. 

   Пожарная опасность строительных материалов поверхностных слоев кон-

струкций (отделок и облицовок) в помещениях и на путях эвакуации за предела-

ми помещений должна ограничиваться в зависимости от функциональной по-
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жарной опасности помещения и здания с учетом других мероприятий по защи-

те путей эвакуации. 

   6.5 Мероприятия и средства, предназначенные для спасения людей, а также 

выходы, не соответствующие 6.9*, при организации и проектировании процесса 

эвакуации из всех помещений и зданий не учитываются. 

   6.6 Не допускается размещать помещения класса Ф5 категорий А и Б под по-

мещениями, предназначенными для одновременного пребывания более 50 чел., а 

также в подвальных и цокольных этажах. 

   В подвальных и цокольных этажах не допускается размещать помещения 

классов Ф1.1, Ф1.2 и Ф1.3. 

   6.7* Противодымная защита зданий должна выполняться в соответствии 

со СНиП 2.04.05 . 

   Система оповещения о пожаре должна выполняться в соответствии 

с НПБ 104 . 

   6.8 Эффективность мероприятий по обеспечению безопасности людей при 

пожаре может оцениваться расчетным путем. (Докипедия: СП 112.13330.2011 

Пожарная безопасность зданий и сооружений.)» 

   , а также: 

   «7.1 Предотвращение распространения пожара достигается мероприяти-

ями, ограничивающими площадь, интенсивность и продолжительность го-

рения. К ним относятся: 

   - конструктивные и объемно-планировочные решения, препятствующие 

распространению опасных факторов пожара по помещению, между поме-

щениями, между группами помещений различной функциональной пожарной 

опасности, между этажами и секциями, между пожарными отсеками, а так-

же между зданиями; 
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   - ограничение пожарной опасности строительных материалов, используе-

мых в поверхностных слоях конструкций здания, в том числе кровель, отде-

лок и облицовок фасадов, помещений и путей эвакуации; 

   - снижение технологической взрывопожарной и пожарной опасности поме-

щений и зданий; 

   - наличие первичных, в том числе автоматических и привозных средств 

пожаротушения; 

   - сигнализация и оповещение о пожаре. 

   7.2 Части зданий, тушение пожара в которых затруднено (технические 

помещения и этажи, подвальные и цокольные этажи и другие части зда-

ний), следует оборудовать дополнительными средствами, направленными 

на ограничение площади, интенсивности и продолжительности горения. 

   7.3 Эффективность мероприятий, направленных на предотвращение распро-

странения пожара, допускается оценивать технико-экономическими расчета-

ми, основанными на требованиях раздела 4 по ограничению прямого и косвенно-

го ущерба от пожара. 

   7.4 Части зданий и помещения различных классов функциональной пожарной 

опасности должны быть разделены между собой ограждающими конструкци-

ями с нормируемыми пределами огнестойкости и классами конструктивной 

пожарной опасности или противопожарными преградами. При этом требова-

ния к таким ограждающим конструкциям и типам противопожарных преград 

устанавливаются с учетом функциональной пожарной опасности помещений, 

величины пожарной нагрузки, степени огнестойкости и класса конструктивной 

пожарной опасности здания. 

   7.5 При наличии в здании частей различной функциональной пожарной опасно-

сти, разделенных противопожарными преградами, каждая из таких частей 

должна отвечать противопожарным требованиям, предъявляемым к зданиям 

соответствующей функциональной пожарной опасности. 
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   При выборе системы противопожарной защиты здания следует учитывать, 

что при различной функциональной пожарной опасности его частей функцио-

нальная пожарная опасность здания в целом может быть выше функциональ-

ной пожарной опасности любой из этих частей. 

   7.6 В зданиях класса Ф5 помещения категорий А и Б следует, если это допус-

кается требованиями технологии, размещать у наружных стен, а в много-

этажных зданиях - на верхних этажах. 

   7.7 В подвальных и цокольных этажах не допускается размещать помещения, 

в которых применяются или хранятся горючие газы и жидкости, а также лег-

ковоспламеняющиеся материалы, за исключением специально оговоренных слу-

чаев. 

   7.8 Строительные конструкции не должны способствовать скрытому 

распространению горения. 

   7.9 Огнестойкость узла крепления строительной конструкции должна 

быть не ниже требуемой огнестойкости самой конструкции. 

   7.10 Конструкции, образующие уклон пола в зальных помещениях, должны со-

ответствовать требованиям, установленным в таблицах 4* и 5* для между-

этажных перекрытий. 

   7.11 Узлы пересечения кабелями и трубопроводами ограждающих кон-

струкций с нормируемой огнестойкостью и пожарной опасностью не долж-

ны снижать требуемых пожарно-технических показателей конструкций. 

   7.12* Специальные огнезащитные покрытия и пропитки, нанесенные на от-

крытую поверхность конструкций, должны соответствовать требованиям, 

предъявляемым к отделке конструкций. 

   В технической документации на эти покрытия и пропитки должна быть ука-

зана периодичность их замены или восстановления в зависимости от условий 

эксплуатации. 

   Для увеличения пределов огнестойкости или снижения классов пожарной 

опасности конструкций не допускается применение специальных огнезащитных 
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покрытий и пропиток в местах, исключающих возможность их периодической 

замены или восстановления. 

   7.13 Эффективность средств огнезащиты, применяемых для снижения по-

жарной опасности материалов, должна оцениваться посредством испытаний 

для определения групп пожарной опасности строительных материалов, уста-

новленных в разделе 5. 

   Эффективность средств огнезащиты, применяемых для повышения огне-

стойкости конструкций, должна оцениваться посредством испытаний для 

определения пределов огнестойкости строительных конструкций, установлен-

ных в разделе 5. 

   Эффективность средств огнезащиты, не учитываемых при определении не-

сущей способности металлических конструкций, допускается оценивать без 

статической нагрузки путем сравнительных испытаний моделей колонны 

уменьшенных размеров высотой не менее 1,7 м или моделей балки пролетом не 

менее 2,8 м. 

   7.14 Подвесные потолки, применяемые для повышения пределов огнестойко-

сти перекрытий и покрытий, по пожарной опасности должны соответство-

вать требованиям, предъявляемым к этим перекрытиям и покрытиям. 

   Противопожарные перегородки в помещениях с подвесными потолками 

должны разделять пространство над ними. 

   В пространстве за подвесными потолками не допускается предусматривать 

размещение каналов и трубопроводов для транспортирования горючих газов, 

пылевоздушных смесей, жидкостей и материалов. 

   Подвесные потолки не допускается предусматривать в помещениях катего-

рий А и Б. 

   7.15 В местах сопряжения противопожарных преград с ограждающими кон-

струкциями здания, в том числе в местах изменения конфигурации здания, сле-

дует предусматривать мероприятия, обеспечивающие нераспространение по-

жара, минуя эти преграды. 
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   7.16 Противопожарные стены, разделяющие здание на пожарные отсеки, 

должны возводиться на всю высоту здания и обеспечивать нераспространение 

пожара в смежный пожарный отсек при обрушении конструкций здания со 

стороны очага пожара. 

   7.17 При пожаре проемы в противопожарных преградах должны быть, как 

правило, закрыты. 

   Окна в противопожарных преградах должны быть неоткрывающимися, а 

двери, ворота, люки и клапаны должны иметь устройства для самозакрывания 

и уплотнения в притворах. Двери, ворота, люки и клапаны, которые могут экс-

плуатироваться в открытом положении, должны быть оборудованы устрой-

ствами, обеспечивающими их автоматическое закрывание при пожаре. 

   7.18 Общая площадь проемов в противопожарных преградах, за исключением 

ограждений лифтовых шахт, не должна превышать 25% их площади. Заполне-

ния проемов в противопожарных преградах должны отвечать требованиям 

5.14* и требованиям настоящего раздела. 

   В противопожарных преградах, отделяющих помещения категорий А и Б от 

помещений других категорий, коридоров, лестничных клеток и лифтовых хол-

лов, следует предусматривать тамбур-шлюзы с постоянным подпором воздуха 

по СНиП 2.04.05 . Устройство общих тамбур-шлюзов для двух помещений и бо-

лее указанных категорий не допускается. 

   7.19 При невозможности устройства тамбур-шлюзов в противопожарных 

преградах, отделяющих помещения категорий А и Б от других помещений, 

или дверей, ворот, люков и клапанов в противопожарных преградах, отде-

ляющих помещения категории В от других помещений, следует предусмат-

ривать комплекс мероприятий по предотвращению распространения пожа-

ра и проникания горючих газов, паров легковоспламеняющихся и горючих 

жидкостей, пылей, волокон, способных образовывать взрывоопасные кон-

центрации, в смежные этажи и помещения. Эффективность этих меро-

приятий должна быть обоснована. 
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   В проемах противопожарных преград, которые не могут закрываться проти-

вопожарными дверями или воротами, для сообщения между смежными поме-

щениями категорий В, Г и Д допускается предусматривать открытые тамбу-

ры, оборудованные установками автоматического пожаротушения. Огражда-

ющие конструкции этих тамбуров должны быть противопожарными. 

   7.20 Заполнение проемов в противопожарных преградах должно выполняться, 

как правило, из негорючих материалов. 

   Двери, ворота, люки и клапаны допускается выполнять с применением мате-

риалов групп горючести не ниже Г3, защищенных негорючими материалами 

толщиной не менее 4 мм. 

   Двери тамбур-шлюзов, двери, ворота и люки в противопожарных преградах со 

стороны помещений, в которых не применяются и не хранятся горючие газы, 

жидкости и материалы, а также отсутствуют процессы, связанные с образо-

ванием горючих пылей, допускается выполнять из материалов группы горюче-

сти Г3 толщиной не менее 40 мм и без пустот. 

   7.21 Противопожарные стены и перекрытия 1-го типа не допускается пере-

секать каналами, шахтами и трубопроводами для транспортирования горючих 

газов, пылевоздушных смесей, жидкостей, веществ и материалов. 

   В местах пересечения таких противопожарных преград каналами, шахтами и 

трубопроводами для транспортирования сред, отличных от вышеуказанных, 

следует предусматривать автоматические устройства, предотвращающие 

распространение продуктов горения по каналам, шахтам и трубопроводам. 

   7.22* Ограждающие конструкции лифтовых шахт (кроме указанных в 6.33*) и 

помещений машинных отделений лифтов (кроме расположенных на кровле), а 

также каналов, шахт и ниш для прокладки коммуникаций должны соответ-

ствовать требованиям, предъявляемым к противопожарным перегородкам 1-го 

типа и перекрытиям 3-го типа. Предел огнестойкости ограждающих кон-

струкций между шахтой лифта и машинным отделением лифта не нормирует-

ся. 
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   При невозможности устройства в ограждениях вышеуказанных лифтовых 

шахт противопожарных дверей следует предусматривать тамбуры или холлы 

с противопожарными перегородками 1-го типа и перекрытиями 3-го типа или 

экраны, автоматически закрывающие дверные проемы лифтовых шахт при 

пожаре. Такие экраны должны быть выполнены из негорючих материалов, и 

предел их огнестойкости должен быть не ниже ЕI 45. 

   В зданиях с незадымляемыми лестничными клетками должна предусматри-

ваться автоматическая противодымная защита лифтовых шахт, не имеющих 

у выхода из них тамбур-шлюзов с подпором воздуха при пожаре. 

   Ствол мусоропроводов следует выполнять из негорючих материалов.         

   7.23* В зданиях всех классов функциональной пожарной опасности, кроме 

Ф1.3, допускается по условиям технологии предусматривать отдельные лест-

ницы для сообщения между подвальным или цокольным этажом и первым эта-

жом. Они не учитываются при эвакуации, за исключением случая, оговоренного 

в 6.9*. 

   Эти лестницы должны быть ограждены противопожарными перегородками 

1-го типа с устройством тамбур-шлюза с подпором воздуха при пожаре. 

   Допускается не предусматривать вышеуказанного ограждения таких лест-

ниц в зданиях класса Ф5 при условии, что они ведут из подвального или цоколь-

ного этажа с помещениями категорий В4, Г и Д в помещения первого этажа 

тех же категорий.    

   7.24 При устройстве лестниц 2-го типа, ведущих из вестибюля до второго 

этажа, вестибюль должен быть отделен от коридоров и смежных помещений 

противопожарными перегородками 1-го типа. 

   7.25 Помещение, в котором расположена лестница 2-го типа, предусмотрен-

ная в 6.44, должно отделяться от примыкающих к нему коридоров и других по-

мещений противопожарными перегородками 1-го типа. Допускается не отде-

лять противопожарными перегородками помещение, в котором расположена 

лестница 2-го типа: 
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   - при устройстве автоматического пожаротушения во всем здании; 

   - в зданиях высотой не более 9 м с площадью этажа не более 300 м . 

   7.26 В подвальном или цокольном этаже перед лифтами следует предусмат-

ривать тамбур-шлюзы 1-го типа с подпором воздуха при пожаре. 

   7.27 Выбор размеров здания и пожарных отсеков, а также расстояний меж-

ду зданиями следует производить в зависимости от степени их огнестойкости, 

класса конструктивной и функциональной пожарной опасности и величины по-

жарной нагрузки, а также с учетом эффективности применяемых средств 

противопожарной защиты, наличия и удаленности пожарных служб, их во-

оруженности, возможных экономических и экологических последствий пожара. 

   7.28 В процессе эксплуатации должна быть обеспечена работоспособ-

ность всех инженерных средств противопожарной защиты. 

   7.29 Автоматическое пожаротушение и пожарную сигнализацию следует 

предусматривать в соответствии с НПБ 110». 

2.2. Анализ технического состояния объекта экспертизы 

   В составе проведенной экспертизы выполнено исследование с целью 

установления технического состояния жилого дома, а также наличия/отсутствия 

угрозы жизни и здоровью граждан. 

   В соответствии с СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 

строительных конструкций зданий и сооружений», Гл. 3 «Термины и 

определения», в зависимости от количества дефектов и степени повреждения, 

техническое состояние строительных конструкций оценивается по следующим 

категориям: 

   Исправное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся 

отсутствием дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей 

способности и эксплуатационной пригодности. 
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   Работоспособное состояние - категория технического состояния, при 

которой некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не 

отвечают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения 

требований, например, по деформативности, а в железобетоне и по 

трещиностойкости, в данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к 

нарушению работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом 

влияния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается. 

   Ограниченно работоспособное состояние - категория технического 

состояния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, 

приведшие к некоторому снижению несущей способности, но отсутствует 

опасность внезапного разрушения и функционирование конструкции возможно 

при контроле ее состояния, продолжительности и условий эксплуатации. 

   Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением 

несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором 

существует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования 

(необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций). 

   Аварийное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся 

повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей 

способности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных 

противоаварийных мероприятий). 

Фундаменты 

   Фундаменты жилого дома выполнены из металлических винтовых свай (см. 

Приложение 1, фото 35, 36, 37, 38, 39). Сваи расположены с шагом 2,5-3,0м в 

продольном и поперечном направлении. Диаметр свай - Ø159мм. Длина свай – 

5500мм. Глубина заложения свай – 4-4,5м. 
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   По оголовкам свай выполнена обвязка из прокатных квадратных труб (балок) 

сечением 100х5мм и 100х3мм. Балки закреплены, на оголовках фундаментов, 

сваркой. 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо кренов, деформаций, разру-

шений и повреждений, свидетельствующих о неисправном состоянии фундамен-

тов не выявлено. Фундаменты находятся в исправном состоянии. 

Перекрытие 

   Перекрытием жилого дома является монолитная железобетонная плита, выли-

тая по профлисту, уложенному по балочному настилу (обвязке) (см. Приложение 

1, фото 5, 6, 35, 36, 37, 38, 39, 40). Профлист марки Н75-750-0,9. Толщина моно-

литной железобетонной плиты – 150мм. 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо трещин, разрушений, де-

формаций и прочих дефектов, свидетельствующих о неисправном состоянии пе-

рекрытия, не выявлено. Перекрытие находятся в исправном состоянии. 

Колонны 

   Колонны выполнены из прокатных квадратных труб, сечением 100х5мм (см. 

Приложение 1, фото 8, 9, 10, 11, 12, 14, 41, 42, 43, 51, 58, 60). Связи выполнены 

из прокатных профилей – уголков L75х6мм (см. Приложение 1, фото 12, 14, 50). 

Две колонны, расположенные между осями 2-3/Г-В, обетонированы и имеют 

круглое сечение и Ø400мм (см. Приложение 1, фото 9, 51, 60). К колонном кре-

пятся наружные навесные стена, а также на колонны опираются конструкции 

покрытия. Все соединения элементов колонн выполнены сварные. 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо кренов, деформаций, разру-

шений и прочих недостатков технического состояния, свидетельствующих о не-

исправном состоянии колонн, не выявлено. Колонны находятся в исправном 

состоянии. 
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Стены 

   Наружные стены выполнены навесные, из панелей типа «сэндвич» (см. При-

ложение 1, фото 28, 29, 30). Панели типа «сэндвич» имеют толщину 150мм. 

Внутренние стены выполнены самонесущие, из газосиликатных блоков (см. 

Приложение 1, фото 11, 12, 14, 15, 16, 22, 23, 25, 26, 32). Толщина внутренних 

стен – 120-200мм. 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо деформаций, разрушений и 

повреждений, свидетельствующих о неисправном состоянии стен, не выявлено. 

Также не обнаружено протечек и следов промерзания наружных стен. Стены 

находятся в исправном состоянии. 

Перегородки 

   Перегородки выполнены из газосиликатных блоков, а также каркасные, по ме-

таллическому каркасу, с обшивкой гипсокартонными листами (см. Приложение 

1, фото 9, 10, 11, 12, 13, 17, 18, 19, 20, 21). 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо признаков ненадлежащего 

технического состояния перегородок не выявлено. Перегородки находятся в 

исправном состоянии. 

Полы 

   Полы выполнены с покрытием из керамической плитки и керамогранита (см. 

Приложение 1, фото 8, 9, 12, 13, 14, 15, 16, 18, 23, 24, 25, 26, 32, 49, 50, 51, 52, 54, 

55, 56, 57, 58). 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо недостатков технического 

состояния полов не выявлено. 

   Полы находятся в исправном состоянии. 
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Несущие конструкции покрытия (кровли) 

   Несущими конструкциями кровли является балочный настил, выполненный из 

прокатных двутавров 25Ш1 и 30Ш1 (см. Приложение 1, фото 1, 2, 5, 6, 8, 9, 10, 

11, 12, 17, 41, 42, 58). По балочному настилу уложен профлист марки Н60 (см. 

Приложение 1, фото 8, 11, 12, 17, 58). Все соединения несущих конструкций по-

крытия выполнены на сварке. 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо прогибов, потери устойчи-

вости профилей, деформаций и прочих дефектов, свидетельствующих о неис-

правном состоянии покрытия, не выявлено 

   Покрытие находятся в исправном состоянии. 

Кровля (кровельное покрытие) 

   Кровля выполнена плоская с гидроизоляционным покрытием из наплавляемого 

филизола (см. Приложение 1, фото 1, 62, 63, 64). 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо повреждений, недостатков 

качества выполнения, а также протечек кровельного покрытия не выявлено.  

   Кровельное покрытие находится в исправном состоянии. 

Теплоизоляция 

   Теплоизоляция выполнена в ограждающих конструкциях: наружные стены 

(панели типа «сэндвич», кровля, перекрытие. 

   Теплоизоляция в наружных стенах (панелях типа «сэндвич») выполнена из пе-

нополистерола. Толщина теплоизоляции в наружных стенах – 150мм. 

   Теплоизоляция в перекрытии выполнена из пенополистерола, предположи-

тельно ППС40. Толщина теплоизоляции в перекрытии – 100мм. 

   Теплоизоляция кровли выполнена из пенополистерола, предположительно 

ППС40. Толщина теплоизоляции – 250мм. 

   В результате проведенной экспертизы промерзаний, протечек, разрушений и 

пр. недостатков технического состояния утеплителя не выявлено. 
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   Утеплитель находится в исправном состоянии. 

Гидроизоляция 

   Выполнено окрасочное гидроизоляционное покрытие металлических кон-

струкций (см. Приложение 1, фото 35, 36, 37, 38, 39, 40). 

   Профлист имеет цинковое покрытие (см. Приложение 1, фото 8, 11, 12, 17, 58). 

   В результате проведенной экспертизы коррозии, протечек, биологического за-

ражения и прочих недостатков технического состояния гидроизоляции не выяв-

лено. 

   Гидроизоляция находится в исправном состоянии. 

Светопрозрачные конструкции 

   Светопрозрачные конструкции в жилом доме выполнено витражное (см. При-

ложение 1, фото 1, 4, 5, 6, 7, 8, 43, 44, 45, 46, 48). Окно предусмотрено только в 

помещении котельной (см. Приложение 1, фото 2).  

   Витражи выполнены из алюминиевых профилей. Остекление витражей выпол-

нено из прозрачных двухкамерных стеклопакетов. 

   Оконные конструкции выполнены из алюминиевых профилей. Остекление ок-

на выполнено из прозрачных двухкамерных стеклопакетов. 

   Все элементы витражных и оконных конструкций находятся в исправном со-

стоянии. 

   Следов протечек и промерзаний окон не выявлено. 

   В результате проведенной экспертизу установлено, что витражные и оконные 

конструкции находятся в исправном состоянии. 

Двери 

   Наружные двери выполнены глухие металлические (см. Приложение 1, фото2, 

3), а также светопрозрачные из алюминиевых профилей (см. Приложение 1, фото 

4, 6, 7, 8).  
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   В результате проведенной экспертизы каких-либо недостатков технического 

состояния дверей не выявлено. Двери находятся в исправном состоянии. 

Наружная отделка 

   По фасадам наружные стены, потолки веранды и торцы конструкции покрытия 

(несущие конструкции кровли) облицованы деревянными окрашенными рейками 

(см. Приложение 1, фото 1, 2, 4, 5, 6, 7, 41, 42). Наружные стены из панелей типа 

«сэндвич» имеют термоокраску порошковым составом (см. Приложение 1, фото 

28, 29, 30). Поверхности металлических конструкций покрыты гидроизоляцион-

ным окрасочным составом (см. Приложение 1, фото 2, 3, 5, 6, 30, 33, 34, 41, 66). 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо недостатков технического 

состояния наружных отделочных покрытий не выявлено.  

   Наружные отделочные покрытия находятся в исправном состоянии. 

Внутренняя отделка 

   Внутренняя отделка, на момент проведения экспертизы, была выполнена в 

следующем объеме и составе: 

   - стены облицованы керамогранитом и керамической плиткой (см. Приложение 

1, фото 15, 16, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 25, 26, 31, 32); 

   - металлоконструкции окрашены безводными окрасочными составами, а также 

порошковыми составами (см. Приложение 1, фото 8, 9, 12, 14, 17, 43, 44, 45, 46, 

48, 49, 50); 

   - стены и потолки окрашены водоэмульсионными окрасочными составами (см. 

Приложение 1, фото 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 17, 22, 23, 25, 27, 31, 46, 47, 48, 49, 50, 

58, 59, 60). 

   В результате проведенной экспертизы каких-либо недостатков состояния внут-

ренней отделки не выявлено. Внутренняя отделка находится в исправном со-

стоянии. 
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Электрические сети 

   Электроснабжение здания выполнено централизованное, т.е. жилой дом под-

ключен к городской сети.  

   Электрические кабели заземлены, изолированы и находятся в исправном со-

стоянии, следовательно, возможность замыкания, прямого прикосновения к то-

копроводящим элементам исключена (см. Приложение 1, фото 18, 31, 32, 33, 42, 

58). Распределительные и аварийные отключающие устройства находятся в ис-

правном состоянии. Электрические приборы находятся в исправном и работо-

способном состоянии.  

   Таким образом электрические сети и электрооборудование находятся в ис-

правном состоянии. 

Отопление 

   Отопление выполнено индивидуальное, автономное. Подогрев теплоносителя 

осуществляется от индивидуального газового бойлера, расположенного в от-

дельном помещении с отдельным входом с улицы (см. Приложение 1, фото 23, 

24, 25, 26). Дверь в котельной оборудована вентиляционной решеткой для обес-

печения естественной вентиляции. В котельной предусмотрено окно, площадью 

более 0,8кв.м., с толщиной стекол не более 3мм. 

   Система отопления в жилом доме, выполнена двухконтурное. Первый контур – 

отопление внутренних помещений жилого дома. Второй контур – отопление ве-

ранды. В качестве теплоносителя в первом контуре использована вода. В каче-

стве теплоносителя во втором контуре использован тосол.  

   Отопительными элементами, в помещениях жилого дома (первый контур 

отопления), являются металлические конвекторы, а также водяной «теплый пол» 

(см. Приложение 1, фото 43, 44, 47, 48). Разводка системы отопления выполнена 

из полипропиленовых труб. На момент проведения экспертизы система отопле-

ния в помещениях дома находилась в процессе монтажа и не функционировала. 

При этом, по мнению экспертизы, количество и размеры отопительных приборов 
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способны обеспечить подогрев воздуха в помещениях до температуры не менее 

22°С. 

   Отопительными элементами на веранде жилого дома (второй контур отопле-

ния) является «теплый пол». Разводка системы отопления выполнена из поли-

пропиленовых труб.  

   В результате проведенной экспертизы протечек, повреждений и прочих недо-

статков технического состояния системы отопления не выявлено. Система 

отопление находится в исправном состоянии. 

Водоснабжение 

   Холодное водоснабжение здания централизованное, от городской водопровод-

ной сети. 

   Горячее водоснабжение обеспечивается подогревом воды от газового бойлера 

(см. Приложение 1, фото 19, 20, 23, 25, 26, 27). 

   В результате проведенной экспертизы течей, разрывов и пр. повреждений тру-

бопроводов и приборов системы водоснабжения не выявлено. Система водо-

снабжения находится в исправном состоянии. 

Канализация 

   Канализация в жилом доме предусмотренная централизованная - стоки отво-

дятся в городскую канализационную сеть. Внутренняя канализационная сеть вы-

полнена из ПВХ труб (см. Приложение 1, фото 18, 19, 20, 65, 66). 

   В результате проведенной экспертизы течей, разливов, разрывов и пр. повре-

ждений элементов системы канализации не выявлено. Система канализации 

находится в исправном состоянии. 

Вентиляция 

   Вентиляция воздуха, в помещениях жилого дома, предусмотрена принудитель-

ная приточно-вытяжная.  
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   Приточно-вытяжная вентиляция состоит из вентиляторов, шумоглушителей, 

нагревателей, воздухоохладителей, рекуператоров и фильтров (см. Приложение 

1, фото 29, 30, 33). Воздуховоды, из листовой оцинкованной стали, проходят по 

всем помещениям жилого дома (см. Приложение 1, фото 11, 14, 17, 58). Отвод 

«отработанного» воздуха осуществляется через воздуховоды, расположенные на 

крыше жилого дома (см. Приложение 1, фото 64). 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, система вентиляции 

находятся в исправном состоянии. 

Газоснабжение 

   Газоснабжение жилого дома централизованное, т.е. жилой дом подключено к 

городской газовой сети. Газоиспользующим оборудованием, в жилом доме явля-

ется водонагревательный бойлер, который осуществляет подогрев теплоносите-

ля в системе отопления, а также подогрев горячей воды в системе водоснабже-

ния (см. Приложение 1, фото 23, 24, 25, 26, 27). 

   Подводящий к дому газопровод выполнен из стальных водогазопроводных 

труб (см. Приложение 1, фото 28, 29). Газопровод подведен к котельной. Соеди-

нения труб выполнены неразъемными, за исключением соединений в местах 

подключения газоиспользующего оборудования. Прокладка всех внутренних га-

зопроводов выполнена открытым способом. На газопроводах установлена за-

порная арматура: перед газоиспользующим оборудованием, а также на вводе га-

зопровода в дом. Бойлер оборудован системой контроля загазованности, систе-

мами обеспечения пожарной безопасности, а также автоматическими отключа-

ющими устройствами (см. Приложение 1, фото 24, 25). 

   В котельной, где установлено газоиспользующее оборудование, предусмотрен 

оконный проем с остекленными (толщина стекол не более 3мм) рамами площа-

дью не менее 0,8кв.м (см. Приложение 1, фото 2).  

   Стены и полы котельной облицованы несгораемой плиткой из керамогранита.  

Бойлер установлен на полу. Бойлер отстает от стены на величину более 20мм.  В 
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результате проведенной экспертизы установлено что, газовые сети и газовое 

оборудование, на момент проведения экспертизы, находилось в исправном 

состоянии. 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что, на 

момент проведения экспертизы все строительные конструкции и инженер-

ные сети жилого дома находились в исправном состоянии. Следовательно, 

угроза жизни и здоровью граждан отсутствует. 
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3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ

   Целью проведения экспертизы является ответить на вопросы, поставленные в 

определении Московского областного суда по делу № _______________: 

   Вопрос 1: 

   Соответствует ли строение, расположенное на земельном участке с К№ 

_______________ по адресу: _______________________________, строительно-

техническим, противопожарным и иным нормам и правилам, а также целевому 

назначению и виду разрешенного использования земельного участка? Являются 

ли выявленные нарушения устранимыми? 

   Ответ: 

   В результате проведенной экспертизы установлено, что строение, расположен-

ное на земельном участке с К№ ____________ по адресу: __________________, 

соответствует строительно-техническим, противопожарным и иным нормам и 

правилам, в том числе: Градостроительный кодекс Российской Федерации от 

29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 04.08.2023), СП 55.13330.2016 «Дома жилые од-

ноквартирные», СП 52.13330.2016 «Естественное и искусственное освещение. 

Актуализированная редакция СНиП 23-05-95* (с Изменением N 1)», Правил 

устройства электроустановок (ПУЭ), Издание 7, СП 62.13330.2011* «Газорас-

пределительные системы. Актуализированная редакция СНиП 42-01-2002», СП 

42-101-2003 «Общие положения по проектированию и строительству газорас-

пределительных систем из металлических и полиэтиленовых труб», СП 

60.13330.2020 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха», СП 

60.13330.2020 «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. Актуали-

зированная редакция СНиП 41-01-2003», СП 30.13330.2020 «Внутренний водо-

провод и канализация зданий», СП 112.13330.2011 «Пожарная безопасность зда-

ний и сооружений». 

   Каких-либо существенных недостатков технического состояния жилого дома 

не выявлено. 

   Также установлено что фактически, а также в соответствии с ТЕХНИЧЕСКИМ 

ПЛАНОМ Объекта незавершенного строительства от ___________ 2023г. (мат. 

Дела, стр. 135), данное строение является жилым домом. Разрешенное использо-
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вание земельного участка с кадастровым номером ___________________ для ин-

дивидуального жилищного строительства. Следовательно, данный земельный 

участок используется по своему целевому назначению. 

   Вопрос 2: 

   Создает ли указанное строение угрозу жизни и здоровью граждан? 

   Ответ: 

   В результате проведенной экспертизы установлено, что строение (жилой дом), 

расположенное на земельном участке с К№ ___________________ по адресу: 

_____________________________, находится в исправном состоянии и не созда-

ет угрозу жизни и здоровью граждан. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»   _________ Тебуев М.В. 

ПРИЛОЖЕНИЯ: 

   - Приложение 1 – фотографии на 11-и (одиннадцати) листах. 
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