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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
«Техническая строительная экспертиза» 

Телефон: (495) 641-70-69 / (499) 340-34-73 
Email: manager@tse-expert.ru; tse.expert 

      Утверждаю: 
          Генеральный директор 
     ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

 _____________В. А. Гезь 

_________ 2023 г. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ
Заказчик: __________________________ 

Исполнитель: ООО «ТехСтройЭкспертиза». 

Договор: № ________ от _____________ 2023г. 

Объекты: жилые и подсобные постройки. 

Адрес объекта: ______________________________. 

Экспертизу объекта проводил эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза» Тебуев 

М.В., ____________ 2023 г., в период времени с 10.00 до 11.30. Обработку 

результатов экспертизы и разработку технического заключения выполнил 

эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза» Тебуев М.В.  

Цель проведения экспертизы: установление фактического состояния. 
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Технические средства контроля, используемые на объекте: 

   - цифровая фотокамера ______________; 

   - рулетка _____________________________; 

   - дальномер лазерный ____________________. 

   При осмотре и составлении экспертного заключения использовались 

следующие нормативные документы: 

   - СП 13-102-2003. Свод правил по проектированию и строительству. Правила 

обследования несущих строительных конструкций зданий и сооружений; 

– ГОСТ 58945-2020 Система обеспечения точности геометрических

параметров в строительстве. Правила выполнения измерений параметров 

зданий и сооружений; 

   - ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния; 

   - СП 29.13330.2011 Полы. Актуализированная редакция СНиП 2.03.13-88 (с 

Изменением N 1); 

   - СП 71.13330.2017 Изоляционные и отделочные покрытия. 

Актуализированная редакция СНиП 3.04.01-87; 

   - ГОСТ 475-2016 Блоки дверные деревянные и комбинированные. Общие 

технические условия; 

   - СП 17.13330.2017 Кровли. Актуализированная редакция СНиП II-26-76; 

   - СП 64.13330.2017 Деревянные конструкции. Актуализированная редакция 

СНиП II-25-80; 

   - ГОСТ 11214-2003 Блоки оконные деревянные с листовым остеклением. 

Технические условия; 

   - СП 22.13330.2016 Основания зданий и сооружений. Актуализированная 

редакция СНиП 2.02.01-83*; 

   - СП 70.13330.2012 Несущие и ограждающие конструкции. 

Актуализированная редакция СНиП 3.03.01-87; 
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   - СП 60.13330.2016 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. 

Актуализированная редакция СНиП 41-01-2003; 

   - СП 30.13330.2020 Внутренний водопровод и канализация зданий; 

   - Методика определения физического износа гражданских зданий; 

   - СП 54.13330.2022 Здания жилые многоквартирные. Актуализированная 

редакция СНиП 31-01-2003; 

   - Федеральным законом от 30.12.2009 N 384-ФЗ (ред. от 02.07.2013) «Техниче-

ский регламент о безопасности зданий и сооружений»; 

   - Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 N 190-ФЗ 

(ред. от 19.12.2022) (с изм. и доп., вступ. в силу с 03.02.2023). 

   Представленные документы: 

   - ТЕХНИЧЕСКИЙ ПАСПОРТ на жилой дом по адресу: 

________________________________, инвентарный номер _________ (на 

бумажном носителе на 11-и листах); 

   - ЗАКЛЮЧЕНИЕ СПЕЦИАЛИСТА № ______ по результатам пожарно-

технического исследования пожара, происшедшего ______________ года, в 

частном жилом доме, расположенном по адресу: ________________________ 

(на бумажном носителе на 8-и листах). 

  Общие положения: 

   Основанием для проведения экспертизы является Договор  № ____________ от 

______________ 2023г.     

   Экспертиза проведена с учетом требований ГОСТ 31937-2011 «Здания и 

сооружения. Правила обследования и мониторинга технического состояния». 

   Выполнена выборочная фиксация на цифровую камеру, что соответствует 

требованиям ГОСТ 31937-2011 п. 5.1.11 «Предварительное (визуальное) 

обследование проводят с целью предварительной оценки технического 

состояния строительных конструкций и инженерного оборудования, 
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электрических сетей и средств связи (при необходимости) по внешним 

признакам, определения необходимости в проведении детального 

(инструментального) обследования и уточнения программы работ. При этом 

проводят сплошное визуальное обследование конструкций здания, инженерного 

оборудования, электрических сетей и средств связи (в зависимости от типа 

обследования технического состояния) и выявление дефектов и повреждений по 

внешним признакам с необходимыми измерениями и их фиксацией». 

   Произведены замеры геометрических характеристик в соответствии с ГОСТ Р 

58945-2020 «Система обеспечения точности геометрических параметров в 

строительстве». Правила выполнения измерений. Общие положения».  

2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ
   2.1. Описание объекта экспертизы 

   Объектом экспертизы являются жилые и хозяйственные постройки, располо-

женные по адресу: _____________________________ (см. Приложение 1, фото 2, 

3, 4, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 24 ; Рис. 1, 2). 

Рис. 1. Место расположения объекта. 
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Рис. 2. План построек, расположенных по адресу:_______________________________. 
Красными линиями указаны контуры фактически существующих построек. 

   В результате проведенной экспертизы установлено, что расположение и пло-

щадь застройки фактически существующих построек не соответствует располо-

жению и площади застройки, указанной в ТЕХНИЧЕСКОМ ПАСПОРТЕ на жи-

лой дом по адресу: ________________________________________________, ин-

вентарный номер __________, п. 6, лист 1, Поэтажный план, 1 этаж. 

   Установлено, что фактически часть построек снесена, а участок, на кото-

ром располагалась часть построек, в настоящий момент ничем не застроен (см. 

Приложение 1, фото 1, 2, 3, 4, 5, 6, 11). 

   Оставшиеся постройки либо не эксплуатируются, либо используются для хо-

зяйственно-складских нужд (см. Приложение 1, фото 3, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 

21, 24, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 35). 
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   При этом установлено, что постройки не являются единимы зданием, а состоят 

из трех отдельных, конструктивно не связанных построек. 

   В конструкциях построек выявлены повреждения возникшие в следствии воз-

действия высоких температур и открытого пламени (в следствии пожара) (см. 

Приложение 1, фото 10, 36, 37). 

   Кроме того установлено, что постройки, в виду отсутствия полноценных ис-

правных фундаментов, не имеют прочной связи с землей, и, в виду каркасно-

бревенчатой конструкции (см. Приложение 1, фото 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11, 17, 

18, 19, 20, 21, 22, 24), могут быть перемещены без нанесения несоразмерного 

ущерба. 

Анализ технического состояния объекта экспертизы 

   В составе проведенной экспертизы установлено фактическое техническое 

состояния построек, расположенных по адресу: __________________________. 

   В соответствии с СП 13-102-2003 «Правила обследования несущих 

строительных конструкций зданий и сооружений», гл. 3 «Термины и 

определения», в зависимости от количества дефектов и степени повреждения, 

техническое состояние строительных конструкций оценивается по следующим 

категориям: 

   Исправное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся 

отсутствием дефектов и повреждений, влияющих на снижение несущей 

способности и эксплуатационной пригодности. 

   Работоспособное состояние - категория технического состояния, при 

которой некоторые из численно оцениваемых контролируемых параметров не 

отвечают требованиям проекта, норм и стандартов, но имеющиеся нарушения 

требований, например, по деформативности, а в железобетоне и по 

трещиностойкости, в данных конкретных условиях эксплуатации не приводят к 
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нарушению работоспособности, и несущая способность конструкций, с учетом 

влияния имеющихся дефектов и повреждений, обеспечивается. 

   Ограниченно работоспособное состояние - категория технического 

состояния конструкций, при которой имеются дефекты и повреждения, 

приведшие к некоторому снижению несущей способности, но отсутствует 

опасность внезапного разрушения и функционирование конструкции возможно 

при контроле ее состояния, продолжительности и условий эксплуатации. 

   Недопустимое состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся снижением 

несущей способности и эксплуатационных характеристик, при котором 

существует опасность для пребывания людей и сохранности оборудования 

(необходимо проведение страховочных мероприятий и усиление конструкций). 

   Аварийное состояние - категория технического состояния строительной 

конструкции или здания и сооружения в целом, характеризующаяся 

повреждениями и деформациями, свидетельствующими об исчерпании несущей 

способности и опасности обрушения (необходимо проведение срочных 

противоаварийных мероприятий). 

Фундаменты 

  Фундаменты построек выполнены по типу ленточных, из кладки керамического 
кирпича, монолитного бетона, отдельных керамических кирпичей (подложенных 
под стены построек), а также из деревянных бревен (подложенных под стены по-
строек). 
   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-
стояния в виде трещин, кренов, деформаций, фундаментов (см. Приложение 1, 
фото 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 24). На отдельных участ-
ках построек фундаменты полностью разрушены (см. Приложение 1, фото 20, 
22). 
   Все выявленные недостатки технического состояния фундаментов являются 
следствием физического износа. 
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   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 
зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 
конструкций: 

 Таблица № 3 

ФУНДАМЕНТЫ ЛЕНТОЧНЫЕ КАМЕННЫЕ 

Физический 
износ 

Признаки износа 
Примерный состав ремонтных 

работ 
0-20 Мелкие трещины в цоколе и под 

окнами первого этажа 
Текущий ремонт 

21-40 Отдельные глубокие трещины 
шириной до 1 см и сырые места 
в цоколе и под окнами; выпучи-
вание отдельных участков стен 
подвала 

Ремонт кладки и устройство 
ранд-балок местами; ремонт 
горизонтальной гидроизоляции 

41-60 Выпучивание и заметные ис-
кривления линии цоколя; сквоз-
ные трещины в цоколе с разви-
тием на всю высоту здания; 
выпучивание полов и стен под-
вала 

Усиление или смена кладки от-
дельных участков; восстанов-
ление горизонтальной и верти-
кальной гидроизоляции; 
устройство поясков жестко-
сти на стенах здания 

61-80 Массовые прогрессирующие 
сквозные трещины на всю вы-
соту здания 

Полная смена фундамента; 
ремонт нецелесообразен 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-
чина износа фундаментов составляет не менее 61%.  
   Требуется полная смена фундаментов, ремонт не целесообразен. 
   Техническое состояние фундаментов оценивается как аварийное. 
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Стены 

   Стены построек выполнены деревянные щитовые, а также бревенчатые, обли-

цованные, со стороны фасадов, декоративными досками (см. Приложение 1, фо-

то 3, 4, 5, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 

34, 35, 38, 39). 

   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния стен в виде обширных участков прогнившей древесины, кренов, дефор-

маций и разрушения стен (см. Приложение 1, фото 4, 5, 6, 7, 8, 10, 14, 15, 16, 17, 

18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 35, 38, 39). На отдельных 

участках построек выявлены повреждения стен, возникшие в следствии воздей-

ствия высоких температур и открытого огня (воздействия пожара) (см. Прило-

жение 1, фото 6, 10). 

   Выявленные недостатки технического состояния стен являются следствием 

физического износа, а также следствием воздействия пожара. 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 

Таблица № 5 
СТЕНЫ ДЕРЕВЯННЫЕ КАРКАСНЫЕ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-10 Единичные мелкие повреждения 

обшивки или штукатурки 

Текущий ремонт 

11-20 Продуваемость и следы про-

мерзания стен; повреждения 

обшивки или отпадание шту-

катурки в углах стен 

Добавление утепляющей за-

сыпки; ремонт обшивки в углах 

стен 

21-30 Штукатурка выкрошилась от-

дельными местами; коробление 

Смена отдельных досок и ре-

монт обшивки или ремонт 
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и повреждение отдельных до-

сок обшивки на площади до 

15%; следы гнили в нижних 

досках 

штукатурки 

31-40 Обшивка стен покоробилась, 

растрескалась и местами от-

стала на площади до 30%; от-

падание штукатурки во многих 

местах до 40% площади 

Большой ремонт штукатурки 

или переборка обшивки с добав-

лением нового материала, сме-

на отливных досок и обшивки 

углов 

41-50 Массовое отпадание штука-

турки или гниль и отставание 

обшивки 

Смена обшивки стен, штука-

турка заново 

51-60 Искривление горизонтальных 

линий фасада, перекосы окон-

ных и дверных коробок. Наруж-

ная обшивка и штукатурка 

имеют выпучивание; массовое 

отставание досок. 

Смена верхней и нижней обвяз-

ки, концов стоек и подкосов 

61-70 Каркас местами обнажен и 

поражен гнилью. Обшивка 

полностью повреждена. 

Опасные деформации сильно 

развиваются или приостанов-

лены временными крепления-

ми 

Ремонт нецелесообразен, т.к. 

требуется полная смена стен 

71-80 Конструкция на грани обруше-

ния и местами уже разруши-

лась 

Ремонт нецелесообразен, т.к. 

требуется полная смена стен 
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Таблица № 6 

СТЕНЫ РУБЛЕННЫЕ ИЗ БРЕВЕН И БРУСЧАТЫЕ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-10 Незначительные повреждения 

наружной обшивки или неболь-

шие нарушения конопатки 

Текущий ремонт 

11-20 Наружная обшивка стен или 

штукатурка растрескалась и 

местами отстала, особенно в 

углах стен и в нижней части; 

конопатка нарушена, венцы ме-

стами потрескались 

Переборка наружной чистой 

обшивки с добавлением мате-

риала. Смена отливной доски и 

обшивка углов, и выборочная 

конопатка стен 

21-30 Искривление горизонтальных 

линий Фасада, следы сырости. 

и гнили на уровне нижнего 

окладного венца, а также вен-

цов у карниза и под оконными 

проемами. Наружная обшивка в 

этих местах отстала, штука-

турка растрескалась и частич-

но отпала 

Смена окладного венца и ме-

стами отдельных венцов у кар-

низа и под оконными проемами; 

ремонт обшивки местами 

31-40 Сильная продуваемость и про-

мерзание стен; конопатка пол-

ностью нарушена; в венцах глу-

бокие трещины и гниль места-

ми 

Конопатка стен (пазов и тре-

щин в бревнах) со снятием и 

восстановлением чистой об-

шивки, добавлением сжимов и 

смена отдельных венцов 

41-50 Выпучивание стен и прогибы, 

неравномерная осадка, переко-

Переборка местами стен с до-

бавлением нового материала 
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шены дверные и оконные кося-

ки, углы стен поражены гнилью 

и осели 

51-60 Имеются опасные деформа-

ции, венцы сильно поврежде-

ны и загнили 

Полная переборка стен с ис-

пользованием старых мате-

риалов 

61-70 Конструкция совершенно рас-

строена. Стены повсеместно 

повреждены грибком и жуч-

ком 

Капитальный ремонт нецеле-

сообразен, т.к. требуется 

полная смена стен 

71-80 Конструкция на грани обруше-

ния и местами уже разрушает-

ся 

Капитальный ремонт нецеле-

сообразен, т.к. требуется пол-

ная смена стен 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа стен составляет: каркасных стен не менее 61%, бревенчатых стен не 

менее 51%.  

   Ремонт стен не целесообразен, требуется полная смена стен. 

   Техническое состояние стен оценивается как аварийное. 

Перегородки 

   Перегородки построек выполнены деревянные (см. Приложение 1, фото 26, 28, 

31, 32, 33, 35). 

   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния перегородок в виде обширных участков отсыревшей прогнившей древе-

сины, выпучивания досок и бревен, коробления и разрушения перегородок (см. 

Приложение 1, фото 28, 26, 31, 32, 33, 35). На отдельных участках построек вы-

явлены повреждения перегородок, возникшие в следствии воздействия высоких 

температур и открытого огня (воздействия пожара). 
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   Выявленные недостатки технического состояния перегородок являются след-

ствием физического износа, а также следствием воздействия пожара. 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 

Таблица № 16 

ПЕРЕГОРОДКИ ДЕРЕВЯННЫЕ ОТШТУКАТУРЕННЫЕ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-20 Мелкие волосные трещины и 

выкрошивание штукатурки ме-

стами, редкие повреждения от 

ударов 

Текущий ремонт 

21-40 Ощутимая зыбкость, отклоне-

ние от вертикали, трещины в 

местах сопряжения со смеж-

ными конструкциями 

Выравнивание перегородок в 

вертикальной плоскости и 

укрепление их связей со смеж-

ными конструкциями 

41-60 Глубокие трещины и зазоры в 

местах сопряжения со смеж-

ными конструкциями и потол-

ками; диагональные трещины в 

местах примыкания к стенам; 

выпучивание в вертикальной 

плоскости 

Вывешивание и выравнивание 

перегородок, смена негодных 

подкладок и нижней обвязки 

61-80 Сквозные продольные и диаго-

нальные трещины по всей по-

верхности; выпучивание, ко-

робление и выпирание досок; 

следы сырости; в местах об-

Полная смена перегородок 
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нажения древесины видны 

гниль струпья, ходовые отвер-

стия жучка 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа перегородок составляет не менее 61%. 

   Требуется полная смена перегородок. 

   Техническое состояние перегородок оценивается как аварийное. 

Перекрытия 

   Перекрытия построек выполнены деревянные (см. Приложение 1, фото 25, 26, 

28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37). 

   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния перекрытий в виде обширных участков отсыревшей прогнившей древе-

сины, прогибов и потери несущей способности перекрытий (см. Приложение 1, 

фото 25, 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35, 36, 37). На отдельных участках построек 

выявлены повреждения перекрытий, возникшие в следствии воздействия высо-

ких температур и открытого огня (воздействия пожара) (см. Приложение 1, фото 

37). 

   Выявленные недостатки технического состояния перекрытий являются след-

ствием физического износа, а также следствием воздействия пожара. 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 

Таблица № 20 

ПЕРЕКРЫТИЯ ДЕРЕВЯННЫЕ НЕОШТУКАТУРЕННЫЕ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-10 Волосные усадочные трещины в Текущий ремонт 
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балках и накате 

11-20 Большие зазоры и щели между 

досками наката 

Проконопатка или заделка ще-

лей деревянными рейками 

21-30 Следы протечек, мокрые пят-

на, отдельные участки засыпки 

намокли или слежались 

Смена, рыхление и добавление 

засыпки, очистка и антисеп-

тирование древесины 

31-40 Продольные трещины или зазо-

ры по сторонам балок 

Смена или укрепление черепных 

брусков 

41-50 Гниль в местах заделки балок в 

наружные стены 

Усиление концов балок, 

устройство заполнения пере-

крытия вновь 

51-60 Древесина наката в местах со-

пряжений поражена гнилью, по 

сторонам балок имеются глу-

бокие трещины и зазоры; вре-

менные подпорки местами 

Смена наката и черенных брус-

ков; усиление балок 

61-70 Балки имеют заметные про-

гибы, на древесине - массовые 

поражения гнилью и жучком; 

быстро разливающиеся опас-

ные деформации 

Полная смена перекрытия 

71-80 Конструкция на грани разру-

шения, которое местами уже 

началось 

Полная смена перекрытия 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа перекрытий составляет не менее 61%. 

   Требуется полная смена перекрытий. 

   Техническое состояние перекрытий оценивается как аварийное. 
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Полы 

   Полы построек выполнены деревянные (см. Приложение 1, фото 25, 26, 31, 34). 

   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния полов в виде обширных участков отсыревшей прогнившей древесины, 

прогибов и провалов полов (см. Приложение 1, фото 25, 26, 31, 34). 

   Выявленные недостатки технического состояния полов являются следствием 

физического износа. 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 

Таблица № 34 

ПОЛЫ ДОЩАТЫЕ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-10 Единичные мелкие выколы и 

следы ударов 

Текущий ремонт 

11-20 Щели и провесы досок Сплачивание полов с про-

строжкой провесов 

21-30 Стертость, выколы и выщепы 

досок местами 

Замена отдельных досок 

31-40 Стертость досок в ходовых 

местах, повреждение отдель-

ных досок 

Смена отдельных мест пола 

41-50 Прогибы и просадки, местами 

изломы (в четвертях) отдель-

ных досок 

Перестилка полов с добавлени-

ем отдельных новых досок, 

смена лаг местами 

51-60 Сильная просадка, изношен-

ность и частые изломы (в чет-

вертях) досок, местами гниль 

Перестилка полов и смена лаг с 

добавлением до 25% новых ма-

териалов 
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61-70 Поражение гнилью и жучком Полная смена пола 

71-80 Полы на грани разрушения, 

которое местами уже нача-

лось 

Полная смена пола 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа полов составляет не менее 61%. 

   Требуется полная смена полов. 

   Техническое состояние полов оценивается как аварийное. 

Несущие конструкции покрытия (крыши) 

   Несущие конструкции покрытия (крыши) построек выполнены деревянные 

(см. Приложение 1, фото 36, 37). 

   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния несущих конструкций покрытия (крыши) в виде обширных участков от-

сыревшей прогнившей древесины, прогибов, потери несущей способности и раз-

рушений (см. Приложение 1, фото 11, 12, 13, 14, 36, 37). На отдельных участках 

построек выявлены повреждения перекрытий, возникшие в следствии воздей-

ствия высоких температур и открытого огня (воздействия пожара) (см. Прило-

жение 1, фото 36, 37). 

   Выявленные недостатки технического состояния полов являются следствием 

физического износа, а также следствием воздействия высоких температур и от-

крытого огня (воздействия пожара). 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 
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Таблица № 25 

КРЫШИ ДЕРЕВЯННЫЕ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-20 Ослабление креплений болтов 

хомутов, скоб; дефекты слухо-

вых окон 

Текущий ремонт 

21-40 Гниль в муэрлате и в концах 

стропильных ног (до 20% стро-

пильных ног), ослабление врубок 

и соединений 

Смена мауэрлата и усиление 

части концов стропильных ног, 

выправка конструкций, крепле-

ние врубок 

41-60 Мауэрлат, стропила, обрешет-

ка и сопряжения поражены 

гнилью (провесы, неровности 

крыши и т.д.); наличие допол-

нительных временных крепле-

ний стропильных ног 

Смена мауэрлата, части стро-

пильных ног и сплошной обре-

шетки под настенным жело-

бом, частичная смена рядовой 

обрешетки 

61-80 Массовые прогибы и пораже-

ния гнилью и жучком; рас-

стройство конструкции кры-

ши 

Полная смена деревянной кон-

струкции крыши 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа несущих конструкций покрытия (крыши) составляет не менее 61%. 

   Требуется полная смена несущих конструкций покрытия (крыши). 

   Техническое состояние несущих конструкций покрытия (крыши) оцени-

вается как аварийное. 
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Кровля 

   Кровля выполнена двускатная, с покрытием из профилированного листа. 

   В результате проведенной экспертизы выявлена множественная коррозия кро-

вельного покрытия, множественные протечки, прогибы и деформации кровли 

(см. Приложение 1, фото 2, 3, 4, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 38, 39).  

   Выявленные недостатки технического состояния кровли являются следствием 

физического износа. 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 

Таблица № 32 

КРОВЛИ СТАЛЬНЫЕ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-20 Расстройство крепления от-

дельных листов к обрешетке, 

отдельные протечки 

Текущий ремонт 

21-40 Неплотности фальцев, пробои-

ны и нарушение примыканий 

местами; просветы при 

осмотре из чердака 

Постановка заплат; смена от-

дельных листов; промазка и 

обжатие фальцев, заделка 

свищей, ремонт настенных 

желобов и разжелобок места-

ми 

41-60 Ржавчина на поверхности 

кровли и со стороны чердака, 

свищи и пробоины; искривление 

и нарушение закреплений 

ограждающей решетки; боль-

шое количество протечек 

Смена настенных желобов и 

разжелобок, а также рядового 

покрытия; местами ремонт 

ограждающей решетки 
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61-80 Массовые протечки, сильная 

ржавчина на поверхности 

кровли и со стороны чердака, 

разрушение фальцев; большое 

количество заплат на кровле; 

отсутствие элементов в 

ограждающей решетке 

Полная смена кровли 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа кровельного покрытия составляет не менее 61%. 

   Требуется полная смена кровельного покрытия. 

   Техническое состояние кровельного покрытия оценивается как аварий-

ное. 

Оконные конструкции 

   Оконные конструкции в постройках выполнены деревянные, с заполняем све-

топрозрачными конструкциями из листового стекла (см. Приложение 1, фото 3, 

14, 15, 16, 17, 19, 21, 24, 27). 

   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния оконных конструкций в виде отсутствия остекления в отдельных окнах, 

гниения оконных створок и коробок, деформаций и разрушения сопряжений 

оконных створок и коробок (см. Приложение 1, фото 14, 15, 16, 17, 19, 24, 27). 

   Выявленные недостатки технического состояния оконных являются следстви-

ем физического износа. 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 
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Таблица № 39 

ОКНА 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-20 Волосные трещины в местах 

сопряжения коробок со стена-

ми; стертость или щели в при-

творах; замазка местами от-

стала 

Текущий ремонт 

21-40 Оконные переплеты рассохлись, 

покоробились и расшатаны в 

углах; часть приборов повре-

ждена или отсутствует 

Мелкий ремонт переплетов, 

укрепление соединений наклад-

ками 

41-60 Нижний брус оконного пере-

плета и подоконная доска по-

ражены гнилью, древесина вы-

крошивается; переплеты рас-

шатаны 

Большой ремонт переплетов, 

коробки и подоконной доски с 

добавлением нового материала 

61-80 Оконные переплеты, коробка 

и подоконная доска полно-

стью поражены жучком и 

гнилью, створки не открыва-

ются или выпадают; все со-

пряжения нарушены 

Полная смена оконного блока 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа оконных конструкций составляет не менее 61%. 

   Требуется полная смена оконных конструкций. 

   Техническое состояние оконных конструкций оценивается как аварийное. 
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Дверные конструкции 

   Дверные конструкции в постройках выполнены деревянные (см. Приложение 

1, фото 15, 16, 17, 25, 26). 

   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния дверных конструкций в виде гниения дверных полотен и коробок, де-

формаций и разрушения сопряжений дверных коробок (см. Приложение 1, фото 

15, 16, 17, 25, 26). 

   Выявленные недостатки технического состояния дверных конструкций явля-

ются следствием физического износа. 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 

Таблица № 38 

ДВЕРИ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-20 Волосные поверхностные тре-

щины в местах сопряжения ко-

робок (колод) со стенами и пе-

регородками; стертость двер-

ных полотен или щели в при-

творах 

Текущий ремонт 

21-40 Дверные полотна осели или 

имеют неплотный притвор по 

периметру коробки; приборы 

частично утрачены или неис-

правны; дверные коробки (коло-

ды) перекошены, наличники по-

вреждены 

Малый ремонт дверных поло-

тен и коробок со сменой до 

50% приборов 
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41-60 Коробки (колоды) местами по-

вреждены и поражены гнилью; 

наличники местами утрачены; 

обвязка полотна повреждена 

Ремонт дверных коробок (ко-

лод) со сменой негодных ча-

стей; большой ремонт дверных 

полотен 

61-80 Полное расстройство дверных 

полотен и коробок (колод); 

массовые поражения гнилью и 

жучком 

Полная смена заполнений 

проемов 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа дверных конструкций составляет не менее 61%. 

   Требуется полная смена дверных конструкций. 

   Техническое состояние дверных конструкций оценивается как аварийное. 

Наружная отделка 

   Наружная отделка выполнена частично, на отдельных участках построек 

наружная отделка отсутствует. Наружная отделка выполнена обшивкой фасадов 

окрашенными досками (см. Приложение 1, фото 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 

24, 27, 38). 

   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния наружной отделки в виде гниения досок, коробления и массового отста-

вания досок (см. Приложение 1, фото 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24, 27, 38). 

   Выявленные недостатки технического состояния наружной отделки являются 

следствием физического износа. 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 
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Таблица № 45 

ЧИСТАЯ ОБШИВКА РУБЛЕНЫХ СТЕН 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-20 Мелкие трещины и выколы Текущий ремонт 

21-40 Отставание от стен в углах и в 

нижней части; сквозные тре-

щины в досках 

Переборка обшивки квотами до 

50% площади без добавления 

материалов 

41-60 Гниль, отставание от стен, 

трещины местами, отсут-

ствуют отдельные доски 

Смена обшивки с добавлением 

до 50% материалов 

61-80 Массовое отставание и от-

сутствие досок, гниль на по-

верхности и на брусках осно-

вания 

Полная смена обшивки 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа наружной отделки (обшивки) составляет не менее 61%. 

   Требуется полная смена обшивки (наружной отделки). 

   Техническое состояние наружной отделки (обшивки) оценивается как 

аварийное. 

Внутренняя отделка 

   Внутренняя отделка выполнена обшивкой досками и фанерой, окраской вод-

ными и безводными составами (см. Приложение 1, фото 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 

34, 35). 

   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния внутренней отделки в виде гниения, коробления и отслоения обшивки 
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из досок и фанеры, полного разрушения и отслоения окрасочного покрытия (см. 

Приложение 1, фото 26, 28, 29, 30, 31, 32, 33, 34, 35). 

   Выявленные недостатки технического состояния внутренней отделки являются 

следствием физического износа. 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 

Таблица № 45 

ЧИСТАЯ ОБШИВКА РУБЛЕНЫХ СТЕН 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-20 Мелкие трещины и выколы Текущий ремонт 

21-40 Отставание от стен в углах и в 

нижней части; сквозные тре-

щины в досках 

Переборка обшивки квотами до 

50% площади без добавления 

материалов 

41-60 Гниль, отставание от стен, 

трещины местами, отсут-

ствуют отдельные доски 

Смена обшивки с добавлением 

до 50% материалов 

61-80 Массовое отставание и от-

сутствие досок, гниль на по-

верхности и на брусках осно-

вания 

Полная смена обшивки 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа внутренней обшивки досками и фанерой составляет не менее 61%. 

   Требуется полная смена внутренней обшивки. 

   Техническое состояние внутренней обшивки оценивается как аварийное. 
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Таблица № 40 

ОКРАСКА ВОДНЫМИ РАСТВОРАМИ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-20 Местные единичные поврежде-

ния окрасочного слоя, волосные 

трещины в рустах, в местах 

сопряжения потолков и стен 

Текущий ремонт 

21-40 Окрасочный слой местами по-

темнел и загрязнился, в отдель-

ных местах поврежден 

Промывка поверхности и 

окраска за один раз 

41-60 Окрасочный слой потрескался, 

потемнел и загрязнился; ме-

стами отслоения и вздутия 

Промывка поверхности, под-

шпаклевка отдельных мест, 

окраска за два раза 

61-80 Следы протечек, ржавые пят-

на, отслоение, вздутие и отпа-

дание окрасочного слоя со шпа-

клевкой, на поверхности глубо-

кие трещины, царапины, выбо-

ины 

Полная перекраска с подготов-

кой поверхности 

81-100 Полная утрата окрасочного 

слоя и основания 

Полная перекраска с подго-

товкой поверхности 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа окрасочного покрытия водными составами составляет не менее 81%. 

   Требуется полная перекраска. 
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Таблица № 41 

ОКРАСКА МАСЛЯНАЯ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-20 Местные единичные поврежде-

ния окрасочного слоя, царапины 

и т.п 

Текущий ремонт (подкраска 

отдельных мест) 

21-40 Потемнение и загрязнение 

окрасочного слоя, матовые 

пятна и подтеки 

Промывка и окраска за один 

раз 

41-60 Сырые пятна, отслоение, взду-

тие и местами отставание 

краски со шпаклевкой; особенно 

в местах установки сантех-

приборов 

Окраска местами за два раза и 

полностью за один раз, с под-

готовкой поверхности места-

ми 

61-80 Массовые пятна, отслоение, 

вздутия и отпадения окрасоч-

ного слоя со шпаклевкой 

Полная перекраска с подготов-

кой поверхности 

81-100 Полная утрата окрасочного 

слоя и основания 

Полная перекраска с подго-

товкой поверхности 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа окрасочного покрытия масляными (безводными) составами состав-

ляет не менее 81%. 

   Требуется полная перекраска. 

Электрические сети 

   Электроснабжение здания выполнено централизованное, т.е. постройки под-

ключены к городской электросети.  
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   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния электрических сетей в виде гниения проводки, растрескивания и потери 

эластичности изоляции проводки, отсутствия проводки на отдельных участках, 

неисправности проводки, частых коротких замыканий (см. Приложение 1, фото 

32, 33, 35). 

   Выявленные недостатки технического состояния электрических сетей являют-

ся следствием физического износа. 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 

Таблица № 48 

ЭЛЕКТРООБОРУДОВАНИЕ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-20 Неисправность и ослабление 

закреплений отдельных прибо-

ров к основанию (патроны, вы-

ключатели, розетки и т.п.) 

Текущий ремонт 

21-40 Потеря эластичности и по-

вреждение изоляции проводов 

местами; провода густо за-

крашены при малярных рабо-

тах 

Смена участков проводов ме-

стами 

41-60 Полная потеря эластичности 

изоляции, следы прежних ре-

монтов (изоляционная лента и 

т.п.), отсутствие или порча 

приборов местами 

Смена проводов и установка 

новых приборов (патроны, вы-

ключатели и т.п.)  

61-80 Неисправность проводки и Полная смена электропровод-
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приборов, оборудования (щит-

ки и т.п.), частые случаи ко-

ротких замыканий 

ки, приборов и оборудования 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа электрооборудования составляет не менее 61%. 

   Требуется полная смена электропроводки, приборов и оборудования. 

   Техническое состояние электрооборудования оценивается как аварийное. 

Отопление, водопровод и канализация 

   Отопление в постройках предусмотрено от газового водонагревателя (бойле-

ра). В период проведения экспертизы подача газа к постройкам не осуществля-

лась. Отопление помещений предусмотрено посредством трубчатых стальных 

нагревательных приборов, установленных в помещениях построек (см. Прило-

жение 1, фото 32, 34). Теплоносителем является вода. 

   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния системы отопления в виде разрушения окрасочного покрытия, сплош-

ной глубокой коррозии стланых труб и отопительных приборов, полного рас-

стройства и множественных протечек трубопроводов (см. Приложение 1, фото 

32, 34). 

   Выявленные недостатки технического состояния системы отопления являются 

следствием физического износа. 

   Признаков разводки водопровода в помещениях построек не выявлено. 

   Признаков наличия канализации в помещениях построек не выявлено. 

   В соответствии с Методикой определения физического износа гражданских 

зданий предусмотрены следующие степени физического износа строительных 

конструкций: 
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Таблица № 47 

ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ, ВОДОПРОВОД и КАНАЛИЗАЦИЯ 

Физический 

износ 
Признаки износа 

Примерный состав ремонтных 

работ 

0-20 Ослабление сальниковых наби-

вок и уплотнительных прокла-

док арматуры; повреждения 

изоляции трубопровода места-

ми; повреждений эмалевого по-

крытия ванн и моек на площади 

до 15% их поверхности 

Текущий ремонт 

21-40 Капельные течи в мостах 

нарезки арматуры и в местах 

прежних ремонтов; проржав-

ления труб местами; хомуты и 

накладки на линии чугунного ка-

нализационного трубопровода 

Смена арматуры, полотенце-

сушителей и деревянных сиде-

ний смена водоканализационно-

го трубопровода местами 

41-60 Повреждение эмалевого по-

крытия ванн и моек на площади 

более 30% их поверхности; по-

ломка или волосные трещины 

фаянсовых умывальников, уни-

тазов, смывных бачков; массо-

вые проржавления трубопрово-

дови 

Смена до 50% санитарных 

приборов и трубопроводов с 

использованием старых мате-

риалов  

61-80 Полное расстройство трубо-

проводов и массовые повре-

ждения приборов 

Полная смена трубопроводов и 

приборов без использования 

старых материалов 
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   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что вели-

чина износа системы отопления составляет не менее 61%. 

   Требуется полная смена трубопроводов и приборов без использования старых 

материалов. 

   Техническое состояние системы отопления оценивается как аварийное. 

   Комментарий экспертизы: 
   В результате проведенной экспертизы установлено, что основные конструкции 

построек, расположенных по адресу: ___________________________________, 

предельно изношены и находятся в аварийном состоянии. 

   Таким образом, сами постройки, расположенные по адресу: 

_______________________________, также находятся в аварийном состоянии. 

   В соответствии с СП 54.13330.2022 «СНиП 31-01-2003 Здания жилые много-

квартирные»: 

   «6.1.1 Основания и несущие конструкции многоквартирных жилых зданий 

должны быть запроектированы согласно ГОСТ 27751, СП 15.13330, СП 

16.13330, СП 20.13330, СП 22.13330, СП 63.13330. Правила применения деревян-

ных конструкций приведены в СП 64.13330, СП 452.1325800. Кровли многоквар-

тирных жилых зданий должны быть запроектированы согласно СП 17.13330.  

   6.1.2 В процессе строительства и в расчетных условиях эксплуатации в 

течение расчетного срока службы, установленного в задании на проектиро-

вание, согласно [11] следует исключить возможности: - разрушений и (или) 

повреждений конструкций, приводящих к необходимости прекращения экс-

плуатации здания; - недопустимого ухудшения эксплуатационных свойств и 

(или) снижения надежности конструкций вследствие деформаций или обра-

зования трещин.     

   6.1.3 Конструкции и основания многоквартирных жилых зданий должны 

быть рассчитаны на восприятие следующих нагрузок: - постоянных от соб-
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ственного веса несущих и ограждающих конструкций; - временных равно-

мерно распределенных и сосредоточенных нагрузок на перекрытие; - кратко-

временных снеговых, ветровых и температурных климатических нагрузок 

для данного района строительства. Нормативные значения перечисленных 

нагрузок, учитываемые неблагоприятные сочетания нагрузок или соответ-

ствующих им усилий, предельные значения прогибов и перемещений кон-

струкций, значения коэффициентов надежности по нагрузкам должны 

быть приняты в соответствии с требованиями СП 20.13330. При расчете 

конструкций и оснований многоквартирных жилых зданий должны быть так-

же учтены указанные в задании на проектирование дополнительные требова-

ния застройщика к учету нагрузок по месту размещения внутриквартирного 

оборудования (печей, каминов, ванн и т. д.), технологического и инженерно-

технического оборудования встроенных помещений общественного назначения 

и к креплению элементов этого оборудования к стенам и перекрытиям.  

   6.1.4 Методы расчета несущей способности и допустимой деформативности 

конструкций должны соответствовать СП 16.13330, СП 20.13330, СП 

22.13330, СП 63.13330, СП 311.1325800, СП 266.1325800. При выявлении на 

участках строительства многоквартирных жилых зданий опасных геологиче-

ских процессов следует учитывать требования СП 116.13330, СП 499.1325800. 

В сложных геологических условиях следует дополнительно учитывать: в сей-

смических районах – требования СП 14.13330, на подрабатываемых террито-

риях и просадочных грунтах – требования СП 21.13330, на территориях с кар-

стово-суффозионными процессами –    требования СП 499.1325800, на много-

летнемерзлых грунтах – требования СП 25.13330.  

   6.1.5 Строительные конструкции и основания многоквартирных жилых 

зданий должны сохранять надежность при возникновении аварийных ситу-

аций и долговечность по ГОСТ 27751. Расчет на прогрессирующее обрушение 

требуется выполнять для зданий, указанных в ГОСТ 27751, а также по за-

данию на проектирование. Параметры нагрузок, расчетные схемы и методы 
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расчета для различных конструктивных систем, а также характеристики 

материалов следует принимать в соответствии с указаниями СП 

385.1325800. Проектирование здания (сооружения) при действии особых 

нагрузок и воздействий на строительные конструкции требуется выпол-

нять согласно СП 296.1325800 и заданию на проектирование.  

   6.1.6 Фундаменты многоквартирных жилых зданий должны быть запро-

ектированы по данным результатов инженерных изысканий согласно [12] с 

обеспечением необходимой равномерности осадок оснований под несущими и 

ограждающими конструкциями. Необходимо учитывать физикомеханиче-

ские характеристики грунтов и гидрогеологический режим на участке 

строительства согласно СП 22.13330 и (или) СП 24.13330 (при наличии свай-

ных фундаментов). Следует обеспечить мероприятия по компенсации воз-

можных деформаций основания, а также по защите строительных кон-

струкций от коррозии с учетом степени агрессивности грунтов и подзем-

ных вод по отношению к фундаментам и вводам инженерных коммуникаций 

согласно СП 28.13330.». 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что в виду 

аварийного состояния, в постройках, расположенных по адресу: 

____________________________, не обеспечена надежность и безопасность. 

   В соответствии с Федеральным законом от 30.12.2009 N 384-ФЗ (ред. от 

02.07.2013) «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений»: 

   «Статья 16. Требования к обеспечению механической безопасности здания 

или сооружения 

1. Выполнение требований механической безопасности в проектной докумен-

тации здания или сооружения должно быть обосновано расчетами и иными 

способами, указанными в части 6 статьи 15 настоящего Федерального закона, 

подтверждающими, что в процессе строительства и эксплуатации здания 

или сооружения его строительные конструкции и основание не достигнут 
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предельного состояния по прочности и устой чивости при учитываемых в 

соответствии с частями 5 и 6 настоящей статьи вариантах одновремен-

ного действия нагрузок и воздействий. 

2. За предельное состояние строительных конструкций и основания по

прочности и устойчивости должно быть принято состояние, характери-

зующееся: 

1) разрушением любого характера;

2) потерей устойчивости формы;

3) потерей устойчивости положения;

4) нарушением эксплуатационной пригодности и иными явлениями, свя-

занными с угрозой причинения вреда жизни и здоровью людей, имуществу фи-

зических или юридических лиц, государственному или муниципальному имуще-

ству, окружающей среде, жизни и здоровью животных и растений. 

3. В расчетах строительных конструкций и основания должны быть

учтены все виды нагрузок, соответствующих функциональному назначению 

и конструктивному решению здания или сооружения, климатические, а в 

необходимых случаях технологические воздействия, а также усилия, вызывае-

мые деформацией строительных конструкций и основания. Для элементов 

строительных конструкций, характеристики которых, учтенные в расчетах 

прочности и устойчивости здания или сооружения, могут изменяться в процес-

се эксплуатации под воздействием климатических факторов или агрессивных 

факторов наружной и внутренней среды, в том числе под воздействием техно-

логических процессов, которые могут вызывать усталостные явления в мате-

риале строительных конструкций, в проектной документации должны быть 

дополнительно указаны параметры, характеризующие сопротивление таким 

воздействиям, или мероприятия по защите от них. 
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4. Расчетные модели (в том числе расчетные схемы, основные предпосыл-

ки расчета) строительных конструкций и основания должны отражать 

действительные условия работы здания или сооружения, отвечающие рас-

сматриваемой расчетной ситуации. При этом должны быть учтены: 

1) факторы, определяющие напряженно-деформированное состояние;

2) особенности взаимодействия элементов строительных конструкций

между собой и с основанием; 

3) пространственная работа строительных конструкций;

4) геометрическая и физическая нелинейность;

5) пластические и реологические свойства материалов и грунтов;

6) возможность образования трещин;

7) возможные отклонения геометрических параметров от их номи-

нальных значений. 

5. В процессе обоснования выполнения требований механической безопасно-

сти должны быть учтены следующие расчетные ситуации: 

1) установившаяся ситуация, имеющая продолжительность того же

порядка, что и срок эксплуатации здания или сооружения, в том числе экс-

плуатация между двумя капитальными ремонтами или изменениями тех-

нологического процесса; 

2) переходная ситуация, имеющая небольшую по сравнению со сроком экс-

плуатации здания или сооружения продолжительность, в том числе строи-

тельство, реконструкция, капитальный ремонт здания или сооружения. 

6. При проектировании здания или сооружения повышенного уровня ответ-

ственности должна быть учтена также аварийная расчетная ситуация, име-

ющая малую вероятность возникновения и небольшую продолжительность, но 

https://tse.expert
https://tse.expert/our-work/


ООО «ТехСтройЭкспертиза» 

37 

являющаяся важной с точки зрения последствий достижения предельных со-

стояний, которые могут возникнуть при этой ситуации (в том числе предель-

ных состояний при ситуации, возникающей в связи со взрывом, столкновением, с 

аварией, пожаром, а также непосредственно после отказа одной из несущих 

строительных конструкций). 

7. Расчеты, обосновывающие безопасность принятых конструктивных реше-

ний здания или сооружения, должны быть проведены с учетом уровня ответ-

ственности проектируемого здания или сооружения. С этой целью расчетные 

значения усилий в элементах строительных конструкций и основании здания или 

сооружения должны быть определены с учетом коэффициента надежности по 

ответственности, принятое значение которого не должно быть ниже: 

1) 1,1 - в отношении здания и сооружения повышенного уровня ответствен-

ности; 

2) 1,0 - в отношении здания и сооружения нормального уровня ответственно-

сти; 

3) 0,8 - в отношении здания и сооружения пониженного уровня ответствен-

ности.». 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что в виду 

аварийного состояния, постройки, расположенные по адресу: 

___________________________, представляют угрозу жизни и здоровью людей. 

   Также, в ходе проведения экспертизы, установлено, что постройки не имеют 

прочной связи с землей, и могут быть перемещены без нанесения им несораз-

мерного ущерба. 

   В соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации от 

29.12.2004 N 190-ФЗ (ред. от 19.12.2022) (с изм. и доп., вступ. в силу с 

03.02.2023) п. 10.2: 
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   «10.2) некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, ко-

торые не имеют прочной связи с землей и конструктивные характеристики 

которых позволяют осуществить их перемещение и (или) демонтаж и по-

следующую сборку без несоразмерного ущерба назначению и без изменения 

основных характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, наве-

сов и других подобных строений, сооружений);». 

    Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено, что по-

стройки, расположенные по адресу: _________________________________, не 

являются капитальными. 

ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
   Целью проведения экспертизы является установление фактического состояния 

построек, расположенных по адресу: ________________________________. 

  В результате проведенной экспертизы установлено: 

1. Расположение и площадь застройки фактически существующих построек не

соответствует расположению и площади застройки, указанной в ТЕХНИЧЕ-

СКОМ ПАСПОРТЕ на жилой дом по адресу: ______________________________, 

инвентарный номер _________. 

2. Постройки, расположенные по адресу: _______________________________,

являются некапитальными. 

3. Постройки, расположенные по адресу: ________________________________,

в следствии физического износа, а также в следствии воздействия высоких 

температур и открытого огня (воздействия пожара), находятся в аварийном 

состоянии. 
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4. Постройки, расположенные по адресу: _______________________________,

в следствии аварийного состояния представляют угрозу жизни и здоровью 

людей и не пригодны к эксплуатации. 

Выводы 

   Постройки, расположенные по адресу: _______________________________, 

не являются единым зданием и не восстановлены в объеме, 

обеспечивающем техническое состояние необходимое для использования 

дома в качестве жилой постройки. 

   Постройки, расположенные по адресу: _______________________________, 

находятся в аварийном состоянии, не пригодны к эксплуатации и 

представляют угрозу для жизни и здоровья граждан. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»                _________ Тебуев М.В. 

Приложения: 

   - Приложение 1 – фотографии на 7-и (семи) листах. 
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