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ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

«Техническая строительная экспертиза» 

         Утверждаю: 
          Генеральный директор 
     ООО «ТехСтройЭкспертиза»     

   _____________В. А. Гезь 

      ___________ 2024 г. 

1. ВВОДНАЯ ЧАСТЬ

Основание: определение Арбитражного суда города Москвы от _________ 2023 

года, по делу № __________________. 

Цели проведения экспертизы: ответить на вопросы, поставленные в Определе-

нии суда: 

   Вопрос 1. Соответствуют ли выполненные ООО «___________» работы по ад-

ресу: __________________________, по спецификациям № 1 и № 2 к дополни-

тельному соглашению № 1 от __________2021г. к договору подряда № ___ от 

__________2021г. условиям указанного договора, а также требованиям строи-

тельных норм и правил в части толщины полимерной гидроизоляции «_______»? 

   Вопрос 2. В случае несоответствия указать характер недостатков: скрытые-

явные, существенные/несущественные, устранимые/неустранимые, а также при-

чины недостатков (нарушение технологии выполнения работ / нарушение экс-

плуатации)? Являются ли установленные несоответствия ухудшающими резуль-

тат работ? 

   Вопрос 3. Установить стоимость некачественно выполненных работ и стои-

мость устранения недостатков. 
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   Технические средства контроля, используемые на объекте:    

   - цифровая фотокамера _________________;  

   - рулетка _________________________; 

   - дальномер лазерный ___________________; 

   - электронный микрометр _____________________; 

   - комплекта для визуального и измерительного контроля. Сертификат калиб-

ровки № ______________. 

   Экспертизу объекта проводил эксперт ООО «Техническая строительная экс-

пертиза» Тебуев Максим Валерьевич __________- 2024 г. в период времени с 

11.00 до 12.30 по мск. Экспертиза проводилась по адресу: __________________. 

   Обработку данных, полученных в ходе проведения строительно-технической 

экспертизы, проводил эксперт ООО «Техническая строительная экспертиза» Те-

буев Максим Валерьевич, а также эксперт ООО «Техническая строительная экс-

пертиза» Калинин Николай Вячеславович. 

   При проведении экспертизы присутствовали следующие лица: 

   - ______________________ – представитель АО «____________»; 

   - ______________________ – представитель ООО «___________». 

   Сведения об экспертах, проводивших экспертизу и разработавших заклю-

чение: 

– строительный эксперт Тебуев Максим Валерьевич, образование - высшее.

Окончил Московский государственный открытый университет по специальности 

«Промышленное и гражданское строительство», квалификация по документу об 

образовании - инженер. Общий стаж работы 27 лет, из них стаж работы в обла-

сти проектирования, строительства, эксплуатации сооружений, а также экспер-
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тизы объектов строительства - 21 год. Должность сотрудника в организации в 

организации ООО «Техническая строительная экспертиза» - технический дирек-

тор и строительный эксперт. Обладает необходимыми профессиональными каче-

ствами для осуществления обследования технического состояния зданий и со-

оружений, имеет Квалификационныйи Аттестат № КА-0020/0822 от 23 августа 

2022 года для осуществления деятельности в области строительно-технической 

экспертизы, экспертизы проектной документации, исследования строительных 

объектов, оборудования, конструкций и материалов. 

  - эксперт, инженер-сметчик, Калинин Николай Вячеславович, имеет высшее 

инженерное образование: окончил Московский государственный строительный 

университет по специальности «Промышленное и гражданское строительство», 

квалификация по документу об образовании – инженер. Общий стаж работы 27 

лет, из них стаж работы в области строительн о-технической экспертизы, проек-

тирования, строительства, эксплуатации сооружений, а также составления и экс-

пертизы сметной документации - 19 лет. Является сотрудником ООО «Техниче-

ская Строительная Экспертиза» в должности строительного эксперта и инжене-

ра-сметчика. Обладает необходимыми профессиональными качествами для осу-

ществления деятельности по проведению строительно-технической экспертизы, 

составлению и экспертизе сметной документации, имеет Квалификационный 

Сертификат от 15 марта 2007 года для осуществления деятельности по составле-

нию и экспертизе сметной документации, а также Квалификационный  Аттестат  

№ КА-0023/0822 от 23.08.2022 г. о повышении квалификации в области строи-

тельно-технической экспертизы, экспертизы проектной документации, исследо-

вания строительных объектов, оборудования, конструкций и материалов. 
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   Эксперту, проводившему экспертизу, разъяснены права и обязанности, преду-

смотренные ч. 2 ст. 86 ГПК РФ, и дано предупреждение об уголовной ответ-

ственности по ст. 307 УК РФ за дачу заведомо ложного заключения. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»           _________ Тебуев М.В. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»               _________ Калинин Н.В. 

   При проведении экспертизы и составлении экспертного заключения рас-

сматривались и использовались следующие нормативные документы: 

   - ГОСТ 31937-2011 Здания и сооружения. Правила обследования и 

мониторинга технического состояния;  

   - ГОСТ Р 58941-2020 Система обеспечения точности геометрических пара-

метров в строительстве. Правила выполнения измерений. Общие положения; 

   - СП 13-102-2003 Правила обследования несущих строительных конструкций 

зданий и сооружений; 

   - СП 71.13330.2017 Изоляционноые и отделочные покрытия. Актуализирован-

ная редакция СНиП 3.04.01-87 (с Изменением N 1); 

   - СП 17.13330.2017 Кровли; 

   - СП 44.13330.2011 Административные и бытовые здания. Актуализированная 

редакция СНиП 2.09.04-87; 

   - СП 63.13330.2018 Бетонные и железобетонные конструкции. Основные по-

ложения; 

   - СП 48.13330.2019 Организация строительства СНиП 12-01-2004; 

   - ТУ 5775-238-86566580-2014 Инструкцией по нанесению жидкой кровли Бло-

када. 
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   Перечень документов, использованных при проведении экспертизы: 

   - Договор подряда № ___ от ___________ 2021 г. (на бумажном носителе на 4 

листах); 

   - Дополнительное соглашение №1 к договору подряда № ____ от __________ 

(на бумажном носителе на 8 листах); 

   - АКТ о приемке выполненных работ КС-2 № 1 от _______2021г. за отчетный 

период с ___________ по __________ (на бумажном носителе на 1 листе); 

   - СПРАВКА о стоимости выполненных работ и затрат КС-3 № 1 от 

___________2021г. за отчетный период с _________ по _________ (на бумажном 

носителе на 1 листе); 

   - АКТ о приемке выполненных работ КС-2 № 1 от _____2021г. за отчетный пе-

риод с __________ по _________ (на бумажном носителе на 1 листе); 

   - СПРАВКА о стоимости выполненных работ и затрат КС-3 № 1 от 

__________2021г. за отчетный период с _________ по _________ (на бумажном 

носителе на 1 листе); 

   - АКТ о приемке выполненных работ КС-2 № 1 от ______2021г. за отчетный 

период с _________ по _________ (на бумажном носителе на 1 листе); 

   - АКТ о приемке выполненных работ КС-2 № 1 от ________2021г. за отчетный 

период с _________ по _________ (на бумажном носителе на 1 листе); 

   - СПРАВКА о стоимости выполненных работ и затрат КС-3 № 1 от 

______2021г. за отчетный период с __________ по _________ (на бумажном но-

сителе на 1 листе); 

   - Акт выполненных работ от _______2021г. (на бумажном носителе на 1 листе); 

   - Акт осмотра кровли здания гостиницы Салют от ________2022г. (на бумаж-

ном носителе на 1 листе). 
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2. ИССЛЕДОВАТЕЛЬСКАЯ ЧАСТЬ
   2.1. В результате проведенной натурной экспертизы установлена фактическая 

толщина нанесенной полимерной гидроизоляции – однокомпонентной полиуре-

тановой мембраны «_________» на участках кровли здания АО «___________» 

по адресу: ______________________ (см. Приложение 1, фото 1-9). Замеры про-

изводились сериями по 3-5 измерений на площади 1,5-2м2. 

   Результате произведенных замеров представлены в Таблице 1. 

Таблица 1 

№ 

п.п. 
Наименование замеров 

Толщина 

(мм) 
Примечание 

1 Серия замеров 1 2,0-2,5 см. Приложение 1, 
фото 25-26 

2 Серия замеров 2 1,8-2,5 см. Приложение 1, 
фото 27-28 

3 Серия замеров 3 1,0-1,2 см. Приложение 1, 
фото 29-30 

4 Серия замеров 4 1,0-1,3 см. Приложение 1, 
фото 31-32 

5 Серия замеров 5 0,7-0,9 см. Приложение 1, 
фото 33-34 

6 Серия замеров 6 1,0 -1,2 см. Приложение 1, 
фото 35-36 

7 Серия замеров 7 1,0-1,2 см. Приложение 1, 
фото 37-38 

8 Серия замеров 8 1,0-1,5 см. Приложение 1, 
фото 39-40 

9 Серия замеров 9 0,8-1,0 см. Приложение 1, 
фото 41-42 

10 Серия замеров 10 1,0-1,4 см. Приложение 1, 
фото 43-44 

11 Серия замеров 11 1,0-1,2 см. Приложение 1, 
фото 45-46 

12 Серия замеров 12 1,1-1,3 см. Приложение 
1,Фото 47-48 

   Таким образом установлено что, только по результатам двух серий замеров 

выявлена толщина нанесенной полимерной гидроизоляции – однокомпонентной 

полиуретановой мембраны «_________» превышающая или находящаяся в пре-

делах 2мм.  
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   В результате проведенной экспертизы выявлено отслаивание полимерной гид-

роизоляции – однокомпонентной полиуретановой мембраны «_________».  

   В ходе проведения экспертизы были отобраны образцы полимерной гидроизо-

ляции, на отслаивающихся участках. Всего отобрано пять образцов. Отобранные 

образцы подвергнуты исследованию, с использованием микрометра, в ходе ко-

торого установлена их толщина. 

   Результаты проведенного исследования образцов полимерной гидроизоляции – 

однокомпонентной полиуретановой мембраны «__________» представлены в 

Таблице 2.  

   Образцы приобщены к данному заключению в Приложении 4. 

Таблица 2 

№ 

п.п. 
Наименование замеров Толщина 

(мм) 
Примечание 

Образец № 1 

1 Замер 1 0,544 см. Приложение 2, фото 49 

2 Замер 2 0,703 см. Приложение 2, фото 50 

3 Замер 3 0,616 см. Приложение 2, фото 51 

4 Замер 4 0,780 см. Приложение 2, фото 52 

5 Замер 5 0,575 см. Приложение 2, фото 53 

6 Замер 6 0,497 см. Приложение 2, фото 54 

7 Замер 7 0,463 см. Приложение 2, фото 55 

8 Замер 8 0,699 см. Приложение 2, фото 56 

9 Замер 9 0,303 см. Приложение 2, фото 57 

10 Замер 10 0,544 см. Приложение 2, фото 58 

Образец № 2 

11 Замер 1 0,377 см. Приложение 2, фото 59 

12 Замер 2 0,319 см. Приложение 2, фото 60 
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13 Замер 3 0,540 см. Приложение 2, фото 61 

14 Замер 4 0,394 см. Приложение 2, фото 62 

15 Замер 5 0,428 см. Приложение 2, фото 63 
16 Замер 6 0,794 см. Приложение 2, фото 64 

17 Замер 7 0,935 см. Приложение 2, фото 65 

18 Замер 8 1,286 см. Приложение 2, фото 66 

19 Замер 9 0,792 см. Приложение 2, фото 67 

20 Замер 10 0,691 см. Приложение 2, фото 68 

Образец № 3 

21 Замер 1 0,664 см. Приложение 2, фото 69 

22 Замер 2 0,630 см. Приложение 2, фото 70 

23 Замер 3 0,781 см. Приложение 2, фото 71 

24 Замер 4 0,577 см. Приложение 2, фото 72 

25 Замер 5 0,625 см. Приложение 2, фото 73 

26 Замер 6 0,493 см. Приложение 2, фото 74 

27 Замер 7 0,325 см. Приложение 2, фото 75 

28 Замер 8 0,590 см. Приложение 2, фото 76 

29 Замер 9 0,409 см. Приложение 2, фото 77 

30 Замер 10 0,527 см. Приложение 2, фото 78 

31 Замер 11 0,752 см. Приложение 2, фото 79 

32 Замер 12 0,839 см. Приложение 2, фото 80 

Образец № 4 

33 Замер 1 0,459 см. Приложение 2, фото 81 

34 Замер 2 0,454 см. Приложение 2, фото 82 

35 Замер 3 0,810 см. Приложение 2, фото 83 

36 Замер 4 0,952 см. Приложение 2, фото 84 

37 Замер 5 1,247 см. Приложение 2, фото 85 

38 Замер 6 1,696 см. Приложение 2, фото 86 
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39 Замер 7 1,369 см. Приложение 2, фото 87 

40 Замер 8 0,703 см. Приложение 2, фото 88 

41 Замер 9 1,057 см. Приложение 2, фото 89 

42 Замер 10 0,703 см. Приложение 2, фото 90 

43 Замер 11 0,589 см. Приложение 2, фото 91 

44 Замер 12 0,564 см. Приложение 2, фото 92 

Образец № 5 

45 Замер 1 0,657 см. Приложение 2, фото 93 

46 Замер 2 0,790 см. Приложение 2, фото 94 

47 Замер 3 0,664 см. Приложение 2, фото 95 

48 Замер 4 0,503 см. Приложение 2, фото 96 

49 Замер 5 1,397 см. Приложение 2, фото 97 

50 Замер 6 0,790 см. Приложение 2, фото 98 

51 Замер 7 0,642 см. Приложение 2, фото 99 

52 Замер 8 0,906 см. Приложение 2, фото 100 

53 Замер 9 1,265 см. Приложение 2, фото 101 

54 Замер 10 0,928 см. Приложение 2, фото 102 

   В результате произведенных замеров установлено что, фактическая толщина 

отобранных образцов полимерной гидроизоляции – однокомпонентной полиуре-

тановой мембраны «__________» находится в пределах 0,303-1,696мм.  

   В соответствии с Договорам подряда № ___ от ___________2021 г.: 

   «1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

2.1. Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательства по вы-

полнению работ (далее по тексту – «Работы») по ремонту кровли здания по 

адресу: _______________________ (далее по тексту – «Объект»). 

2.2. Стоимость, объемы, вид материала и сроки выполнения работ указаны в 

приложениях (спецификациях) к договору. 
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2.3. Подрядчик выполняет Работы собственными силами и средствами с ис-

пользованием своих материалов. 

2.4. Гарантийный срок на материал и выполненные работы составляет 10 лет, 

с даты подписания Акта сдачи-приемки выполненных Работ по настоящему 

Договору. Если в период гарантийной эксплуатации объекта обнаружатся лю-

бые дефекты, явившиеся результатом несоответствия качества ремонтных 

работ или материала применимым требованиям законодательства и условиям 

настоящего договора, то Подрядчик обязан их устранить за свой счет в срок не 

менее 15 (пятнадцать) календарных дней с даты предъявления требования За-

казчика. Гарантийный срок в этом случае продлевается на период устранения 

дефектов. Гарантийное обслуживание по Договору осуществляется силами и 

средствами Подрядчика без дополнительной оплаты Заказчиком.». 

   В соответствии с Спецификацией №1, в Приложении №1 к Договору подряда 

№ 51 от _____________2021г.: 

«Спецификация №1. 

   На выполнение работ с применением технологии напыляемых пластиков (по-

лимочевины) по гидроизоляции кровли пристройки и кровли надстройки (свето-

вого фонаря) АО «____________» по адресу _____________________________: 

Площадь кровли м2 Цена за м2 с НДС Сумма с НДС 

3 215 2020 6 494 300 

   Общая стоимость Работ с материалом (под ключ) составит 6 494 300 

(шесть миллионов четыреста девяносто четыре тысячи триста рублей 00 ко-

пеек, в том числе НДС – 1 082 383 (один миллион восемьдесят две тысячи три-

ста восемьдесят три) рубля 33 копеек. 

   Состав работ: 

1) Механическая очистка кровли и обеспыливание;

2) Установка аэраторов 24 шт.;
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3) Нанесение праймера;

4) Монолитное нанесение напыляемого пластика (полимочевины) толщи-

ной не менее 2 мм.; 

5) Покрытие светозащитной краской (серебряного цвета).

Гарантия на работы 10 лет.». 

   В соответствии с Спецификацией №2, в Приложении №2 к Договору подряда 

№ 51 от ___________2021г.: 

«Спецификация №2. 

   На выполнение работ с применением технологии напыляемых пластиков (по-

лимочевины) по гидроизоляции перехода межу высотной частью здания и при-

стройкой, кровли центрального входа АО «_____________________» по адресу: 

__________________________: 

Участок 
Площадь 

кровли м2 

Цена за м2 с 

НДС 

Сумма с 

НДС 

Кровля перехода между высотной 

частью здания и пристройкой 
441 2020 890820 

Кровля центрального входа 76 2020 153520 

ИТОГО 517 1044340 

   Общая стоимость Работ с материалом (под ключ) составит 1 044 340 (один 

миллион сорок четыре тысячи триста сорок) рублей 00 коп. (в т.ч. НДС 20% - 

174056 (Сто семьдесят четыре тысячи пятьдесят шесть) рублей 67 коп. 

   Состав работ: 

1) Механическая очистка кровли и обеспыливание;

2) Установка аэраторов 24 шт.;

3) Нанесение праймера;
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4) Монолитное нанесение напыляемого пластика (полимочевины) толщи-

ной не менее 2 мм.; 

5) Покрытие светозащитной краской (серебряного цвета).

Гарантия на работы 10 лет.» 

   В соответствии с Дополнительным соглашением № 1, от ____________2021 г., 

к договору подряда № 51 от ___________2021: 

«1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА 

2.1. Заказчик поручает, а Подрядчик принимает на себя обязательства по вы-

полнению работ (далее по тексту – «Работы») по ремонту кровли здания по 

адресу: ________________________ (далее по тексту – «Объект»). 

2.2. Стоимость, объемы, вид материала и сроки выполнения работ указаны в 

приложениях (спецификациях) к договору. 

2.3. Подрядчик выполняет Работы собственными силами и средствами с ис-

пользованием своих материалов. 

2.4. Гарантийный срок на материал и выполненные работы составляет 10 лет, 

с даты подписания Акта сдачи-приемки выполненных Работ по настоящему 

Договору. Если в период гарантийной эксплуатации объекта обнаружатся лю-

бые дефекты, явившиеся результатом несоответствия качества ремонтных 

работ или материала применимым требованиям законодательства и условиям 

настоящего договора, то Подрядчик обязан их устранить за свой счет в срок не 

менее 15 (пятнадцать) календарных дней с даты предъявления требования За-

казчика. Гарантийный срок в этом случае продлевается на период устранения 

дефектов. Гарантийное обслуживание по Договору осуществляется силами и 

средствами Подрядчика без дополнительной оплаты Заказчиком.». 
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   В соответствии с Спецификацией №1, в Приложении №1 к дополнительному 

соглашению №1 от ____________2021: 

«Спецификация №1. 

   На выполнение работ с применением технологии монолитного нанесения по-

лимерного материала по гидроизоляции кровли пристройки и кровли надстройки 

(светового фонаря) АО «________________» по адресу _____________________: 

Площадь кровли м2 Цена за м2 с НДС Сумма с НДС 

3 215 2020 6 494 300 

   Общая стоимость Работ с материалом (под ключ) составит 6 494 300 

(шесть миллионов четыреста девяносто четыре тысячи триста рублей 00 ко-

пеек, в том числе НДС – 1 082 383 (один миллион восемьдесят две тысячи три-

ста восемьдесят три) рубля 33 копеек. 

   Состав работ: 

1) Ремонт старого кровельного покрытия (ликвидация кровельных пузырей) и

закрепление отливов; 

2) Выравнивание и механическая очистка кровли с обеспыливанием;

3) Установка аэраторов 24 шт.;

3) Нанесение грунта «___________»;

4) Монолитное нанесение полимерной гидроизоляции – однокомпонентной

полиуретановой мембраны «__________» толщиной не менее 2мм; 

Гарантия на работы 10 лет.». 

   В соответствии с Спецификацией №2, в Приложении №2 к дополнительному 

соглашению №1 от __________2021: 
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«Спецификация №2. 

   На выполнение работ с применением технологии монолитного нанесения по-

лимерного материала по гидроизоляции кровли перехода между высотной ча-

стью здания и пристройкой, кровли центрального входа АО «____________» по 

адресу: _________________________: 

Участок 
Площадь 

кровли м2 

Цена за м2 с 

НДС 

Сумма с 

НДС 

Кровля перехода между высотной 

частью здания и пристройкой 
441 2020 890820 

Кровля центрального входа 75 2020 153520 

ИТОГО 517 1044340 

   Общая стоимость Работ с материалом (под ключ) составит 1 044 340 (один 

миллион сорок четыре тысячи триста сорок) рублей 00 коп. (в т.ч. НДС 20% - 

174056 (Сто семьдесят четыре тысячи пятьдесят шесть) рублей 67 коп. 

   Состав работ: 

4) Ремонт старого кровельного покрытия (ликвидация кровельных пузырей) и

закрепление отливов; 

5) Выравнивание и механическая очистка кровли с обеспыливанием;

6) Установка аэраторов 6 шт.;

3) Нанесение грунта «Блокада»;

4) Монолитное нанесение полимерной гидроизоляции – однокомпонентной

полиуретановой мембраны «___________» толщиной не менее 2мм.; 

Гарантия на работы 10 лет.». 
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   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что, в соот-

ветствии с Спецификацией №1, в Приложении №1 к дополнительному соглаше-

нию №1 от ____________2021, а также в соответствии с Спецификацией №2, в 

Приложении №2 к дополнительному соглашению №1 от __________2021, тол-

щина монолитной полимерной гидроизоляции – однокомпонентной полиурета-

новой мембраны «__________», должна быть не менее 2мм. 

   В соответствии с Инструкцией по нанесению жидкой кровли __________, ТУ 

_____________________, изм. №1, Гидроизоляционный состав ___________а 

(источник: ___________________________________________________): 

   «5.6 Состав рекомендуется наносить кистью с жесткой щетиной, шпателем 

или распылителем в несколько слоев. Рекомендуемы слой нанесение за один раз 

не более 0,7мм. 

   5.7 Второй слой наносится после стабилизации первого слоя. Каждый после-

дующий слой наносится в направлении, перпендикулярном предыдущему. 

   5.8 Для контроля равномерного нанесения используйте материалы разного 

цвета для каждого слоя. Второй и последующие слои наносятся в направлении, 

перпендикулярном нанесению предыдущего. 

   5.9 Расход материала  будет зависеть от способа нанесения, а также от са-

мой поверхности – ее состояния и рельефности, но в среднем он составит 1.5 

кг при толщине слоя 1мм. Возможно применения более толстого слоя при со-

блюдении инструкции нанесения». 

   В соответствии с Рекомендациями по применению «Полимерная гидроизоля-

ция (жидкая кровля) ____________________». Технические характеристика жид-

кой гидроизоляции «_________» _____________________, Изм. №1, Таблица 

№1: 
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   Таким образом, в соответствии с Рекомендациями по применению. Полимер-

ная гидроизоляция (жидкая кровля) _________________, должна быть в пределах 

1-3мм. 

   Комментарий экспертизы: 

   Фактическая толщина нанесенной полимерной гидроизоляции – однокомпо-

нентной полиуретановой мембраны «_______» соответствует толщине, 

указан-ной в договорной документации (не менее 2мм) только в двух из 12 

сериях вы-полненных замеров.  
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   Следовательно, 17% работ по нанесению гидроизоляции выполнены в соответ-

ствии с условиями договора. 

   При этом, 83% от общей площади покрытия имеет толщину нанесенной 

полимерной гидроизоляции – однокомпонентной полиуретановой мембра-

ны «Блокада» менее 2мм, что не соответствует условиям договорной доку-

ментации. 

   Таким образом, в результате проведенной экспертизы установлено что, выпол-

ненные ООО «_____________» работы, по адресу: ________________________, 

не соответствует спецификациям № 1 и № 2 к дополнительному соглашению № 

1 от ________2021г. к договору подряда № 51 от _________2021г., а также  

условиям Договора подряда № 51 от __________ 2021 г. 

   2.2. В результате проведенной экспертизы выявлены следующие недостатки 

технического состояния нанесенной, по адресу: _____________________, поли-

мерной гидроизоляции – однокомпонентной полиуретановой мембраны 

«________»: 

   - выявлены разрушения и отслаивание нанесенной полимерной гидроизоляции 

(см. Приложение 1, фото 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 

25). 

   В результате проведенной экспертизы выявлены недостатки технического со-

стояния полимерной гидроизоляции – однокомпонентной полиуретановой мем-

браны «Блокада» в виде разрушений и отслаивания, что является дефектами и 

нарушением требований СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покры-

тия», в соответствии с которым: 

 5.9.7 Требования к готовым покрытиям кровель приведены в таблицах 5.4-5.6. 

   Таблица 5.4 - Требования к готовым покрытиям кровель из рулонных и ма-

стичных материалов 
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Требование Контролируемые показа-

тели 

Метод контроля 

1 Целостность по-

крытия 

По всей поверхности, в 

том числе в местах при-

мыканий, не допускается 

наличие вмятин, проги-

бов, вздутий, трещин, 

раковин, отслоений, ло-

кального изменения 

внешнего вида и прочих 

дефектов 

Визуальный, по всей по-

верхности 

2 Прочность сцеп-

ления слоев 

Прочность сцепления 

слоев с основанием и 

между по сплошной ма-

стичной клеящей про-

слойке эмульсионных со-

ставов должна соот-

ветствовать проектной 

и быть не менее 0,05 

МПа 

Инструментальный 

контроль с использова-

нием специализирован-

ного аттестованного 

оборудования (адгезио-

метра) 

3 Целостность со-

единения полотнищ 

рулонных материа-

лов 

Не допускаются расслое-

ния в местах швов 

Визуальный, выборочно, с 

применением шлицевой 

отвертки. Инструмент 

не должен проникать 

между полотнищами в 

местах швов 

4 Примыкание к 

выступающим 

конструкциям 

Примыкания должны со-

ответствовать требо-

ваниям СП 17.13330. 

Визуальный, по всей по-

верхности 
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Углы конструкций 

примыканий 

   Комментарий экспертизы: 

   Нормативным документом, регламентирующим технологию и правила нанесе-

ния полимерной гидроизоляции – однокомпонентной полиуретановой мембраны 

«Блокада», является ТУ ________________ Рекомендациями по применению 

«Полимерная гидроизоляция (жидкая кровля) _________________». Технические 

характеристика жидкой гидроизоляции «_______», в соответствии с которым 

толщина нанесенной гидроизоляции должна находится в пределах 1-3мм.   

  При этом, в соответствии с упомянутым выше ТУ, данные показатели по тол-

щине (1-3мм) являются рекомендуемыми. Таким образом, в нормативной доку-

ментации отсутствуют прямые требования к минимальной толщине полимерной 

гидроизоляции – однокомпонентной полиуретановой мембраны «Блокада». 

   Однако, в результате проведенной экспертизы выявлены разрушения и отслаи-

вания нанесенной гидроизоляции «_________», что является дефектами и нару-

шением требований СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покрытия». 

   В ходе исследования отобранных, на участках разрушения и отслаивания гид-

роизоляции, образцов, было установлено что толщина этих образцов, преимуще-

ственно, меньше 1мм (установлена минимальная толщина 0,303мм).  

   При этом, в результате проведенной натурной экспертизы было установлено, 

что на целостных участках гидроизоляционного покрытия фактическая толщина 

покрытия близка к 1мм, а также более 1мм. Следовательно установлено что, 

толщина напрямую влияет на прочность и долговечность гидроизоляционного 

покрытия, и на участках где гидроизоляционное покрытие выполнено толщиной 

близкой к 1мм и более 1мм разрушений не происходит. 

   Таким образом, по мнению экспертизы, фактическая толщина полимерной 

гидроизоляции – однокомпонентной полиуретановой мембраны «_________», 

должна быть не менее 1мм, и наличие участков гидроизоляции толщиной менее 
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1мм является дефектом, возникшем в следствии некачественного выполнения 

работ. Т.е. выполнение гидроизоляции толщиной менее 1мм является недостат-

ков допущенным в ходе выполнения работ. 

   Разрушение и отслаивание гидроизоляции существенно ухудшает результаты 

выполненных работ, поскольку на поврежденных участках гидроизоляционное 

покрытие отсутствует и, следовательно, отсутствует защита от проникновения 

дождевых и талых вод (под кровельное покрытие) скапливающихся на поверх-

ностях кровли здания. 

   Выявленные недостатки в виде разрушений и отслаивания полимерной гидро-

изоляции – однокомпонентной полиуретановой мембраны «Блокада» являются 

устранимыми. 

   Комплекс работ по устранению выявленных недостатков представлен в разде-

ле 2.4. данного заключения. 

   2.3. Для определения некачественно выполненных (в соответствии с требова-

ниями нормативной документации) работ, по нанесению однокомпонентной по-

лиуретановой мембраны «_________», произведен анализ данных, полученных в 

ходе проведения натурной экспертизы, т.е. установленной фактической толщины 

нанесенного покрытия. 

   В соответствии с Рекомендациями по применению «Полимерная гидроизоля-

ция (жидкая кровля) _____________________». Технические характеристика 

жидкой гидроизоляции «_________» ТУ _____________________, Изм. №1, ми-

нимальная толщина нанесенной гидроизоляции должна быть не менее 1мм (см. 

п. 2.1. данного заключения). 

   В результате проведенной натурной экспертизы установлено что, фактическая 

толщина нанесенной гидроизоляции варьируется в пределах от 0,3мм до 2,5мм. 

   В составе экспертизы произведено 12 серий замеров, равномерно, по всей 

площади кровли. Из 12 серий замеров в 10 сериях фактическая толщина нане-

сенного кровельного покрытия зафиксирована 1мм и более. Т.е. в 10 сериях за-
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меров толщина кровельного покрытие (1мм и более) соответствует нормативным 

требованиям.  

   Также, в ходе проведения экспертизы выявлено разрушение и отслаивание 

нанесенной гидроизоляции. Но разрушение и отслаивание нанесенной гидроизо-

ляции не носит массовый характер, а происходит на отдельных участках. По 

мнению экспертизы, площадь отслаивания нанесенной гидроизоляции не пре-

вышает 2-3% от общей площади покрытия и может быть включена в общую 

площадь некачественно выполненных работ.  

   Следовательно, количество (в %) качественно и некачественно выполненных 

работ по нанесению кровельного покрытия будет составлять: 

   общее количество серий замеров – 12 замеров (принимаем за 100%); 

   в 10 сериях замеров установлена толщина кровельного покрытия 1мм и более, 

т.е. работы выполнены качественно, тогда: 

   10/12х100 = 83,33% - количество качественно выполненных работ. 

   Следовательно, в двух сериях замеров толщина кровельного покрытия менее 

1мм, т.е. работы выполнен некачественно, тогда: 

   2/12х100 = 16,67% - количество некачественно выполненных работ. 

   В результате проведенной экспертизы установлено что, работы по нанесению 

однокомпонентной полиуретановой мембраны «________» выполнены в следу-

ющем объеме: 

   - кровля пристройки и надстройки (светового фонаря) – 3 215 кв.м.; 

   - кровля перехода между высотной частью здания и пристройкой – 441 кв.м.; 

   - кровля центрального входа – 76 кв.м. 

   Общая площадь нанесенного гидроизоляционной мембраны «Блокада» состав-

ляет: 3 215+441+76 = 3 732 кв.м. 

   Стоимость одного кв.м. нанесенного покрытия составляет 2 020 руб. с НДС 
(стоимость кв.м. принята в соответствии с условиями договорной документации, 
см. раздел 2.1. данного заключения). 
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   Общая стоимость фактически выполненных работ по нанесению гидроизоля-
ционной мембраны «Блокада»: 3 732кв.м. х 2 020руб. = 7 538 640,0руб. 
   Тогда, стоимость качественно выполненных работ будет составлять: 
      7 538 640руб / 100% = 75386,4 
      75386,4 х 83,33% = 6 281 948,71руб. - стоимость качественно выполненных 
работ. 
      75386,4 х 16,67% = 1 256 691,29руб. – стоимость некачественно выполнен-
ных работ. 

   2.4. В составе проведенной экспертизы установлены перечень, объемы и стои-

мость работ по устранению недостатков качества нанесения однокомпонентной 

полиуретановой мембраны «_________», по адресу: ______________________. 

   Перечень и объемы работ представлены в Таблице 3 данного заключения. 

Таблица 3 

№ 

п.п. 
Наименование работ Ед. изм. Количество 

1 Очистка основания кв.м. 700 

2 Нанесение грунта «________» кв.м. 623 

3 
Нанесение полиуретановой мембраны 

(гидроизоляции) «________» 
кв.м. 623 

4 Вывоз мусора - - 

   На основании установленных перечня и объемов определена стоимость работ 
по устранению выявленных недостатков, составляющая 2 003 2869,80 руб. 

   Смета представлена в Приложении 3 к данному заключению. 
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3. ЗАКЛЮЧЕНИЕ
   Целью проведения экспертизы является ответить на вопросы, поставленные в 
определении Арбитражного суда города Москвы от ___________ 2023 года, по 
делу № _____________________: 

   Вопрос 1: 
   Соответствуют ли выполненные ООО «__________» работы по адресу: 
____________________________, по спецификациям № 1 и № 2 к дополни-
тельному соглашению № 1 от ___________2021г. к договору подряда № 51 от 
___________2021г. условиям указанного договора, а также требованиям строи-
тельных норм и правил в части толщины полимерной гидроизоляции «Блокада»? 
   Ответ: 
   Выполненные ООО «_________» работы, по адресу: ___________________, не 
соответствует спецификациям № 1 и № 2 к дополнительному соглашению № 1 
от __________2021г. к договору подряда № 51 от _________2021г., а также усло-
виям Договора подряда № 51 от ___________2021 г., а именно:  
   - не менее 83% общей площади кровельного покрытия имеет толщину 
нанесенной полимерной гидроизоляции – однокомпонентной полиуретановой 
мембраны «__________» менее 2мм. При этом, в соответствии с условиями до-
говорной документации толщина нанесенного гидроизоляционного покрытия 
должна быть не менее 2мм. 

   Нормативным документом, регламентирующим технологию и правила нанесе-
ния полимерной гидроизоляции – однокомпонентной полиуретановой мембраны 
«__________», является ТУ ____________________ Рекомендациями по приме-
нению «Полимерная гидроизоляция (жидкая кровля) ___________________». 
Технические характеристика жидкой гидроизоляции «_________», в соответ-
ствии с которым толщина нанесенной гидроизоляции должна находится в преде-
лах 1-3мм. При этом, в соответствии с упомянутым выше ТУ, данные показатели 
по толщине (1-3мм) являются рекомендуемыми. Таким образом, в нормативной 
документации отсутствуют прямые требования к минимальной толщине поли-
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мерной гидроизоляции – однокомпонентной полиуретановой мембраны 
«__________». 
   Однако, в результате проведенной экспертизы выявлены разрушения и отслаи-
вания нанесенной гидроизоляции «__________», что является дефектами и 
нарушением требований СП 71.13330.2017 «Изоляционные и отделочные покры-
тия».  
   В ходе исследования отобранных, на участках разрушения и отслаивания гид-
роизоляции, образцов, было установлено что толщина этих образцов, преимуще-
ственно, меньше 1мм (установлена минимальная толщина 0,303мм). При этом, в 
результате проведенной натурной экспертизы было установлено, что на целост-
ных участках гидроизоляционного покрытия фактическая толщина покрытия 
близка к 1мм, а также более 1мм. Следовательно, толщина напрямую влияет на 
прочность и долговечность гидроизоляционного покрытия, и на участках где 
гидроизоляционное покрытие выполнено толщиной близкой к 1мм и более 1мм 
разрушений не происходит. 
   Таким образом, по мнению экспертизы, фактическая толщина полимерной 
гидроизоляции – однокомпонентной полиуретановой мембраны «________», 
должна быть не менее 1мм. 

   Вопрос 2: 
   В случае несоответствия указать характер недостатков: скрытые-явные, суще-
ственные/несущественные, устранимые/неустранимые, а также причины недо-
статков (нарушение технологии выполнения работ / нарушение эксплуатации)? 
Являются ли установленные несоответствия ухудшающими результат работ? 
   Ответ: 
   Наиболее существенными выявленными недостатками технического состояния 
нанесенной однокомпонентной полиуретановой мембраны (гидроизоляции) 
«Блокада» является ее разрушение и отслаивание. 
   Разрушение и отслаивание гидроизоляции «_________» являются явными не-
достатками. 
   Данные недостатки являются существенными, поскольку в следствии разру-
шения и отслаивания гидроизоляция полностью теряет свои свойства, происте-
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кающие из ее функционального назначения. Т.е. гидроизоляция перестает вы-
полнять защитные функции от проникновения дождевых и талых вод. 
   Недостатки в виде разрушения и отслаивания полимерной гидроизоляции – 
однокомпонентной полиуретановой мембраны «_________» являются устрани-
мыми. Для устранения данных недостатков следует выполнить комплекс работ, 
представленных в разделе 2.4., Таблице 3 данного заключения. 
   По мнению экспертизы, причиной возникновения недостатков в виде разруше-
ния и отслаивания, является недостаточная толщина нанесения полимерной гид-
роизоляции – однокомпонентной полиуретановой мембраны «Блокада» на от-
дельных участках. Т.е. причиной возникновения недостатков является наруше-
ние технологии производства работ. 

   Вопрос 3: 
   Установить стоимость некачественно выполненных работ и стоимость устра-
нения недостатков. 
   Ответ: 
   Стоимость работ по устранению выявленных недостатков качества выполне-
ния работ по нанесению полимерной гидроизоляции – однокомпонентной поли-
уретановой мембраны «_________», составляет 2 003 2869,80 руб. 

Эксперт ООО «ТехСтройЭкспертиза»                _________ Тебуев М.В. 

Приложения: 
   - Приложение 1 – фотографии с объекта зкспертизы на 8-и (восьми) листах; 
   - Приложение 2 – фотографиксация результатов исследования образцов на 9-и (девяти) ли-
стах; 
   - Приложение 3 – Локальный сметный расчет № 1 на 1-м (одном) листе; 
   - Приложение 4 – образцы кровельного покрытия, отобранные на объекте экспертизы, в сле-
дующем составе: ОБРАЗЕЦ  №1, ОБРАЗЕЦ №2, ОБРАЗЕЦ №3, ОБРАЗЕЦ №4, ОБРАЗЕЦ №5. 
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Приложение 4 – образцы кровельного покрытия, отобранные на 
объекте экспертизы, в следующем составе: ОБРАЗЕЦ  №1, ОБРА-

ЗЕЦ №2, ОБРАЗЕЦ №3, ОБРАЗЕЦ №4, ОБРАЗЕЦ №5. 
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Приложение 3

Сметная стоимость 
Средства на оплату труда

Составлен(а) в уровне цен по состоянию на 2024 г.

Справочно
ЗТР, всего, 

чел.-час
Стоимость 
единицы с 

начислениями,
руб

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

1 3.12-5-1
06.00.01.07.0
01

Подготовка поверхности с нанесением 
грунтовки из битумно-полимерной 
мастики (включая очистку и 
обеспыливание)

100 м2

6,23 1567,26

ЗП 1296,11 1,15 1,087 30,1 303825,2
ЭМ 19,16 1,25 1,087 8,64 1401,32
в т.ч. ЗПМ 1,25 1,087 30,1
МР 251,99 1,001 28,09 44142,52
НР от ОЗП % 87 264327,92
СП от ОЗП % 41 124568,33
НР от ЗПМ % 95 0
СП от ЗПМ % 65 0
ЗТР чел.-ч 113 1,15 809,59
Всего по позиции 738265,29 118501,65

2 цена 
поставщика

Грунтовка "Блокада"
Ц=1000,00/1,2

кг 124,6 833,33 103832,92

3 3.12-5-2
06.00.01.07.0
01

Нанесение первого и каждого 
последующего слоев толщиной по 0,2 
мм битумно-полимерной мастики

100 м2
6,23 315,05

ЗП 280,37 1,15 1,087 30,1 65722,41
ЭМ 34,68 1,25 1,087 8,64 2536,42
в т.ч. ЗПМ 1,25 1,087 30,1
МР 1,001
НР от ОЗП % 87 57178,5
СП от ОЗП % 41 26946,19
НР от ЗПМ % 95 0
СП от ЗПМ % 65 0
ЗТР чел.-ч 23 1,15 164,78
Всего по позиции 152383,52 24459,63

4 цена 
поставщика

Гидроизоляция мастичная "Блокада"
Ц=866,67/1,2

кг 934,5 722,23 674923,94

1196384,73
321506,42
151514,52

1669405,67

822899,38
3937,74

369547,61
321506,42
151514,52
333881,13
2003286,8

Составил: Эксперт ООО "Техническая строительная экспертиза" Н.В. Калинин

[должность, инициалы, фамилия, подпись]

Проверил: Эксперт ООО "Техническая строительная экспертиза" М.В. Тебуев

[должность, инициалы, фамилия, подпись]

   Раздел 1. 

ЛОКАЛЬНЫЙ СМЕТНЫЙ РАСЧЕТ  № 1
(локальная смета)

определение стоимости работ по устранению недостатков качества выполнения работ по нанесению однокомпонентной полиуретановой мембраны «Блокада», по адресу: 
_________________________________________________

(наименование работ и затрат, наименование объекта)

Коэффиц
иенты 

пересчета

Всего затрат,
руб.Наименование работ и затрат Единица 

измерения
Кол-во 
единиц

Цена на 
ед. изм.,

руб.

2003286,8 руб.
369547,61 руб.

в текущем уровне цен

Накладные расходы
Сметная прибыль
Итоги по смете:
  Итого Поз. 1-4
  Справочно, в текущих ценах:

№ 
п/п

Шифр расценки 
и коды ресурсов  

(обоснование 
коэффициента)

Итого прямые затраты по смете в текущих ценах

Поправоч
ные 

коэффиц
иенты

Коэффиц
иент 

зимних 
удорожан

ий

  НДС 20%
  ВСЕГО по смете

      Материалы
      Машины и механизмы
      ФОТ
      Накладные расходы
      Сметная прибыль
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